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Ahtme ja Sompa linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 5

Sissejuhatus

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mis voimaldab
omavalitsusel paika panna arengu eelistused ja maarab ara linna territooriumil
oleva maa kasutuse tulevikus.

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneering algatati Kohtla-Jarve
linnavolikogu 24.mai 2006.a otsusega nr 76. Keskkonnamdju strateegiline
hindamine (edaspidi ka KSH) nimetatud (ldplaneeringule algatati Kohtla-Jarve
linnavolikogu poolt 29.novembril 2006. aastal otsusega nr 135. Uldplaneeringu
koostamise konsulteerimiseks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimiseks sdlmis Kohtla-Jarve linnavalitsus lepingu OU Hendrikson&Ko’ga.

Uldplaneeringu kasutamise lihtsustamiseks on planeering jaotatud erinevateks
koideteks. Planeeringu esimene kodide sisaldab (ilevaadet korgemalseisvatest
arengudokumentidest, erinevate valdkondade kohta kogutud andmeid ning
dldplaneeringu lahteseisukohti. Lahteandmestiku anallitis koostati Ahtme ja
Sompa linnaosa kohta eraldi ning moodustati kaks eraldi kdidet, mis kannavad
pealkirju ,Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa Uuldplaneeringu Idhtesituatsiooni
analiits ja ldhtelilesanne” ja ,Kohtla-Jdrve linna Sompa linnaosa (ldplaneeringu
lahtesituatsiooni analliilis ja ldhtellesanne”.

Kdesolev, lldplaneeringu teine koide ,Kohtla-Jdrve linna Ahtme ja Sompa
linnaosade (ldplaneeringu protsessi ja planeeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruanne” annab l(ilevaate Uldplaneeringu protsessist ning sellega
paralleelselt labi viidud keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessist ja
tulemustest. Protsessi ja KSH aruande Uhendamine voOimaldab jark-jarguliselt
jalgida planeeringulahenduseni joudmise etappe ning sisaldab jooksvalt igas
etapis keskkonnamoju hindamist.

Uldplaneeringu kolmas kéide on planeeringu seletuskiri ning sisaldab kokkuvdtet
planeeringulahendusest. Seletuskiri on koostatud kummagi linnaosa kohta eraldi
ning koited kannavad pealkirja vastavalt ,Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosa
dldplaneeringu seletuskiri” ja ,Kohtla-Jérve linna Sompa linnaosa Uldplaneeringu
seletuskiri”. Nendes on Uldplaneeringu kasutamise lihtsustamiseks valja toodud
olulisemad maakasutuspohimodtted reserveeritavate maade juhtfunktsioonide
kaupa ning planeeringuga kavandatavad tegevused.
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6 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

1 Ulevaade iildplaneeringust ja keskkonnamaju
strateegilisest hindamisest

1.1 Uldplaneeringu eesmdérk ja sisu

Vastavalt Planeerimisseadusele koostatakse Uldplaneering kogu valla voi linna
territooriumi vdi selle osa kohta. Uldplaneeringu eesmaérgiks on valla ruumilise
arengu pohimotete kujundamine. Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade
haldusterritooriumile koostatava lildplaneeringu eesmark on kujundada labi
avaliku planeerimisprotsessi linna ruumilised arengusuunad, tdpsustada maa-
alade kasutamistingimused ning maarata uued elamu-, tootmis-, puhke- jm
otstarbelised maad. Uldplaneeringu oluliseks eesmérgiks on tagada omavalitsuses
jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng, mis vOtab arvesse
korgemalseisvaid strateegilisi eesmarke ja arengupdhimodtteid ning hindab
kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivaid mojusid (loodusele, sotsiaal-
majanduslikule ja ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale).

Uldplaneeringu sisulise lahenduse (planeerimisettepaneku) peamisteks teemadeks
kujunesid eelkdige elamumaade kavandamine, keskusalade vaéljakujundamine,
ari- ja tootmismaade kavandamine ning puhke- ja virgestusmaade ja
kergliiklusteede arendamine, kuid ka teede arendamine ning tehnilise ja
sotsiaalse infrastruktuuri arendamine. Erilist tédhelepanu pddérati Ahtme linnaosa
labiva raudtee kasutusintensiivsusele  ja raudteeharu likvideerimise
vajadusele/vboimalustele. Nimetatud valdkondade arendamise mdjusid on
kaesolevas kdites kasitletud eraldiseisvate peatikkidena.

1.2 Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine

Uldplaneering on strateegiline arengudokument, mille koostamisel on vastavalt
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse §31 ja 8§33
I0ikele 1 kohustus korraldada keskkonnamoju strateegiline hindamine. KSH
eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel, et tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning
edendada saastvat arengut.

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise ndue lahtub Euroopa Liidu direktiivist
2001/42/EC (Directive on the assessment of the effects of certain plans and
programmes on the environment), et tagada keskkonnakaitse korge tase
eesmargiga edendada saastvat arengut. Ruumilise planeerimise juures
moistetakse selliste keskkondadena Uksteisega tihedalt seotud ja koos toimivat
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ja looduskeskkonda, kus Gihe valdkonna arengul on
moju teistele valdkondadele. Ruumilise planeerimise sellisest komplekssusest
tulenevalt ei ole siin, erinevalt projekti vdi sektorarengukava keskkonnamdjude
hindamisest, vdimalik hinnata planeerimisotsustega kaasnevaid konkreetseid
keskkonnamojusid, vaid voOimalikke keskkonnamdjusid: planeeringu koostamise
ajal on vaga raske ette naha antud keskkondades tulevikus toimuvaid
konkreetseid Uksteist mojutavaid protsesse, vaid pigem tdendolisi ja voimalikke
protsesse, mistottu hinnatakse ka vdimalikke tagajargi/tulemusi ning mdjusid.
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Ahtme ja Sompa linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 7

KSH kaigus selgitatakse valja Uldplaneeringuga kavandatud tegevuste eeldatav
(voimalik) oluline keskkonnamoju. Keskkonnamdju peetakse oluliseks, kui see
vOib eeldatavalt Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas
pooérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi
vOi vara.

KSH sisuliseks eesmargiks on demonstreerida planeerimisprotsessi otsuste
langetamise labipaistvust, nadidata millises jarjekorras ja millistel kaalutlustel
(vastanduvad huvid, seaduslikud piirangud jms) toimus planeerimisprotsessis
valikute tegemine ning kaalutlusotsusteni joudmine. Strateegilise planeerimise
interdistsiplinaarsusest tulenevalt toimub vdimalike keskkonnamdjude hindamine
planeerimisprotsessi tihedalt integreeritud osana, kus pidevalt ja jooksvalt
kaalutakse/hinnatakse planeeritavate tegevuste mdju erinevatele valdkondadele,
seda Uldiste maakasutusstrateegiate valjatdéétamisest kuni konkreetsete
planeeringuga kavandatavate tegevusteni. Kdesoleva planeeringu puhul on
seepdrast lahtutud pohimottest, et keskkonnamdjude strateegiline hindamine
peab olema Uldplaneeringu koostamisega protsessiga paralleelne ja voimalikult
integreeritud. Sellisel kaalutlusel on siinkohal Ghildatud Uldplaneeringu protsessi
dokumentatsioon ning KSH aruanne. KSH tulemused on tadiendavateks
argumentideks kaalutlusotsuste langetamisel Gldplaneeringu koostamisel.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise metoodika

Uldplaneeringu metoodilise [@henemisena on kasitletud avalikku
planeerimisprotsessi. Uldplaneeringu ja KSH I&biviimiseks kasutati etapiviisiliselt
erinevaid avaliku kaasamise meetodeid (avalikud seminarid ja noupidamised
linnavalitsuse esindajatega) ning anallisimeetodeid vastavalt sellele, kuidas
planeeringuga kavandatavad tegevused muutusid spetsiifilisemateks.

Planeeringu ldise strateegiliste arengusuundade valjaselgitamiseks kasutati
kdrgemalseisvate arengudokumentide analllsi vottes aluseks koostatud
lahteandmestiku anallilsi ja seadusandlikud piirangud. Spetsiifilisemalt kasutati
reserveeritavate alade omavaheliseks ja teiste maakasutusfunktsioonide
vordluseks kaardianalliisi (sobivate, valistavate ja tingimuslike kriteeriumide
omavaheline analliis) ja vajadusel ekspertarvamust. Konkreetsete kokkulepeteni
joudmiseks ning kaalutlusotsuste tegemiseks toimusid juhtgrupi koosolekud.

1.3 Uldplaneeringu ja KSH osapooled

Planeeringu ja KSH protsessi osapooled tulenevad Planeerimisseaduse ja
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega satestatust
ning planeerimise hea tava jalgivast avalikust kaasamisest.

Kohtla-Jarve linnavolikogu - planeeringu koostamise algataja ja kehtestaja
Kohtla-Jarve linnavalitsus — planeeringu korraldaja

OU Hendrikson&Ko - planeeringu koostamise konsultant ja KSH ekspert
Ida-Virumaa Keskkonnateenistus - planeeringu kooskdlastaja ja KSH
jarelvalvaja

Ida-Viru Maavalitsus - planeeringu jarelvalvaja

naaberomavalitsused - planeeringu koosk®olastajad

Riiklik Looduskaitsekeskus

Tervisekaitsetalitus

Muinsuskaitseamet

Maanteeamet

RN

il il
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8 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

— Eesti Keskkonnalihenduste Koda
— Piirkonna elanikud, maaomanikud ja ettevotjad
— Laiem avalikkus

Ahtme ja Sompa linnaosade (ldplaneeringu koordinaatoriks oli Kohtla-Jarve
linnavalitsuse linnaarhitekt Rita Burenkova. Eraldi juhtrihma ja teemarihmi
planeerimisprotsessi kaigus ei moodustatud, linnavalitsuse spetsialistid osalesid
planeerimisprotsessis vastavalt oma llesannetele.

Hendrikson & Ko poolt osales planeerimis- ja KSH protsessis:
Pille Metspalu - lldplaneeringute osakonna juhataja
Tarmo Peterson - projektijuht

Triin Vall - looduskeskkonna spetsialist

Tiit Oidjarv — sotsiaalse keskkonna spetsialist

Veiko Karbla — miura spetsialist

Merle Muru - kartograaf

Tatjana Obuhova - kartograaf

NouhwnNE=

Planeerimislahenduse kujunemises aktiivselt kaasatud osapooli kasitleb
pohjalikumalt peatlkk 3.2. Avalikkuse kaasamine.

1.4 Uldplaneeringu alus
1.4.1 Uldplaneeringu diguslik taust

Eesti Vabariigis on omavalitsuse territooriumi tldplaneeringu teostamise kohustus
satestatud Planeerimisseadusega. Uldplaneeringu seadusejérgseteks pdhilisteks
eesmarkideks on:
1) valla voi linna ruumilise arengu pdhimodtete kujundamine;
2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine
ning selle alusel sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste
seadmine;
3) maa- ja veealadele lldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine;
4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude madaramine
valjaspool linnu ja aleveid;
5) maareformi seaduse tahenduses tiheasustusega alade mdaramine;
6) miljodvaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pollumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste maaramine
ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;
7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;
8) teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja lennuvdljade asukoha ning
liikluskorralduse Uldiste pohimotete maaramine;
9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks
teeks madaramine teeseaduses (RT I 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241;
50, 283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387)
satestatud korras;
10) pdhiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste asukoha maaramine;
11) puhke- ja virgestusalade maaramine;
12) ranna ja kalda piiranguvédndi ning ehituskeeluvédndi tapsustamine
looduskaitseseaduses (RT I 2004, 38, 258) satestatud korras;
13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla vOetud maa-alade ja
Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi I0petamiseks;
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Ahtme ja Sompa linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 9

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks;

15) Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral
riigikaitselise otstarbega maa-alade madadramine ning maakonnaplaneeringus
maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks
planeerimise kaudu;

17) muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate maakasutus- ja
ehitustingimuste kajastamine planeeringus.

Planeerimisseaduse korval tuleb Uldplaneeringu koostamisel ldhtuda ka teistest
seadusandlikest aktidest, sh Keskkonnaméju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seadusest, mis sdtestab, et keskkonnamdju strateegilist
hindamist korraldatakse strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kaigus
enne strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamist. Samuti satestab seadus
KSH protsessi labiviimise nduded KSH programmi ja aruande sisu osas, avaliku
kaasamise (vdljapanekute ja arutelude) ning teavitamise viisid. Samavord
olulised 0Oigusaktid, mida planeeringuprotsessi kdigus peab jargima on
looduskaitseseadus, teeseadus, raudteeseadus, muinsuskaitseseadus,
ehitusseadus jt seadused ning keskkonnakaitselised digusaktid.

1.4.2 Seos asjakohaste planeerimis- ja arengudokumentidega

Planeeringu koostamisel arvestatakse erineva taseme korgemates arengu- ja
planeerimisdokumentides toodud arengusuundade ja —-eesmarkidega, et tagada
planeerimise jarjepidevus planeerimise erinevatel tasemetel ning erinevate
tasemete huvide esindatus valla Uldplaneeringus. Ahtme ja Sompa linnaosade
Uldplaneeringu seisukohast on olulisemateks kdrgemalseisvateks dokumentideks
Euroopa Liidu arengut suunav baasdokument Euroopa Ruumilise Arengu
Perspektiiv (European Spatial Development Perspective — ESDP), Eesti ja Ida-Viru
maakonna arengut suunavad dokumendid: Uleriigiline planeering Eesti 2010, Ida-
Viru arengukava ja maakonnaplaneering, Ida-Viru maakonna teemaplaneering
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Uldplaneeringu seos
asjakohaste kdrgemalseisvate planeerimis- ja arengudokumentidega on kasitletud
kodidetes ,Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa Uldplaneeringu Idhtesituatsiooni
analits ja ldhtellesanne” ja ,Kohtla-Jdrve linna Sompa linnaosa (ldplaneeringu
léhtesituatsiooni analliilis ja ldhtellesanne”.

1.4.3 Uldglaneeringu vastavus keskkonnakaitse eemarkidele ja
keskkonna-alastele digusaktidele

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonnakaitseliste suundade ja
eesmarkidega, jargides kdrgemalseisvates arengudokumentides toodud loodus- ja
keskkonnakaitselisi suundi ja arvestades spetsiifiliste loodus- ja keskkonnakaitse
alaste Oigusaktidega.

Keskkonnakaitseliste  suundadega  arvestamine algab  kOrgemalseisvate

arengudokumentidega arvestamisest. Eelmises peatikis mainitud
kdrgemalseisvad arengu- ja planeerimisdokumendid kasitlevad arengut sddstva
arengu pOhimottest lahtuvalt: tagada sotsiaal-, majandus- ja

keskkonnavaldkonna pikaajaline sidus ja kooskdlaline arendamine, mille
eesmargiks on inimestele korge elukvaliteedi ning turvalise ja puhta
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10 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

elukeskkonna tagamine téna ja tulevikus. 2005.a. heakskiidetud riikliku saastva
arengu strateegias Saastev Eesti 21 on see sdnastatud jargmiste eesmarkidena:
Eesti kultuuriruumi elujdulisus, inimese heaolu kasv, sotsiaalselt sidus (hiskond
ning 0koloogiline tasakaal. Kuna sadstev arengusuund on vdetud pohimodtteliseks
aluseks kdrgemalseisvate arengu- ja planeerimisdokumentide koostamisel, siis
nende dokumentidega arvestamine kannab vastavad pohimotted edasi ka
kohalikule linnaosade uldplaneeringu tasemele.

@ Hendrikson & Ko
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2 Mojutatava keskkonna iilevaade

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt peab
KSH aruanne sisaldama mojutatava keskkonna kirjeldust strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise ajal. Uldplaneeringu koostamise esimese
etapina koguti pdhjalik ldhteandmestik, mis on koondatud Uldplaneeringu
esimesse koitesse ,Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa (dldplaneeringu
I&htesituatsiooni analiilis ja Idhtelilesanne” ja ,Kohtla-J&rve linna Sompa linnaosa
Uldplaneeringu léhtesituatsiooni anallilis ja Idhteilesanne”. Need on eraldi
kdidetena lisatud kdesolevale aruandele. Seetdttu on antud aruandes mdojutatava
keskkonna kirjeldus toodud kokkuvotlikult.

2.1 Asukoht ja funktsionaalsed seosed

Kohtla-Jarve linn asub Ida-Viru maakonnas ja koosneb kuuest linnaosast, mis on
Uksteisest geograafiliselt eraldatud. Kdesolev t66 hdlmab neist kahe - Ahtme ja
Sompa linnaosade - (ldplaneeringut. Ahtme linnaosa pindala on 10,5 km?
moodustades ligikaudu 25% kogu linna pindalast. Sompa linnaosa suurus on 4,6
km?, mis moodustab kogu linna pindalast 11%. Kuna Ahtme linnaosa on
peamiselt elamurajoon, elab siin ligikaudu pool kogu Kohtla-Jarve linna elanikest
(ligikaudu 20 000 elanikku). Sompas elab inimesi tunduvalt vahem (ligikaudu
1400) ning paljud sealsed majad seisavad tiihjana.

2.2 Looduskeskkond

Vaadeldav planeeringuala jaab Kirde-Eesti lavamaa maastikurajooni, mille
keskmine absoluutne kdrgus on 40-60 m (e merepinna. Aluskorra moodustavad
settelis-vulkaanilised moondekivimid, mida katab 7-9 meetri paksune
murenemiskoorik. Pealiskorra moodustab settekivimite kompleks, kuhu kuuluvad
Ulemvendi Valdai seeria ning Kambriumi ja Ordoviitsiumi ladestu kivimid. Kohtla-
Jarve imbrus on Eestis maavaradelt kdige rikkalikum. Vaartuslikeim on pdlevkivi,
mille kaevandamiseks kasutatakse valdavalt kamberkaevandamist.

Pdhjaveeallikana kasutatakse piirkonnas peamiselt kambriumi-vendi
veekompleksi, mis on tanu pealmistele savikihtidele pindmise reostuse eest hasti
kaitstud. Pealmine ordoviitsiumi-kambriumi veekiht on reostuse eest kaitsmata,
kuna selle peal asuvad liustikusetted, mille paksus on vaike ning mis ei suuda
reostust kinni hoida. Ordoviitsiumi-kambriumi veekihti kasutatakse
veevarustuseks hajaasustuses.

Kaitstavaid loodusobjekte, kultuurimalestisi ega looduskaitsealasid Ahtme ja
Sompa linnaosade territooriumil ei asu. Ahtme linnaosa labib kirde-
edelasuunaliselt maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” maaratud rohekoridor, mis eraldab suured
todstusalad elamupiirkondadest. Linnaosaga kllgnevad piirkondliku tahtsusega
rohekoridor ja kohaliku téahtsusega rohevorgustiku tuumala. Sompa linnaosa I&bib
rohekoridor ida-laadnesuunaliselt ning linnaosa piirneb samuti piirkondliku
tahtsusega rohekoridori ja kohaliku tahtsusega rohevorgustiku tuumalaga.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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12 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Olulist mira ja Ohusaaste probleemi linnaosades tuvastatud ei ole. Ahtme
linnaosas on problemaatiline linnaosa Ilabiv raudteeharu, mille likvideerimise
vajadust ja voimalusi Uldplaneeringu kadigus vaadeldakse.

2.3 Sotsiaalne keskkond

Kohtla-Jarve linna elanikeregistri andmetel elas seisuga 01.01.2007 Ahtme
linnaosas 19 476 elanikku, mis moodustas 44,8% Kohtla-Jarve elanike Uldarvust,
olles suuruselt teine linnaosa. Kiimne aastaga on linnaosa elanike arv vahenenud
3361 inimese vorra ehk 14,9%. Langenud on ka Sompa linnaosa rahvaarv ja seda
oluliselt kiiremas tempos kui kogu linna elanikearv. 1995.aastal elas Sompas
2298 elanikku, 2006.aastal aga ainult 1383 inimest. Klimne aastaga on elanike
arv vahenenud 39,3%.

Vorreldes Kohtla-Jarve linna asustustihedust teiste Eesti linnadega ja eraldi Ida-
Virumaa linnadega vOib 0Oelda, et tihedus on Ida-Viru maakonna linnadega
vorreldes keskmisest suurem ning koigi Eesti linnadega vorreldes keskmisest
vaiksem. Ahtme linnaosas kujunes 2005. aasta andmetel asustustiheduseks 1874
elanikku ruutkilomeetri kohta, mis on kdrgem ka Eesti linnade keskmisest. See on
tingitud korruselamute suurest osakaalust elamufondis. Sompa asustustihedus
304 inimest Uhe ruutkilomeetri kohta on tingitud vaikesest elanike arvust ja
samas killaltki suurest (4,59 km?) territooriumist. Visioonist tulenevalt
kujundataksegi Sompast vaikese asustustihedusega, kuid samas kompaktne
aedlinn.

Ahtme linnaosas asub teise astme tervishoiuteenust pakkuv Ida-Viru keskhaigla
staatuses tdé6étav Puru ja haigla ja selle juures toétav polikliinik. Kiirabiteenust
osutab JOhvis paiknev SA Ida-Virumaa Kiirabi ning esmatasandi meditsiiniteenust
kohalikud perearstid. Vanurite ning puudega inimestega tegeleb Vanurite
Hooldekodu, Puudega Laste Halastuskodu, Madala Lave Keskus ja
Rehabilitatsioonikeskus. Sompas on sotsiaalteenuste kattesaadavus halvem.
Perearst teostab vastuvottu kohapeal, muid sotsiaalteenuseid linnaosas ei
osutata.

Ahtme linnaosas t66tab 5 lasteaeda, 3 Uldhariduskooli, Uiks kool erivajadustega
lastele ning Ahtme Kunstide Kool. Sompa linnaosas tédtab osaajaliselt laste
mangutuba, muid haridusasutusi linnaosas ei asu.

@ Hendrikson & Ko
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3 Uldplaneeringu ametlik protsess (UP ja KSH)

3.1 Planeeringulahenduse kujunemine

Uldplaneeringu véljatédtamine ning KSH l&biviimine planeerimisprotsessiga
tihedalt integreeritud protsessina pohineb avaliku kaasamise ja osalemise
pohimottel, jargides Planeerimisseaduses ja Keskkonnamébju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses satestatud kaasamise ja teavitamise
noudeid ning arvestades planeerimise hea tavaga (planeeringu ja KSH juriidiline
menetlus on esitatud Lisades). Uldplaneeringu ja KSH protsess on allpool lahti
kirjutatud lahtuvalt planeeringulahenduse kujunemise loogikast ning jargib
Joonisel 1 toodud skeemi (vt jargmine lehekilg).

3.1.1 Planeeringu ja KSH algatamine ning planeeringuala olemasoleva
olukorra analiiiis

Ahtme ja Sompa linnaosade (ldplaneering on algatatud Kohtla-Jdrve
Linnavolikogu 24.mai 2006.a otsusega nr 76. Keskkonnamoju strateegiline
hindamine nimetatud dldplaneeringule  algatati 29.novembril 2006.a
Linnavolikogu otsusega nr 135. Keskkonnam@ju strateegiline hindamine
teostatakse Uldplaneeringule lahtuvalt Keskkonnaméju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest. Planeeringu koostamiseks ja KSH
labiviimiseks sdlmis Kohtla-Jarve linnavalitsus lepingu OU Hendrikson&Ko’'ga.

Planeerimisprotsessi esimeseks etapiks on olemasoleva olukorra analiilis, mis
katkeb lahteandmestiku ning tugiplaani koostamist, mis on aluseks planeeringu
jargmistele etappidele ning naitab arenguvajadused ja kitsaskohad. Andmete
kogumiseks ja analiilisimiseks tootati |abi kdrgemalseisvad arengudokumendid
ning olemasolevad arengukavad. Lahteandmed koguti erinevatest allikatest (nt.
linna Gldandmed, Statistikaameti andmed, teatmeteosed jms). Lahteandmestik
on toodud koidetes ,Kohtla-Jéarve linna Ahtme linnaosa (ldplaneeringu
|ahtesituatsiooni analilis” ning ,Kohtla-Jarve linna Sompa linnaosa Uldplaneeringu
Idhtesituatsiooni analtts”.

Tugiplaani eesmargiks on koondada erinevate kaardikihtidena linnaosade
ruumiline informatsioon. Tugiplaan on maakasutuse seisukohast linnaosade
hetkeolukorra anallusi aluseks ning pohjaks planeeringulahenduse
valjatootamisel. Tugiplaanid koostati Eesti Pohikaardile, millele koondati
erinevatest allikatest erinev ruumiline informatsioon, millest olulisemad on:

- Looduskaitsealane informatsioon - Eesti Looduse Infoslisteem (EELIS);

- Rohevorgustik ja vaartuslikud maastikud - Ida-Virumaa maakonna
teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

- Katastripiirid ja sihtotstarbed - Eesti Maa-amet;

- Tehnovorkude kohta koostati eraldi teemakaardid (elekter, gaas, soojus,
tanavalgustus, vesi ja kanalisatsioon)

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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14 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Joonis 1. Uldplaneeringu ja KSH integreeritud protsess

L&hteandmete kogumine ja
tugiplaani koostamine, Iahtetingimuste kiisimine
huvitatud asutustelt ja asutustelt ja ettevotetelt

Teistest arengukavadest ja planeeringutest tulenevate
ruumiliste aspektide Ulevaatamine ning ruumiliste
vajaduste ja voimaluste analliisimine

Arengusuundade ja
maakasutuspdhimotete
véljatdétamine

Uldplaneeringu
eskiisi koostamine,
alternatiivid
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Lahtetingimusi paluvad kirjad saadeti jargmistele asutustele: AS Viru Vesi,
OU VKG Energia, OU Jaotusvérk, P8hivork OU, AS Eesti Gaas, AS Elion, AS
Kohtla-Jarve Soojus, AS Pdlevkivi Raudtee, AS Eesti Pdlevkivi, Ida-Viru
Maavalitsus, Kohtla-Nodmme vallavalitsus, Johvi vallavalitsus, Illuka vallavalitsus,
Mdetaguse vallavalitsus, Kohtla vallavalitsus, Toila vallavalitsus, Ida-Virumaa
Keskkonnateenistus, Ida-Viru Tervisekaitsetalitus, Maanteeameti planeeringute
osakond, Maaparandusbliroo, Muinsuskaitseamet, Ida-Eesti Padstekeskus,
Riigimetsa Majanduse Keskus, Puru haigla, Viru Teedevalitsus, AS Viru Keemia
Grupp, AS Silbet, Sompa klubi, Ahtme klubi, Ahtme Kunstikool, Ahtme
Raamatukogu.

Vastused ja ettepanekud saadi jargmistelt asutustelt: AS Viru Vesi,
Virumaa Tervisekaitse talituseslt, AS Silbet, As Eesti Gaas, AS Eesti Pdlevkivi, OU
Pohivork, Viru Maaparandusbliroo, Riigimetsa Majandamise Keskus, Kohtla vv, I-V
Keskkonnateenistus, Johvi vv, Maanteeamet Viru Teedevalitsus, Maanteeamet,
Paasteameamet, Ahtme kunstide kool, AS Benevar, Maetase vv, OU Vanlen.

03.aprillil 2007.a toimunud avalikul arutelul, kus tutvustati Uldplaneeringu
esialgseid lahteseisukohti ja KSH programmi, esitati ettepanekud Uldplaneeringu
ldhteseisukohtade taiendamiseks:
- kdrghoonete ehitamiseks sobilikud alad UPga dra mééaratleda
- Ahtme linnaosas oluline probleem raudteeharu likvideerimine
- eriotstarbeline teenindus - vajadus ja eesmargid Padsteametiga Iabi
raakida
- Puru teest ida poole voiks kavandada suusarajad
- ettepanek piiride korrigeerimiseks — Estonia pst &arsed garaazid voiks
kuuluda linnale
- UPga teha ettepanek maade munitsipaliseerimiseks
- lahtelllesandega maadrata Sompas reserveeritavate maade
juhtfunktsiooniks elamumaa, mitte vdike-elamumaa, siis on rohkem
vOimalusi parima planeeringulahenduse valjaté6tamiseks
- vdike-elamumaade puhul madrata konkreetsemad ehitustingimused -
hoonete kdrgus ja korruselisus, elamutilp, valisviimistlus, katusekalded
jms

3.1.2 KSH programmi koostamine, avalik arutelu ja heakskiitmine

KSH programmi koostamine ja programmi eelndu seisukohad.
Lahteandmete analililisi pdhjal selgitati valja olulised keskkonnaelemendid ning
teemad, millele tuleb KSH aruande koostamise kdigus eeldatavalt tahelepanu
poorata ning selle pohjal koostati KSH programmi eelndu. Programmi eelndu osas
klsiti seisukohti Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt, Muinsuskaitseametilt ja
Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakonnalt. Kirjalik vastuskiri laekus
Tervisekaitsetalituselt, kelle ei olnud vastuvaditeid Ahtme ja Sompa linnaosade
tldplaneeringu KSH programmile. Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt ja
Muinsuskaitseametilt kirjalikke seisukohti ei laekunud.

Planeeringu ldhteseisukohtade avalik arutelu ning KSH programmi avalik
valjapanek ja arutelu.

KSH programmi avalik valjapanek toimus 15.-30. martsini 2007, KSH programmi
ja planeeringu lahteseisukohtade avalik arutelu toimus 03.aprillil 2007.a. KSH
programmi avalikust valjapanekust ja arutelust ning samaaegselt toimuvast
planeeringu lahteseisukohti tutvustavast arutelust teavitati 14. martsi 2007.a
ajalehes ,Pdhjarannik”. Samuti teavitati programmi avalikust véljapanekust ja

arutelust Ida-Viru Maavalitsust, Ida-Virumaa Keskkonnateenistust,
Muinsuskaitseametit, Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakonda,
Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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Maanteeametit, Riiklikku Looduskaitsekeskust ja Eesti Keskkonnalihenduste Koda
ning vastav teadaanne avaldati Ametlikes Teadaannetes 14.martsil 2007.a. KSH
programmi avaliku vadljapaneku jooksul laekus taiendusettepanek Maanteeametilt,
milles soovitati hinnata planeeringu mgju liiklusohutusele ja teha ettepanekud nii
olemasoleva kui planeeritava liikluskeskkonna parandamiseks. Samuti arvestada
perspektiivse Johvi linna idapoolse Umbersdidu vdimalike keskkonnamdjudega.
Nimetatud seisukoht vOeti arvesse, selle alusel taiendati KSH programmi.

03.aprillil 2007.a toimunud avalikul arutelul osalesid Kohtla-Jarve linnavalitsuse
liikmed, Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse ja OU Hendrikson&Ko esindajad.
Avaliku arutelu kadigus laekus Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt ettepanek
lisada KSH programmi huvigruppide hulka Keskkonnainspektsioon ning hinnata
Ahtme linnaosas asuvate aheraine- ja tuhamdgede mdju Umbritsevale
keskkonnale. Nimetatud ettepanekud voeti KSH programmi tdiendamisel arvesse.

KSH programmi heakskiitmine

KSH programmi avaliku arutelu jarel saadeti KSH programm heakskiitmiseks Ida-
Virumaa Keskkonnateenistusele, kes Kkiitis programmi heaks 19.04.2007.a ilma
téiendavate markusteta.

KSH programmi heakskiitmise jarel asuti paralleelselt planeerimisprotsessi

edenemisega labi viima Uldplaneeringu protsessi ja koostama kdesolevat KSH
aruannet.

3.1.3 Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu

Planeeringu eskiisi ja KSH aruannet tutvustav avalik arutelu toimus 22.jaanuaril
2008.a Kohtla-Jarve linnavalitsuse saalis. Arutelu toimumisest ja KSH aruande
avalikust valjapanekust teavitati kirjalikult Ida-Virumaa Keskkonnateenistust,
kellele saadeti tutvumiseks ka KSH aruanne paberkujul, Ida-Viru Maavalitsust,
Riikliku Looduskaitsekeskuse Ida-Viru regiooni, Keskkonnainspektsiooni Virumaa
osakonda, Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakonda, Muinsuskaitseametit,
Eesti Ornitoloogia Uhingut ja Maanteeametit.

KSH aruande ja planeeringu eskiisi avalik valjapanek toimus 17.12.2007-
11.01.2008. Selle aja jooksul laekus vastuskiri Tervisekaitsetalituselt, kes teatas,
et markusi Ahtme ja Sompa Ulldplaneeringu KSH aruandele ei ole (Lisa 4).

Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalikul arutelul osalesid Kohtla-Jarve
linnavalitsuse, OU Hendrikson&Ko, Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse, Abakom
Invest OU ja J8hvi vallavalitsuse esindajad, kokku 16 inimest. Arutelul tutvustati
Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu eskiisi ja KSH aruannet (arutelu
protokoll on esitatud Lisas 5).

Arutelul tdstatas Abakom Invest OU esindaja kiisimuse seoses Ahtme linnaosast
lddnes paikneva alaga, mis asub J6hvi valla territooriumil. Kuna tegemist darimaa
detailplaneeringuga, on soov muuta maha- ja pealesdite Johvi-Tartu maanteele.
Seda kisimust peab arutama Maanteeametiga ning saama neilt kooskdlastuse.

Johvi valla soov on praegune Tammiku to4stuspiirkond muuta kas vaga kerge
mdjuga tootmisalaks vOi puhkealaks. Uldplaneeringule koostatud mdjude
hindamise kaigus on antud ala puhul tehtud ettepanek kasitleda seda puhkealana.
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Ida-Virumaa Keskkonnateenistus palus tdpsustada fakti, et OUle Ahtme Killustik
on valjastatud jaatmeluba aheraine imbertéotiemiseks. Selgus, et vastavat luba
véljastatud ei ole, kuid OU Ahtme Killustik rendib maad aheraineméagede
omanikult ning tegevus antud alal toimub. Kirjalikud markused KSH aruande
kohta esitas Keskkonnateenistus 24.01.2008 elektroonselt e-kirjaga (Lisa 6).

3.1.4 Planeerinqulahenduse ja KSH aruande vormistamine

Avaliku vdljapaneku ja arutelu jarel toimus planeeringu seletuskirja ja
planeeringukaartide ning KSH aruande I[0plik vormistamine. KSH aruannet
taiendati Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt saadud markuste pdhjal.

3.1.5 Planeeringu kooskdlastamine ja KSH aruande heakskiitmine

Planeeringu kaartide ja seletuskirja ning KSH aruande vormistamise jarel
saadetakse planeerimisettepanek  kooskdlastamiseks ja KSH  aruanne
heakskiitmiseks Ida-Virumaa Keskkonnateenistusele, kelle voimalike
ettepanekutega arvestatakse planeeringu ja KSH aruande puhul. Seejarel
saadetakse planeering kooskdlastamiseks teistele osapooltele (maavanem,
naaberomavalitsused) ning voOimalikele tdiendavatele maavanema maaratud
kooskOolastajatele. Kooskdlastuste ettepanekutega arvestatakse
planeerimisettepaneku parandamisel ja tdiendamisel.

3.1.6 Planeeringu avalik vidljapanek ja arutelu ning kehtestamine

Kooskdlastuste hankimise jarel korraldatakse planeeringu avalik vdljapanek ja
avalik arutelu, mille jarel toimub planeeringu kehtestamine.

3.2 Avalikkuse kaasamine

Uldplaneeringu koostamine toimub avaliku protsessina, kus pdhilahenduse
vdljatdotamine on toimunud linnavalitsuse spetsialistide, volikogu liikmete,
ettevotete esindajate ja linnaelanike poolt. T66 on toimunud nii tookoosolekutena
kui ka avalike arutelude ja esitlustena.

Suuremad koosolekud ja arutelud on toimunud jargnevatel kuupdevadel:

o 27. detsember 2006 - Uldplaneeringu lahtellesannete analllsi arutelu

o 03.aprill 2007 - Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
programmi avalik arutelu

o 07. juuni 2007 - Ahtme linnaosa ldbiva raudteega kaasnevate mdojude
hindamise arutelu

o 15.mai 2007 - lldplaneeringu lahteseisukohade heakskiitmine

o 05.september 2007 - J(ldplaneeringu eskiislahenduse ettepaneku
spordikomisjoni ja haridusala spetsialistide arutelu

o 12.oktoober 2007 - Uldplaneeringu eskiislahenduse arutelu
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o 28. november 2007 - Uldplaneeringu eskiisi arutelu ettevotete ja trasside
valdajatega

Lisaks koosolekutele ja aruteludele on toimunud erinevad kohtumised
spetsialistidega ning mitmed ringsdidud linnaosades.

Linna elanike kaasamiseks, Uldplaneeringu ja KSH protsessi etappide ja nende
tulemuste tutvustamiseks ja arutamiseks korraldati Uldplaneeringu ja KSH
integreeritud protsessi jooksul jargmised avalikud arutelud:
— Uldplaneeringu léhteseisukohtade ja KSH programmi avalik arutelu
03.aprill 2007;
— Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu 22.jaanuar 2008;
— Planeeringu avalik arutelu (toimub peale KSH aruande heakskiitmist ja
planeeringu kooskolastamist).

3.3 Raskuste ilmnemine KSH aruande koostamisel

KSH labiviimisel ja KSH aruande koostamisel raskusi ei ilmnenud. Koostdd
konsultandi, Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja teiste osapoolte vahel oli sujuv ja
eelkdige tanu omavalitsuse aktiivsele osalemisele planeerimisprotsessis
probleeme ei esinenud.
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4 Linnaosade strateegilised arengustsenaariumid
4.1 Arengustsenaariumid

Ahtme ja Sompa linnaosade uldplaneeringu koostamise ajal ei té6tatud valja kogu
planeeringulahendust hdlmavaid terviklikke arengustsenaariumeid. Alternatiivsete
arengustsenaariumitena on vaadeldud mojusid kahest vaatenurgast: planeeringu
olemasolust tingitud Uldistest mdjudest (0-alternatiiv vs planeeringulahendus)
ning linnaosade puhul planeeringulahenduse olulisematest komponentidest
ldhtudes - Ahtme linnaosas ala ldbiva raudtee sadilimine vOi likvideerimine ja
Sompa linnaosas elamualade maaratlemine (vaikeelamud vs korruselamud).

Seega anallidsitakse kolme nd alternatiivide gruppi:
I - 0-alternatiiv ehk olemasolev olukord
- I-alternatiiv ehk planeeringulahendus

II - Ahtme linnaosa labiva raudtee sailimine olemasoleval kujul (IIa)
- Ahtme linnaosa labiva raudtee kasutamine ainult reisijate veoks (IIb)
- Ahtme linnaosa labiva raudtee likvideerimine (IIc)

III - Sompa linnaossa tadiendavaid elamumaid ei reserveerita (Illa)
- Sompa linnaossa reserveeritakse ainult vaikeelamumaad (IIIb)
- Sompa linnaossa reserveeritakse lisaks ka korruselamumaad (IIIc)

I grupi alternatiivide valiku eesmark on valja selgitada uldplaneeringu koostamise
ja elluviimise vajadus ning planeeringulahenduse elluviimise vdi elluviimata
jatmisega kaasnevad mojud. II ja III grupi alternatiivide valik pdhines Ahtme ja
Sompa linnaosade planeeringulahenduste olulisematel komponentidel (Ahtmes
linnaosa labiv raudtee ja Sompas elamualade reserveerimine).

4.1.1 Uldised arengualternatiivid

Uldiste arengustsenaariumitena on késitletud kahte reaalset eksisteerivat,
Uksteisest selgelt eristuvat alternatiivi: I-alternatiiv ehk suunatud arengu
stsenaarium ning O-alternatiivn ehk suunamata (planeerimata) arengu
stsenaarium.

I-alternatiiv ehk suunatud arengu alternatiivhe stsenaarium I|dhtub
pohimottest, et linna strateegiliste ruumiliste arengusuundade ja maakasutuse
planeerimine toimub Iabi avaliku planeerimisprotsessi, arvestab erinevate
osapoolte huvidega (eriti avaliku huviga) ning integreerib erinevate
eluvaldkondade ning korgemalseisvate arengudokumentide arengusuunad ja -
eesmargid.

Stsenaariumi, kus jatkub senine areng ning puudub avalik planeerimisprotsess ja
selle labi saavutatud avalik kokkulepe linna ruumiliste arengusuundumuste osas,
vOib lugeda O-alternatiiviks ehk suunamata arengu alternatiivseks
stsenaariumiks. Selle stsenaariumi jargi on areng suunamata ning seda ei
kasitleta labimoeldud tervikuna, vaid eraldiseisvate/integreerimata tegevuste,
taktikaliste plaanide ja luhiajaliste kavadena.
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Uldiste arengustsenaariumitega kaasnevad mdjud ning mdjutatava keskkonna
kirjeldus erinevate arengustsenaariumite korral on ara toodud kaesolevas koites
ptk 4.2.1.

4.1.2 Arengualternatiivid Ahtme linnaosas

Ahtme linnaosa planeeringulahenduse koostamise kadigus valjatéétatud
alternatiivid pohinevad linnaosa labival raudteel ning selle
kasutamise/likvideerimise voimalustel. Ahtme linnaosa labiva raudtee vdimalikud
arengustsenaariumid on jargmised:

- Ahtme linnaosa lébiva raudtee sailimine olemasoleval kujul (IIa)

- Ahtme linnaosa lébiva raudtee kasutamine ainult reisijate veoks (IIb)

- Ahtme linnaosa lébiva raudtee likvideerimine (IIc)

ITa alternatiivi puhul sailib Ahtme linnaosa labiv raudtee olemasoleval kujul ning
raudteel jatkuvad nii kauba- kui ka reisijateveod. IIb alternatiivi puhul hakatakse
raudteed kasutama vaid reisijateveoks, sdilib tédéliste transport Viru ja Estonia
kaevandustesse ning raudtee arendatakse linnasisese transpordi toimimiseks
(Ghendus Ahtme linnaosa ja Johvi vahel). IIc alternatiiv ndeb ette Ahtme linnaosa
labiva raudtee likvideerimise ja hetkel raudteealuse maa kasutamise muul
otstarbel (roheala, park, korruselamud wvms). Erinevate alternatiivide
elluviimisega kaasneda vobivad mojud ja alternatiivide vordlus on ara toodud
kaesolevas koites ptk 4.2.2.

4.1.3 Arengualternatiivid Sompa linnaosas

Sompa linnaosa planeerimisprotsessi kadigus valjatddtatud alternatiivsed
arengustsenaariumid poOhinevad uute elamualade reserveerimisel Sompa
linnaossa. Vdimalikud arengustsenaariumid on jargmised:

- Sompa linnaossa taiendavaid elamumaid ei reserveerita (IIIa)

- Sompa linnaossa reserveeritakse ainult vaikeelamumaad (I1Ib)

- Sompa linnaossa reserveeritakse lisaks ka korruselamumaad (IIIc)

Sompa linnaosa erinevate arengustsenaariumite valjatéétamise eesmark on
hinnata linnaosa arengut juhul, kui sinna tdiendavaid elamumaid ei reserveerita
ning sailib linnaosa areng senisel kujul (alternatiiv IIla), kui linnaossa
reserveeritakse ainult vaikeelamumaad, korrus- ega ridaelamuid planeeringualale
ette ei nahta (alternatiiv IIIb) ning arengut juhul, kui lisaks vaikeelamutele
nahakse ette ka korrus- ja ridaelamute rajamise vdimalus. Erinevate
alternatiivide elluviimisega kaasneda vdivate modjude kirjeldus ja alternatiivide
vordlus on ara toodud kaesolevas koites ptk 4.2.3 ja 4.2.4.
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4.2 Alternatiivsete stsenaariumitega kaasnevad mojud
4.2.1. Uldiste arengustsenaariumitega kaasnevad mdjud

Mojutatava keskkonna kirjeldus kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei
viida (t6endoline areng 0-alternatiivi korral)

Ahtme ja Sompa linnaosade arenemisel ruumilist arengut Uldisel tasemel suunava
planeeringu puudumine tdhendaks stiihilist arengut, kus linnaosade edasine
ruumiline areng toimub ilma erinevaid valdkondi Uhendava ning kogu linna
maakasutust hélmava ruumilise visioonita. Tervikvisiooni puudumisel [dhtub
linnaosade arendamine pigem era- kui avalikust huvist. Iga arengusoov
lahendatakse detailplaneeringu vdi ehitusprojekti kdigus eraldi, mis pakub linna
territooriumile fragmentaarset, kuid mitte tervikliku lahendust. Uldplaneeringu
puudumisel on kohaliku omavalitsuse padevuses arendustegevuste reguleerimine
kehtivate digusaktidega satestatud piirangute ja detailplaneeringute kaudu, mis
paneb suure vastutuse ametnikele ning loob pdhjendamatuid riske ja kulutusi
arendajatele (nt detailplaneeringute ja keskkonnamdju hindamiste rahastamine).
Samuti ei toimu Uldisema planeeringu puudumisel alade kooskdlastatud arengut,
nn piiriileste teemade lahendamist ning sinergilist arengut, mis kiiresti arenevas
piirkonnas v0ib kaasa tuua teravaid keskkonnaprobleeme.

Elamuehituse @ arendamine toimub vastavalt detailplaneeringutele  voi
projekteerimistingimustele, linnaosades ei ole maddratletud elamuehituse
pohimotteid ja tingimusi. Arendamine toimub vastavalt arendaja huvile, mis
Uldiste kokkulepete ja linna ruumilise arengu analliisi puudumisel mdjutab nii
sotsiaal-majanduslikku, kultuurilis-ajaloolis kui ka looduskeskkonda negatiivselt.
Elamuehituse pohimotete puudumine vOib linnaosades pohjustada keskkonda
mittesobivate elamute rajamist (eelkdige just Sompa linnaosas) ning poolikuid
infrastruktuurilahendusi, mis parsivad korgekvaliteedilise ja mitmekilgsete
teenustega varustatud elukeskkonna kujunemist.

Mdjutatava keskkonna kirjeldus juhul, kui planeeringulahendus ellu viiakse
(téendoline areng I-alternatiivi korral)

Uldplaneering kui terviklik ruumiline arengudokument kujundab erinevate
arenguaspektide kooskaitluse kaudu planeeritava ala tasakaalustatud arengu.
Elluviidava planeeringulahenduse olemasolu tagab jatkusuutliku arengu
linnaosade arendamisel. Planeeringu elluviimine annab aluse linnaosade
terviklikuks arenguks ning elukeskkonna kvaliteedi tdstmiseks.

Ruumilise arengu planeerimine tagab, et planeeringus on arvestatud erinevate
osapoolte huvidega ning on joutud Uldiselt aktsepteeritud arengusuundade ja -
pohimoteteni. Linna erinevate valdkondade arenguvajadusi ja -vOimalusi
kasitletakse integreeritult ning terviklikult, mis tagab ka korgemalseisvate
keskkonnakaitseliste, majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste huvide
arvestamise Euroopa Liidu, Eesti riigi ja Ida-Viru maakonna tasemel. Avaliku
protsessina toimuv planeerimine vdimaldab seeldbi kaitsta avalikke huvisid.

Suunatud arengu korral on tagatud rohelise vorgustiku toimimine ja sailimine,
sealhulgas tuumalade &arealade - loodusliku vdi poolloodusliku maakasutusega
alad, mis jaavad tuumalast valja - sdilimine. Rohevorgustiku sdilimine ja
arendamine on oluline, et tagada linnaosades kvaliteetne ja inimsdbralik
elukeskkond. Tootmismaade arendamisel tagatakse olemasolevate tootmismaade
intensiiveem  kasutuselevotmine, uute alade reserveerimisel rajatakse
sanitaarkaitsevoondid, puhver- ja haljasalad, sailitatakse korghaljastus ja
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soodustatakse selle rajamist erineva funktsiooniga maade kontaktvédnditesse.
Uute elamute rajamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel on suunatud arengu
korral kindlaks maaratud tingimused, mis tagab miljédsse mittesobivate hoonete
rajamise. Elamute rajamisel jargitakse traditsiooniliselt vdlja kujunenud
asustustihedust, -struktuuri ning hoonete valisiimet. Suunatud arengu korral
kavandatakse ka toimiv infrastruktuur elamu- ja ettevotlusalade teenindamiseks.

4.2.2 Raudtee arendamise alternatiivid Ahtme linnaosas

Raudteest dldiselt

Ahtme linnaosa labib loode-kagusuunaliselt Ahtme-]ohvi raudtee, mis kuulub
alates aastast 1947 AS-ile Pdlevkivi Raudtee. Raudteed kasutatakse nii
kaubavedudeks kui ka reisijate veoks. Raudtee pdohikliendid on Pdlevkivi
Kaevandamise AS Estonia kaevandus ja Viru kaevandus, OU Silbeti Plokk, AS
Tref, AS UVZ & AVR ja AS Maetehnika.

Veoste maht raudteel on aastate jooksul oluliselt muutunud: 2000.a - 52 504
vagunit (3 590 919,2 tonni), 2003.a - 9341 vagunit (590 431,3 tonni) ja 2006.a
- 1759 vagunit (62 362,5 tonni). Lisaks kaubaveole teostatakse modda raudteed
reisijate vedu Estonia kaevandusse ja tagasi. Pdeva jooksul transporditakse
kaevandusse ja tagasi ligikaudu 600 inimest.

Raudtee arendamise alternatiivid
Ahtme linnaosa labiva raudtee edasiseks arendamiseks on 3 alternatiivi:
- sailitada raudtee olemasoleval kujul (IIa)
- kasutada ainult reisijate veoks (linnasisene Uhistransport) (IIb)
- raudtee likvideerida ja kasutada raudteealust maad muul otstarbel (IIc)

I1a alternatiiv
Raudteega kaasnevad mdjud
Positiivsed
- raudtee soodustab piirkonna majandust
- raudteetransport keskkonnasobralikum kui autod, kuna saab korraga
suuremaid koguseid vedada ning heitgaase tekib vahem

Negatiivsed
- liiklusohutus (dnnetused Ullesdidukohtades)
- mdura
- linnaosa jagamine kaheks
- raudtee visuaalne sobimatus linnakeskkonda
- raudtee alust maad saaks efektiivsemalt kasutada (rohevdrgustik -
park, allee)
- veoste transpordiga kaasnevad ohud (plahvatusoht, dhureostus jne)

IIb alternatiiv

Raudtee kasutamine ainult reisijate veoks vahendab ohtlike ainete transpordiga
kaasnevaid riske, vaheneb liiklusintensiivsus, mis omakorda vahendab mdira ja
liiklusdnnetuste riski. Reisijate veoks on otstarbekas raudteel kasutada
rodbasbusse, mis sisuliselt on raudteel liikuvad bussid. Rd6basbussi eelised
vOrreldes tavalise rongiga on eelkdige kiirus, vaiksus, mugavus, madalam
miratase, vahene kiltusekulu ja peatumise lihtsus. Raudtee kasutamine
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linnasisese transpordina parandab inimeste liikumisvdimalusi ning Ghendust Johvi
linnaga, seega vaheneb autoliikluse osakaal.

Raudtee kasutamiseks linnasisese transpordina tuleb eelnevalt hinnata raudteed
potentsiaalselt kasutavate elanikke hulka ning vadlja selgitada sellise
transpordiviisi otstarbekus ja vOimalikkus (peatuste vahemaad, rongi
liikumiskiirus, tasuvus jne). Kuna Ahtme ndol on tegemist suhteliselt kompaktse
asulaga, ei ole raudtee kasutamine linnaosasisese transpordina otstarbekas.

Kaubavedude Idpetamine raudteel suurendab linnaosa ldbiva ja Umbritseva
autoliikluse osakaalu, kuna kaubatranspordiks hakatakse kasutama veokeid. See
omakorda suurendab autotranspordiga kaasnevaid negatiivseid mdjusid (mira,
heitgaaside emissioon). Samas saab kaubavedudeks kasutada linnaosa
Umbritsevaid raudteeharusid, sellisel juhul suureneb kaubavedude transporditee.
Kaubavedude kaotamine vahendab liiklusintensiivsust raudteel, mis Uhtlasi
vahendab raudtee kasutusefektiivsust - raudtee poolitab linnaosa ning votab
enda alla teatud osa linnaosa avalikust ruumist, samas on raudteest tulenev kasu
suhteliselt vaike.

IIc alternatiiv

Raudtee likvideerimine vahendab piirkonna majanduslikku potentsiaali, suurendab
autoliikluse osakaalu ning nduab tdiendavaid investeeringuid raudteealuse maa
korrastamiseks ja sellele uue juhtfunktsiooni leidmiseks.

Samas toob raudtee likvideerimine kaasa mitmeid positiivseid mojusid:

- kaob rongiliiklusega kaasnev mira

- vahenevad ohtlike ainete transpordiga kaasnevad riskid (tuleoht,
kemikaalireostus)

- kaob liiklusdnnetuste risk raudtee ilesdidukohtades

- paraneb linnaosa Uhtsus, kuna hetkel poolitab raudtee linnaosa kaheks
omavahel halvasti Ghendatud osaks

- paraneb linnaosa visuaalne kuvand

- raudtee alust maad saab kasutada linnaruumi efektiivsemaks
muutmiseks ja rohekoridoriks - rajada alale park/allee, elamud,
Uhiskondlikud hooned vms

Erinevate alternatiivide positiivsete ja negatiivsete aspektide hindamisel vdib
Oelda, et raudtee likvideerimine mdjub nii looduslikule kui sotsiaal-majanduslikule
keskkonnale positiivsemalt, kui raudtee olemasoleval kujul sdilitamine.
Kaubavedude kaotamine ja reisiliikluse sailitamine vahendab raudtee efektiivust.

4.2.3 Sompa linnaosa arengualternatiividega kaasnevad mojud

Sompa linnaosa arengualternatiivid erinevad elamumaade reserveerimise ulatuse
ja elamuliikide osas. Arengualternatiivi IIIa korral taiendavaid elamumaid
Sompa linnaossa ei reserveerita. Sellise stsenaariumi puhul sdilib linnaosa senine
struktuur ja asustustihedus, olulisi muutusi elanike arvu osas ette ei nahta. Uute
elamualade mittereserveerimine avaldab looduskeskkonnale positiivset moju,
kuna uute elamute rajamine tooks kaasa ajutise negatiivse keskkonnamoju -
mira, vibratsioon, saasteainete emissioon, ehitusjdatmete teke, pinnase
kahjustamine ja vdimalik reostus. Ehitiste ekspluatatsiooniga kaasnev mdju on

pikaajalisem - maastikupildi muutused, pinnase kahjustamine, taimkatte
vahenemine, veereziimi muutused, liikluskoormuse suurenemine, olmejaatmete
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teke. Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale mdjub taiendavate elamualade
mittekavandamine pigem negatiivselt, kuna uued elamualad suurendaks
piirkonna atraktiivsust ja kohalike elanike arvu. See omakorda soodustab
kohaliku ettevotluse arengut ning majandustegevust.

Arengualternatiivi IIIb korral reserveeritakse Sompa linnaossa ainult
vdikeelamumaa juhtfunktsiooniga maid. Tdiendavate elamumaade reserveerimine
mojub positiivselt piirkonna sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, suurendades
linnaosa atraktiivsust ja seoses sellega ka kohalike elanike arvu. Elanikkonna arvu
suurenemine toob omakorda kaasa linnaosa majanduslike vdoimaluste ning avalike
teenuste kattesaadavuse paranemise - seoses teenuste tarbijate arvu kasvuga
paranevad vdimalused taiendavateks investeeringuteks.

Looduslikule keskkonnale mojub tdiendavate elamualade reserveerimine ja uute
elamute rajamine negatiivselt - véheneb looduslike alade pindala, suurenevad
pinnasekahjustused ja maastikupildi muutused, muutub veereZiim ja halveneb
vélisdhu kvaliteet. Uhtlasi suureneb veevarustuse ja reoveekaitlussiisteemi
rajamisega seotud pinnase ja pdhjavee reostusoht. Ainult vaikeelamute rajamine
linnaossa suurendab Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni tarbijate vahelisi kaugusi ja
seoses sellega slisteemi rajamise ja kasutamisega kaasnevaid kulutusi. Kuna
ainult vaikeelamute rajamise puhul vdib Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni rajamine
olla majanduslikult liiga kulukas, tuleb kdne alla ka eraldi puurkaevude ja
kanalisatsioonikaevude rajamise vOimalus. See omakorda v0ib suurendada
looduskeskkonna reostuse ohtu.

Arengualternatiivi IIIc korral lubatakse lisaks vaikeelamutele rajada Sompa
linnaossa ka korrus- ja ridaelamuid. Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale mdojub
erinevat tllpi uute elamute rajamine positiivselt. Vorreldes vaid vaikeelamumaa
juhtfunktsiooniga alade reserveerimisega, mitmekesistab korrus- ja ridaelamute
rajamine linnaosa Uldpilti ning pakub elamisvbGimalusi erinevate eelistustega
inimestele.  Uhtlasi vahenevad ka kommunikatsioonide rajamise ja
ekspluatatsiooniga kaasnevad kulud. Suurem asustuse tihedus, mis kortermajade
rajamisega kaasneb, vdimaldab efektiivsemalt pakkuda nii avalikke kui
kaubanduslikke teenuseid. Oluline on aga piisava avaliku ruumi olemasolu
tagamine.

Korrus- ja vaikeelamute rajamine mdjub looduskeskkonnale positiivselt, kuna
vOimaldab edasi arendada kompaktset asustusstruktuuri. Kompaktse
asustusstruktuuri puhul paiknevad elamud tihedamalt liksteise |ahedal, sailitades
suurema osa seni hoonestamata aladest looduslikena.

Erinevate alternatiivide vordluse tulemusel selgub, et kdige positiivsem lahendus
Sompa linnaosa jaoks, arvestades mdju nii looduslikule kui ka sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale, on reserveerida linnaossa tdiendavad vaikeelamu
ning korrus- ja ridaelamu juhtfunktsiooniga maad.
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4.2.4 Alternatiivide vordlustabel

Alternatiivimoju Moju looduskeskkonnale | MGju inimkeskkonnale

Ia

Ib

IIa

ITb

Ilc

ITIa

ITIb

ITIc
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5 Uldplaneeringuga kaasnevad keskkonnamédjud
maade juhtfunktsioonide kaupa

Erinevate kavandatavate tegevuste I10ikes on allpool esmalt vélja toodud
planeerimisprotsessi kdigus valja todtatud maakasutuspohimotted ning neid
toetavad olulisemad maakasutustingimused, mille jarel on hinnatud antud
kavandavate tegevuste mojusid erinevatele keskkondadele. Seejarel on esitatud
kavandavate tegevuste |0ikes ilmnenud arenguvariandid, kui need tekkisid ning
naidatud, milliste argumentide pdhjal valiti ks voi teine variant ning toétati valja
maakasutuspdhimotted. Maakasutustingimusi kasitletakse antud dokumendis
kavandatud tegevusega kaasnevate leevendusmeetmetena: kuidas valitud
arenguvariandi puhul vdhendada voi valtida negatiivset keskkonnamdju vOoi
vOimalusel suurendada positiivset moju.

5.1 Elamumaade kavandamine ja selle moju

Planeerimisprotsessi kdigus tootati valja jargmised elamumaade arendamise
maakasutuspohimotted ja olulisemad tingimused, mis maaravad kus ning kuidas
toimub edaspidi Ahtme ja Sompa linnaosades elamumaade rajamine.

Elamumaade arendamise maakasutuspohimotted ja —tingimused:
- Laiendada elamumaid selleks sobivates piirkondades

- Elamualad tuleb (ithendada vee- ja kanalisatsioonivdorguga

- Elamualade liiklusskeemi kavandamisel tuleb tagada ka ohutu
liiklemisvdimalus kergliiklusele

- Uute elamualade planeerimisel kavandada parkimine elamukruntidel.
Olemasolevatel elamualadel lahendada parkimisprobleemid asumite
planeeringutega

- Tsoneerida elamumaad korruselamute ja vaikeelamute (ridaelamute ja
pereelamute) 10ikes

- Ahtme linnaosas taiendada elamumaid kdrghoonetega selleks sobivates
kohtades

- Vajadusel on lubatud elamumaadele anda nende vaartust tdstvana
arimaa liitfunktsioon

- Keelatud on elukvaliteeti vdhendava tootmis-ja drimaa planeerimine
elamualadele

- Elamualade arendamisel tuleb tagada normatiivne mirakaitse,
kasutades selleks naiteks looduslikke mirabarjaare (kdrg)haljastusega.

Uldplaneeringu jérgselt séilivad olemasolevad elamualad, v&imaluse korral on
neid laiendatud. Korruselamute maa funktsioon sailib ka enamusel lammutatud
korruselamute kruntidele.

Elamumaa jaguneb ildplaneeringu kohaselt kaheks: vaikeelamumaa, millele vdib
ehitada pere-, kaksik- (kaks plokistatud Uksikelamut) ja ridaelamuid ning kuni
kahekorruselisi korterelamuid, ning korruselamumaa (2- ja enamakorruselised
korterelamud) ja nende teenindamisega tihedalt seotud ehitiste maa.

Vaikeelamumaade arendamisel on uldplaneeringuga madratud jargmised
tingimused detailplaneeringute koostamiseks:
- Maa-alade juhtfunktsiooniks on elamumaa
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- Parkimine tuleb lahendada arendataval krundil

- Arimaa liitfunktsiooni mé&aramine on lubatud elukondlikke teenuseid
osutatavate ettevotete ja piirkonda teenindavate kaupluste loomiseks

- Suurematele uutele elamualadele tuleb koostada Uhine detailplaneering
vOi piirkonna osalldplaneering

- Vaikeelamumaa krundi minimaalseks suuruseks kehtestatakse 0,1 ha ja
suurimaks (krundi taisehitatuse protsent) ehitistealuseks pinnaks 30%

- Paariselamu minimaalseks krundi suuruseks kehtestatakse 0,2 ha ja
ehitusaluseks pinnaks 30%

- Ridaelamute ja kuni kahekorruseliste korterelamute krundi suurus ja
ehitusalune pind madratakse detailplaneeringu lahtelilesande
koostamise kaigus. Lubatud on maksimaalselt 6 korteriga korruselamud
ja ridaelamud

Korruselamute puhul on detailplaneeringute koostamiseks maaratud jargmised
tingimused:

- Koikidele reserveeritavatele korterelamumaadele Ahtme linnaosas
vOimaldatakse &rimaa korvalfunktsioon 25% ulatuses eesmargiga
soodustada teenustesektori arengut. Arimaa arendamisel elamualade
korvalfunktsioonina ei tohi kaasnevad mdjud (liiklusvoogude
suurenemine ning keskkonnamdjud) avaldada elamisaladele olulist
negatiivset mdju.

- Kaesoleva planeeringuga korterelamumaadena reserveeritud aladel on
vaikseim ehitusdigust omav krunt 2000m2, erandina vOib Iubada
vaiksemale katastriliksusele v&i krundile ehitamist linnavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel lahtuvalt olemasolevast krundistruktuurist.

- Korghoonete ala arendamiseks on vajalik koostada teemaplaneering.
Hoonete korruselisus tapsustatakse linnavalitsuse kaalutlusotsuse
alusel Umbritsevate alade arhitektuurist ja teemaplaneeringust
lahtuvalt.

- Uutel korterelamu aladel tuleb tagada haljasalade ja Ilaste
manguvaljakute olemasolu. Nimetatud alade osakaalu maarab kohalik
omavalitsus vdljastatavate detailplaneeringu tingimustega
proportsionaalselt elanike arvuga antud alal.

- Maa-ala juhtfunktsiooniks on elamumaa, mille ehitise tllubiks peab
jdama korruselamu

- Parkimine tuleb elamumaa arendamisel lahendada kruntide piires
vastavalt parkimisnormidele. Valtida tuleks ulatuslike parkimisplatside
teket kortermajade kruntidel, kasutades selle asemel kas hoonealust
parklat vdi parkimismaja/karussellparklat (mitme  korrusmaja
Uhiskasutuses)

Elamumaade kavandamise mojud

Taiendavate elamumaade reserveerimisel on lahtutud pohimottest, et uued
elamualad oleksid piirkondades, mis vodimaldavad tagada inimeste jaoks
voimalikult kvaliteetse elukeskkonna ning samas oleks elamualade rajamisega
kaasnevad negatiivsed mojud loodus- ja sotsiaalmajanduslikule keskkonnale
voimalikult minimaalsed.

Asustuse arendamine ja tdiendavate elamumaade mddratlemine olemasolevates
kompaktse struktuuriga aladel aitab muuta piirkonda tasakaalustatult ja
saastlikult arenevaks kvaliteetset elukeskkonda pakkuvaks alaks. Elamumaade
reserveerimisega kaasnev moju looduskeskkonnale on (ldjuhul negatiivne. Uute
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elamute ehitamine toob kaasa ajutise negatiivse keskkonnam®ju - mira,
vibratsioon, saasteainete emissioon, ehitusjaatmete teke, pinnase kahjustamine
ja voimalik reostus. Ehitiste ekspluatatsiooniga kaasnev moju on pikaajalisem -
maastikupildi muutused, pinnase kahjustamine, taimkatte vadhenemine,
veereziimi muutused, liikluskoormuse suurenemine, olmejaatmete teke. Ahtme ja
Sompa linnaosades on olemasolevate asustusalade tihendamisel ja laiendamisel
arvestatud looduslikke tingimusi ja infrastruktuuride rajamise vdimalusi.
Uldplaneeringuga on seatud tingimus elamualade (ihendamiseks vee- ja
kanalisatsioonivérguga. Seega on elamualade arendamisel lahtutud pohimottest,
et oleks tagatud looduskeskkonna hea seisund ning elamualade arendamine oleks
majanduslikult vOimalikult otstarbekas. Voimalikult kvaliteetse elukeskkonna
tagamiseks on Uldplaneeringuga seatud kohustus tagada normatiivne mirakaitse
rajades selleks vdimalikult palju looduslikke mirabarjaare ning tagada aladele
ohutu juurdepaas kergliiklusteedega.

Linna sotsiaal-majanduslikule keskkonnale mdjub elamualade arendamine
positiivselt. Ahtme ja Sompa linnaosade asustus- ja tdokohtade struktuuri
tihendamine parandab elanike t60- ja elukohtade valiku vdimalusi ning soodustab
uute elanike sisserannet ja kohalike elanike pisimajaamist linnaosadesse. See
omakorda suurendab majanduslikku potentsiaali ja parandab linna kui terviku
konkurentsivbimet. Elamu- ning tootmis- ja a@rimaade arendamine peab olema
tasakaalus, et tagada majandusliku potentsiaali vdimalikult maksimaalne
efektiivsus. Elamumaade arendamisel on oluline tagada uutele elanikele t66kohad
ning tootmismaade arendamisel uutele tddlistele elukohad. Otsest elamualade
puudust Kohtla-Jarve linnaosades ei esine, kill aga on vaja olemasolevaid
elamuid kvaliteetsemaks ja elanikkonna jaoks atraktiivsemaks muuta.
Elukeskkonna mitmekesistamiseks on Uldplaneeringuga lubatud anda
elamualadele arimaa korvalfunktsioon ning Ahtme linnaossa rajada kdrghooneid
selleks sobivates kohtades (Sompa linnaosas kdrghoonete mittekavandamine on
pohjendatud, kuna arvestades linnaosa majade arhitektuuri, ei sobi kdrghooned
antud konteksti). Elamualadele ei ole lubatud planeerida tootmis- ja aritegevust,
mille m&ju ulatub valjapoole krundi piire ning vdib seeldbi elukeskkonna kvaliteeti
halvendada. Elanikkonna suurenemine loob eeldused tootmise laiendamiseks ja
teenuste kattesaadavuse parandamiseks, kuna suureneb tdOtajate ja teenuste
tarbijate arv.

Uldplaneeringuga on uued elamumaa juhtfunktsiooniga alad reserveeritud:

- kogu Uus-Ahtme asum Ahtme pdhjaosas vdikeelamumaana

- lidla asumi Idunaosas olemasolevate vdikeelamumaade laiendusena
[duna suunas

- uus asum linnaosa kagunurgas vaikeelamumaana

- teistes asumites vaiksemad alad olemasolevate elamumaade
tihendamisena ja laiendamisena. Korruselisus maaratakse
olemasolevast maakasutusest lahtuvalt

- Sompa linnaosas olemasolevate elamumaade vahelised ja l&hialad
nende laiendamiseks. Korruselamuid on lubatud rajada olemasolevatele
korruselamute maadele lammutatud hoonete kruntidele.

- aiandussuvilate maad vaikeelamumaana

Uldplaneeringus on elamualade reserveerimisel eraldatud véikeelamu- ja
korruselamumaad. Suuremate uute elamualade arendamisel tuleb koostada Ghine
detailplaneering voi piirkonna osalildplaneering, et tagada alade kompleksne
arendamine. Suurema maa-ala Uhine planeerimine voimaldab paremini |abi
moelda liikluskorralduse, haljas- ja puhkealade, teenindusasutuste jms
kavandamise ning seelabi parandada elukeskkonna kvaliteeti. Vaikeelamumaade
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puhul on d&rimaa korvalfunktsiooni maaramine Iubatud vaid elukondlikke
teenuseid osutatavate ettevotete ja piirkonda teenindatavate kaupluste
loomiseks, korruselamute puhul antakse kdigile uutele reserveeritavatele maadele
drimaa korvalfunktsioon 25% ulatuses. Arimaa kdrvalfunktsiooni andmine
mitmekesistab elukeskkonda ning toob teenused elanikele |dhemale, samas
suureneb seeldbi oht arimaade arendamisega kaasnevate negatiivsete mdjude
ilmnemiseks ja elukeskkonna halvenemiseks. Seega tuleb enne aritegevuseks loa
andmist kaaluda tegevusega kaasnevate mdjude ulatust (liiklusvoogude
suurenemine, mira jms) ning vajadusel labi viia keskkonnamdju hindamine, et
valja selgitada kavandatava tegevuse sobivus elamualadele. Elukeskkonna
kvaliteedi parandamisele aitab kaasa ka Uldplaneeringus seatud tingimus tagada
haljasalade ja laste manguvaljakute olemasolu.

Parkimisalade ja —-majade temaatikat on kasitletud peatiikis 5.10 Liiklusmaa

5.2 Tootmis- ja drimaade kavandamine ja nende moju

Tootmismaade all on mdeldud tootva ja Umbertddtleva tootmisega seotud
hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad, ladude ja
transpordiettevotete maad, samuti tehnorajatiste maad. Kuna tdanapaeval on
tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud ka arimaa
liitfunktsioon.

Tootmis- ja drimaad jaotuvad tulenevalt oma mdjust imbruskonnale kolmeks:

- Olulist m8ju omava tootmise maa - territooriumil asub tootmine, millega
kaasnev negatiivne mdju Umbritsevale keskkonnale ulatub kaugemale krundi
piiridest. Ala madramist ei kasitleta olulise ruumilise mdjuga objekti (Vabariigi
Valitsuse 15.juuli 2003.a madarus nr 198) asukohavaliku protsessina.
Uldplaneeringuga ei kavandata Ahtme ja Sompa linnaosades olulist m&ju omava
tootmisega maade arendamist.

- Norka moju avaldava tootmise maa - tegevusega kaasnev negatiivne moju ei
valju krundi piirest. Siia kuulub ka ladude ja transpordiettevotete maa, kus
Umbruskonda mdjutab intensiivhe suurveokite liiklus ja sellest tekkivad miira ning
heitgaasid. Maakasutuskaardil tahistatud keskmise intensiivsusega tootmismaa
varvina.

- Tootmismaa - territooriumil asub tootmine, millega ei kaasne hoonest véljuvat
negatiivset keskkonnamdju. Maakasutuskaardil tdhistatud heledama tootmismaa
varvina.

Tootmis- ja arimaade arendamisel tuleb arvestada jargnevate
maakasutuspohimoteteqga:
- Olemasolevate tootmismaade kasutamise intensiivistamine
- Taiendavate &ri- ja tootmismaade maédratlemine eelkdige ettevotluse
mitmekesistamiseks
- Olulist m8ju omava tootmise piiramine elamu- ja puhkealade ldheduses
- Ari- ja tootmismaad teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste
perspektiivse asukoha ning nendega kaasnevate maakasutuspiirangute
voimalikult tdpne maaratlemine
- Tootmist teenindava rasketranspordi kahjulike m&jude minimeerimine
- Olemasolevatel/taaskasutusse vOetavatel tootmismaadel tuleb
jadkreostuse olemasolul see eelnevalt likvideerida. Suurematele ja
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Umbritsevale keskkonnale olulisemat maoju avaldavatele
tootmismaadele on vajalik luua seda Umbritsev kaitsehaljastuse maa
juhtfunktsiooniga ala, leevendamaks vdimalikku tootmistegevusest
tulenevat negatiivset keskkonnamdju

- Tootmismaale vOib rajada naftasaaduste hoidmisehitisi, kui tdidetakse
veekaitsendudeid vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a
maarusele nr 172 ,Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded”

- Reserveeritavatele ja ka olemasolevatele tootmis/@rimaa aladel on
vajalik roheliste puhvertsoonide sailitamine vdi rajamine, leevendamaks
voimalikku toomistegevusest tulenevat negatiivset keskkonnamaoju.

Tootmis- ja drimaade arendamiseks detailplaneeringute koostamiseks on
dldplaneeringuga madratud jérgmised tingimused:

- Ala juhtfunktsiooniks on tootmismaa drimaa korvalfunktsiooniga, mis
vOimaldab maa-aladel arendada kas ari- vO0i tootmistegevust voi
nimetatud funktsioonide kombinatsiooni

- Maa-alade sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tdpsustatakse
detailplaneeringu algatamise staadiumis; vastavalt sellele tapsustub ka
maa-alade juhtfunktsioon (kas tootmis- vO0i tootmis- ja &rimaa
liitfunktsiooniga ala vdi tehnorajatiste maa)

- Detailplaneeringu raames tuleb koostada keskkonnamdju hindamine,
kui lahedusse jaavad elamud voi (hiskondlikud hooned ning kui
tootmisega kaasneb hoonest vOi krundilt valjuv negatiivhe
keskkonnamoju

- Olulist mdju omava tootmisega maad planeerida elamu- ja
puhkealadest piisavasse kaugusesse kahjuliku moju hajumiseks.
Kahjulike mdjude vdhendamiseks planeerida kaitsehaljastus

- Detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele krundi piires

- Suurematele tootmis- ja drimaadele planeerida rohelised puhvertsoonid

- Vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis vdimaldab sadevete
kogumise ja esmase puhastamise krundi piires seadusest tulenevate
nouete kohaselt

Tootmis- ja drimaade kavandamisega kaasnevad moéjud

Taiendavate tootmismaade reserveerimisel on I|dhtutud pOhimodttest pigem
intensiivistada olemasolevate tootmismaade kasutamist, kui vOtta kasutusele
uusi. Olemasolevate tootmisalade kasutuse intensiivistamine ja varem kasutuses
olnud alade taaskasutusele votmine avaldab positiivset mo&ju nii loodus- kui
sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. Olemasolevate alade kasutuse
intensiivistamine koormab looduskeskkonda vdahem kui uute alade rajamine, kuna
sel juhul on juba rajatud tegevuseks vajaminev tehniline infrastruktuur. Samuti
vOoimaldab tootmisalade koondamine koondada ka tegevusega kaasnevad
negatiivsed mojud ning modjutatava keskkonna ulatus on tunduvalt vaiksem, kui
tootmisalade eraldi paiknemisel. Tootmisalade tihendamine suurendab negatiivset
keskkonnamdju (saasteainete emissioon, miira jne) tootmisalade piirkonnas, kuid
samas saab kahjustatud pindalaliselt vdiksem osa nn puhtast keskkonnast.
Samas on ettevotluse soodustamiseks ja mitmekesistamiseks kavandatud ka
tdiendavaid tootmisalasid.

Tootmismaade reserveerimise puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi voimaliku
mdjuga Umbritsevale keskkonnale. Looduskeskkonna ja kvaliteetse elukeskkonna
sadilitamiseks ei ole lldplaneeringuga kavandatud olulist mGju omava tootmisega
maade arendamist. Uusi tootmismaid ei kavandata vahetult elamumaade,
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tervishoiu- ja lasteasutustega klilgnevatele aladele. Tootmismaade eraldamine
elamumaadest parandab oluliselt elukeskkonna kvaliteeti, sest tootmisega
kaasnevad negatiivsed aspektid (muira, 6husaaste, ebameeldiv hais, jadtmed jne)
ei mdjuta otseselt elamualasid. Puhvertsoonide rajamine juba olemasolevate ja
uute tootmisalade Umber leevendab oluliselt tootmisega kaasnevaid negatiivseid
mdjusid Umbruskonnale (véahendab mira ja 6husaaste levikut).

Juhul, kui tootmisega kaasnev negatiivhe mdju ulatub valjapoole tootmishoone ja
—-krundi piire ning ldheduses paiknevad elamud vdi Ghiskondlikud hooned, tuleb
detailplaneeringu koostamise kdigus labi viia keskkonnamdju hindamine. Oluliste
negatiivsete mojude esinemisel leida vOimalused mdjude leevendamiseks voi
kaaluda tootmistegevuse iseloomu voi asukoha muutmist.

Uldplaneeringuga reserveeritakse tdiendavad tootmismaad:

- Vana-Ahtmest idas asuvate tootmismaade tihendamisena ja
laiendamisena tekib suurem tootmismaade kogum, kuhu kavandatakse
toostuspargi rajamine

- Vana-Ahtmest loodesse jaav ala

- Puru asumist kagusse jaava olemasoleva tootmismaa laiendamine

- Johvi -Tartu mnt idapoolsed alad nii linnaosa pdhja, kui ka Idunaosas.
Tootmis- ja d&rimaad pohimaantee aares on logistiliselt sobiva
asukohaga ja uUhtlasi kaitsevad elamualasid maanteel tekkiva mira
eest

- Sompa linnaossa uusi tootmismaid ei kavandata

Taiendavad tootmisalad Ahtme ja Sompa linnaosades on planeeritud linna
adrealadele peamiselt juba olemasolevaid tootmisalasid tihendades. Tootmisalade
paiknemine linna aarealadel muudab lihtsamaks ja keskkonnasdbralikumaks
alasid teenindava transpordi liikkumise - veokitel on alale parem ligipaas ning
transport ei pea kulgema labi linna. Raskeveokite transport labi keskuseala tooks
kaasa miuira ja Ohusaaste probleemid, samuti saaks kahjustada linnasisesed
tdnavad.

Alternatiivid tootmisalade arendamisel

Uldplaneeringu protsessi kaigus tekkis kisimus Ahtme linnaosa Idunaosas Puru
asumist kagus paikneva olemasoleva tootmismaa arendamisel.
Lahendusvariantidena oli kaalumisel sdilitada ala toomismaana ja lubada seal
vahese mdjuga tootmist vOi reserveerida piirkond keskusealana ning kavandada
sinna ari- ja teenindus- ning elamualasid.

Lisaks antud alale reserveeritakse keskusemaa ka Ahtme linnaosa keskele
kaubanduskeskuste piirkonda ning Tartu mnt ja Tammiku asumi vahelisele alale.
Kolme keskuseala reaalne vdljaarendamine ei ole eriti tdendoline ja ka mitte vaga
otstarbekas, kuna tdendoliselt ei jagu koigi alade valjaarendamiseks ressursse.
Praegusel ajal on ala sihtotstarve tootmismaa, kus vdga intensiivset
tootmistegevust ei toimu. Eeltoodud arvesse vottes, on otstarbekas maarata ala
ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alaks tingimusega, et tootmisega kaasnev
moju ei ulatuks valjapoole hoone piire, kuna ala korval paiknevad juba
olemasolevad elamud ning on reserveeritud ka taiendav elamumaa.
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5.3 Ari- ja biiroohoone maade kavandamine ja sellega
kaasnevad mojud

Maakasutuse juhtfunktsioon on ari- ja bilroohoonete maa, mille all mdeldakse
kaesoleva planeeringuga kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete,
bliroode ja kontorihoonete maad. Tdiendavaid ari- ja blroohoonete maad
reserveeritakse lldplaneeringuga vaid Ahtme linnaosas.

Ari- ja blroohoonete maadele on lubatud rajada kaubandusettevdtteid, mis oma
suuruse ja eeldatava kliendibaasiga ei sobi elamumaadele ning teenindavad kogu
regiooni.

Ari- ja buroohoone maade reserveerimisel on tuleb I[3dhtuda jargmistest
seisukohtadest:
- Ari- ja  bliroohoonete maadele loodavad ettevdtted on mdeldud
teenindama kogu regiooni.
- Ari- ja buroohoonete maad peavad ratsionaalselt liituma linna
liiklusskeemiga ja Uhistranspordivérguga.
- Suunata arimaadele ka avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi.

Detailplaneeringute koostamisel &ri- ja bliroohoonete maade arendamisel tuleb
arvestada jargmiste tingimustega:
- Suurematele ari- ja bliroohoonete alale planeerida ka lldkasutatavad
(haljas)alad
- Krundi maksimaalne taisehitatuse protsent on 60%
- Keskuse alale jaavate kruntide osas on lubatud ehitusaluse pinna
suurem osatahtsus
- Parkimine lahendada planeeritava objekti krundi piires
- Planeeringutega tagada alale ligipaas kergliiklusega

Ari- ja biiroohoonete maade kavandamisega kaasnevad mdjud

Kohtla-Jarve Ahtme ja Sompa linnaosades on hetkel kontoripinnad vorreldes
tootva ja tootleva ettevotlusega selgelt tagasihoidlikumalt esindatud.
Mitmekiilgsema ettevotluskeskkonna arendamine vahendab linna sOltuvust
tootvast sektorist ning pakub mitmekiilgsemaid vdimalusi to0kohtade mdistes.
Samuti muudab kontoripindade arendamine mitmekilgsemaks maakasutust.

Ari- ja blroohoonete maa reserveerimine parandab piirkonna sotsiaal-
majanduslikku keskkonda - suurendab tddkohtade mitmekesisust, soodustab
ettevdtlust ja parandab teenuste kéttesaadavust. Ari- ja biiroohoonete maade
kavandamisel on lahtutud pohimottest, et alale loodavad ettevotted teenindaksid
kogu regiooni ning pakuks ka avalikke teenuseid. See aitab kaasa piirkonna
majandusliku olukorra ning elanike elukeskkonna paranemisele. Uute arimaade
arendamine suurendab liiklusvooge ning nduab tdiendavaid parkimisalasid.
Uldplaneeringuga on seatud tingimus &rimaade arendamisel tagada nende
ratsionaalne liitumine linna liiklusskeemi ja Uhistranspordivdorguga, mis tagab
aladele hea ligipddsu. Lisaks mootorsdidukitele ligipadsu tagamisele tuleb
detailplaneeringuga tagada alale ligipaas ka kergliiklusega.

Avalikult kasutatava ruumi tekkimiseks on suuremate ari- ja blroohoonete
kavandamisel seatud kohustus planeerida ka Uldkasutatavad (haljas)alad.
Haljasalade rajamine linnaruumis parandab Uhelt poolt visuaalset linnapilti, teisalt
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tostab ka funktsionaalset vaartust elanike jaoks suurendades puhkealade
vOimalusi. Haljasalad parandavad ka linnadhu kvaliteeti sidudes liiklusest
tekkivaid heitgaase.

Ari- ja biiroohoonete maana reserveeritakse {ildplaneeringuga:
- Uus-Ahtme asumis modlemal pool Puru teed
- JOhvi - Tartu mnt |dane poolne lennuvélja lahedusse jaav ala
- vaiksem maa-ala Ahtme kaguosa uues asumis maantee ja kohalike
elanike teenindamiseks

Johvi-Tartu maanteest ldaane poolne ala on moeldud valdavalt maanteega ja
lennuvadljaga seotud adaritegevuse arendamiseks. Linnaosa elanikele vajalike
teenuste toomine lle tiheda liiklusega maantee ei ole otstarbekas.

5.4 Keskuseala arendamine ja selle moju

Keskuse alana maaratletakse territooriumid loomaks eeldusi nende kujunemiseks
linna(osa) keskuseks. Keskuse maa-ala on piirkond, kus funktsioonide eristamine
ei ole otstarbekas vOi ei oma planeeringu seisukohast tdhtsust, pigem erinevate
maakasutuste kllgnemine ja kattumine suurendavad keskusealade vaartust. Alal
on lubatud nii elamuehituse arendamine, kaubandus- ja teenindusettevotete ning
avalikke teenuseid pakkuvate asutuste rajamine, kui ka blroohoonete
plstitamine ja vaiksemahuline tootmistegevus, mille mdju ei valju krundilt,
arendamine. Nimetatud ala keskusefunktsiooni tuleks réhutada nii arhitektuurselt
piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu kui administratiivselt
mitmeotstarbelisuse soosimisena ja avalike teenuste suunamisega arendatavasse
piirkonda.

Keskusemaade reserveerimisel |Idhtutakse jédrgmistest seisukohtadest:

- Arendustegevuse kaigus valtida monofunktsionaalsuse teket

- Keskuse maa arendamine peab lahtuma vdimalikult mitmekesise ja
avatud teenindusega avalikult kasutatava ruumi loomise pohimottest

- Suunata keskusesse avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi

- Valtida tootmis- ja teenindusalast tegevust, mis ei ole seotud
Idhialadega ja vahendab keskuse- ja elamumaade vaartust

- Tagama peab avalikult kasutatavate haljasalade olemasolu

- Sompa linnaosas hasartmange korraldavate ettevotete maad ei
reserveerita

- Ahtme linnaosas on &ra maaratud piirkonnad, kus hasartmange
korraldada vdib

Keskusemaade arendamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel arvestada
jargnevate tingimustega:
- Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub detailplaneeringute kaigus
- Keskusefunktsioonide taitmiseks on soovitav detailplaneeringute kdigus
muuta hoonete alumised korrused ari- ja blrooruumideks
- Uhtlase tdnavarinde saavutamiseks ja sobimatute = mdjude
elamumaadele kandumise valtimiseks vo0ib olemasolevate ehitiste
vahelised alad hoonestada
- Parima tulemuse saavutamiseks on vajalik koostada teemaplaneeringud
- Uhtlase tdnavarinde saavutamiseks ja  sobimatute mdjude
elamumaadele kandumise valtimiseks vOib olemasolevate ehitiste
vahelised alad hoonestada
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- Parima tulemuse saavutamiseks on vajalik koostada teemaplaneeringud
- Keskusemaale planeerida ka lldkasutatavad haljasalad
- Planeeringutega tagada nendele ligipaas kergliiklusega

Keskuseala arendamisega kaasnevad mojud

Keskusemaa reserveerimine loob eeldused polifunktsionaalse keskuse
tekkimiseks, mis ({hendab endas (hiskondlike hoonete, ari- ja elamute
funktsioone. Keskusemaana reserveeritakse jargmised alad:
- ettevotlus- ja arikeskusena Johvi-Tartu mnt idapoolsed alad Ahtme
tee ristmiku piirkonnas
- kultuuri- ja elukondliku teeninduse keskusena Iidla asumis olev
keskvaljak koos ldhiimbrusega
- kahe keskuse vaheline likvideeritava raudtee imbruse maa

Poliifunktsionaalse keskuse loomine parandab linna mainet, muutes selle
atraktiivsemaks kohalikele elanikele elupaiga ja potentsiaalsetele investoritele
investeeringute sihtmdrgina. See omakorda muudab Ahtme ja Sompa linnaosad
tasakaalustatult arendatud atraktiivse elukeskkonna ja soodsa
investeerimiskliimaga piirkonnaks. Elamu- ning d&ri- ja teenindusmaade
kombineeritud paiknemine parandab teenuste kattesaadavust ning vahendab
transpordist tingitud negatiivseid mdjusid, mis kaasnevad juhul, kui elamu- ning
ari- ja teenindusmaad Uksteisest kaugel asetseks. Lisaks ari- ja elamualadele on
tahelepanu pédratud ka puhkealade arendamisele ja rohealade sailitamisele. See
aitab tagada piisaval hulgal rekreatiivsete alade olemasolu kohalikele elanikele,
mis tOstab elukeskkonna kvaliteeti. Keskusemaa arendamisel on I|ahtutud
eesmadrgist, et arendamistegevuse kdigus peab tagama avaliku ruumi ja
rohealade sailimise véimalikult maksimaalses ulatuses.

Tootmismaid vOib keskuse alal arendada vaid juhul, kui tootmisega kaasnev
negatiivne mdju ei ulatu valjapoole hoone piire. See aitab tagada keskuseala
puhta looduskeskkonna ja atraktiivsuse sailimise elanike ja investorite jaoks.
Valtida tuleb tootmis- ja teenindusalast tegevust, mis ei ole seotud ldhialadega ja
vahendab keskuse- ja elamumaade vaartust.

Uldplaneeringuga on dra mé&aratud alad Ahtme linnaosas, kus on lubatud rajada
hasartmange korraldavad ettevotted. Vastavaid ettevotteid vOib rajada
keskusemaale. Sompa linnaosas vastavaid alasid ette nahtud ei ole.
Hasartmdngukohtade kindlaksmaadaramine (Uldplaneeringu raames aitab valtida
olukorda, et hasartmangukohad tekiks ebasobivatesse piirkondadesse (nt koolide
ja lasteasutuste lahedus). Kehtiv Hasartmdnguseadus (18. 05. 2005 (RT I 2005,
32, 236) 1. 07. 2005) ei loo otsest vdimalust omavalitsusele piirkondade
maaratlemiseks, kus voOiksid asuda hasartmanguasutused. Omavalitsus saab
hasartmangu teenuse pakkumise asukoha sobivuse otsustada tegevusloa ja
hasartmangu korraldusloa valja andmisel (Hasartmdnguseadus 87; §12).
Piirkondade maaratlemine Uldplaneeringu tasandil vGimaldab nii omavalitsusel kui
potentsiaalsel ettevdtjal oma tegevust ja otsuseid paremini kavandada ja
pohjendada. Menetlemisel olev Hasartmédnguseaduse muudatus peaks looma
seadusliku aluse hasartmanguettevotete paiknemiseks sobivate kohtade
maaratlemiseks.

Uldplaneeringu olemasolu parandab Ahtme ja Sompa linnaosade ning Uhtlasi ka
kogu Kohtla-Jarve linna uldist mainet. Kuna Uldplaneeringu realiseerumisega on
tagatud terviklik ja tasakaalustatud areng, tostab see maa vaartust
kinnisvaraturul ja hdlbustab erinevate arendajate tegevust. Uldplaneeringuga
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detailplaneeringu  koostamise  kohustusega alade  maaratlemine ning
detailplaneeringute koostamiseks vajalike tingimuste seadmine muudab
arendamistegevuse labipaistvamaks ning annab kohalikele elanikele vdimaluse
piirkonna arengu olulistes kisimustes kaasa raakida. Samuti annab
detailplaneeringu koostamine vodimaluse, juhul kui kavandatakse keskkonda
kahjustada voivat tegevust, viia labi tdiendav keskkonnamd&ju hindamine ning
tegevusega kaasnevaid keskkonnamadjusid tapsemalt hinnata.

Keskusemaal tuleb maksimaalse hastitoimiva avaliku ruumi olemasolu tagamiseks
parkimine lahendada maaaluse parklaga (voi poolmaaaluse parklaga. Molemal
juhul parkla katus haljastatakse ja muudetakse pargialaks) vOi hoonete
keldrikorrusel. See vdimaldab muuta keskuseala atraktiivseks ja toimivaks
ruumiks, kus eelistatud on kergliikleja. Eriti Iidla asumis paikneva keskusala
juures tuleb parkimisrajatiste tapsemal lahendamisel arvestada ka kilgnevate
hoonete elanike isiklike autodega nii, et Uhendatud oleks kohalike elanike
pikemaajaline parkimisvajadus ja teenindusasutuste-bliroohoonete lihiajalisem
parkimine. Tagamaks avaliku ruumi sailimist, tuleb vastav tingimus lisada
tldplaneeringus keskusemaade kasutustingimustesse.

Aitamaks kaasa keskusealade valja kujunemisele toimivateks ja atraktiivseteks
s0lmpunktideks, on soovitav (ldplaneeringus keskusemaa kasutustingimustes
esitada ndue keskuseala vdlja arendamisel detailplaneerimisel labi Vviia
arhitektuurikonkurss.

5.5 Haljasalade ja parkide maa arendamine

Haljasalade ja parkide maade alla kuuluvad alad, mis tdidavad nii vabadhu
puhkekoha kui ka nn d6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.

Uute haljasalade ja parkide maade reserveerimisel tuleb lédhtuda jargmistest
seisukohtadest:
- Haljasalade ja parkide maadena reserveerida kdrgemat puhkevaartust
omavad maa-alad
- Planeeringuga vdéimaldada nende alade kasutamine ka virgestusaladena
- Vajadusel reserveerida haljasalade maa tootmisaladega kilgnevates
piirkondades
- Lubatud on aladele nende kasutamise mitmekesistamiseks, vaiksemate
spordirajatiste ja toitlustusettevotete rajamine
- Asumite planeeringute koostamise kadigus on lubatud korrusmajade
vahelisi rohealasid osaliselt vahendada otstarbekama
planeeringulahenduse saavutamiseks. Nimetatud muudatust ei kdsitleta
uldplaneeringu muudatusena

Detailplaneeringute koostamisel haljasalade ja parkide arendamisel tuleb
arvestada jargmiste tingimustega:

- Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub detailplaneeringute kaigus,
Uldiseks suunaks on vabadhu puhkealad ning 06koloogilised
puhvertsoonid

- Puhkerajatiste planeerimisel lahendada nendele ligipaas kergliiklusega

- Toitlustusettevotete rajamine ei tohi kahjustada alade
puhkemajanduslikku vaartust
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Haljasalade ja parkide arendamisega kaasnevad mojud

Kdik olemasolevad haljasalad ja pargid sailivad, taiendavalt reserveeritakse
suuremad haljasalade ja parkide maad alljargnevatel aladel:

- Ahtme kaguosas elamumaade ja Ahtme-Rausvere maantee

vaheline mets

- Iidla asumi kdige idapoolsemad maad teisel pool Estonia pst

- Puru asumis likvideeritavast raudtees laane poole jadavad maad

- Puru Haiglast laane suunas Johvi-Tartu mnt kilgnev maa-ala

- Uus-Ahtme kagu nurgas asuv maa

- Uus-Ahtme ja Johvi linna vaheline ala

- Sompa linnaosa laanepiiril asuv mets

- Sompa klubist pdhja pool asuv ala

Olemasolevad ja kavandavad haljasalad ja pargid toimivad avalike puhkealadena.
Avalike puhkealade ja valjakute arendamine linna keskuses on olulise positiivse
strateegilise mdojuga. Avalikult kasutatavate puhkealade arendamine muudab
linnakeskuse atraktiivsemaks ning (dhesemalt tajutavamaks, mis omakorda
soodustab linna turismimajanduslikku arengut. Avalikult kasutatavate puhkealade
vdljaarendamine suurendab linnaruumi pollifunktsionaalsust ja avalikult
kasutatava ruumi osatahtsust linnas. Haljasalade ja parkide poliifunktsionaalsuse
suurendamiseks  on aladele lubatud vadiksemate spordirajatiste ja
toitlustusettevotete rajamine, kuid seejuures tuleb silmas pidada, et ei
kahjustataks ala rekreatiivset vaartust ja looduskeskkonda.

Haljasalade ja parkide arendamise modju inimeste elukvaliteedile on positiivne,
kuna puhkealad muutuvad ruumiliselt Ghtlasemalt kattesaadavateks. Suurenevad
vaba aja veetmise ja sportimise vdimalused, mistottu mdju elanike tervisele on
positiivne. Kumulatiivselt positivne moju on kergliiklusteede arendamisel:
suurendab sportimise vdimalusi, piirab linnas liikluskoormusest tulenevat
Ohusaastet ning parandab puhkealade omavahelist seostatust. Teatud aladel
ainult kergliiklusteede arendamine suurendab liiklemise turvalisust ning
vOoimaldab kasutamist erinevate vajadustega sihtgruppidele (nt. lapsed, lastega
pered).

Puhkealade reserveerimine on eksperdi arvamuse kohaselt positiivse mdjuga:
puhkealad moodustavad linnasiseselt madalama kasutusintensiivsusega alad, mis
toimivad nii puhveraladena erineva kasutusega alade vahel kui osana
linnasisesest rohelisest mikrovorgust.

5.6 Kaitsehaljastuse kavandamine

Kaitsehaljastuse (ilesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mojude, nagu
naiteks toostuslikust tootmistest tekkivad negatiivsed mdjud (tolm, mira, I6hnad
jms) leevendamine vdi valtimine.

Uute kaitsehaljastuse maade reserveerimisel on vaja l|ahtuda jargmistest
seisukohtadest:
- Kaitsehaljastuse maade reserveerimisega vahendada liiklusest ja
tootmisest tekkivaid kahjulikke mdjusid
- Olulist mdju omava tootmisega aladel on kaitsehaljastuse kasutamine
kohustuslik

@ Hendrikson & Ko

T66 nr 810/06 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
2008



Ahtme ja Sompa linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 37

- Kaitsehaljastuse planeerimisega (ritada need liita olemasoleva
rohevorgustikuga ja tagada nende avalik kasutus

Detailplaneeringute koostamiseks kaitsehaljastuse kavandamisel on
tldplaneeringuga maaratud jargmised tingimused:
- Kaitsehaljastuse maa konkreetne suurus tapsustub detailplaneeringute
kaigus
- Suurematel tootmis- ja arimaadel kasutada kaitsehaljastust kahjulike
mdojude vahendamiseks
- Vo0imaluse korral tagada kaitsehaljastusmaa avalik kasutus

Kaitsehaljastuse arendamisega kaasnevad mojud

Kaitsehaljastuse rajamisega kaasnevad md&jud nii loodus- kui sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale on positiivsed, kuna korghaljastus vahendab
liiklusest ja tootmisest tekkivaid kahjulikke mojusid ning suurendab avalikult
kasutatavaid looduslikke puhkealasid.

Uldplaneeringuga on kaitsehaljastus kavandatud Ahtme linnaosa kagunurgas
asuva toostusala ja toOstusalast Idunas paiknevate elamualade vahele. Soovitav
on kaitsehaljastus kavandada ka tddstusalast laanes paikneva Vana-Ahtme asumi
aarde, et olemasolevaid elamualasid toostusest tuleneva moju eest kaitsta.

Sompa linnaosas esialgse eskiislahenduse jargi kaitsehaljastusmaad reserveeritud
ei ole. Soovitav on kaitsehaljastus rajada Sompa pdhjaosas paikneva tootmismaa
ja kavandatava elamumaa vahele ning olemasoleva raudtee ja elamualade
vahele.

5.7 Miljoovaartuslikud alad

Miljoovaartuslikud alad jagunevad looduslikke ning kultuurilisi vaartusi omavateks
piirkondadeks. Uksikobjektidena loetakse miljoévaartuslikeks aladeks ka
arhitektuurilist vaartust omavad ehitised ja nende Idhiiimbrus. Uldplaneeringus on
need objektid kantud kaardile punktobjektidena ja neid Umbritsev
miljédvaartusliku ala suurus madratakse teemaplaneeringuga.

Kdesoleva dldplaneeringuga kehtestatakse miljodvaartuslikele  aladele
alljargnevad lldised kasutustingimused:
- Koigile miljoovaartuslikele aladele laieneb detailplaneeringu koostamise
kohustus
- Detailplaneeringu  koostamisprotsessi  kohustuslikuks osaks on
keskkonnamdju hindamise protsessi ldbiviimine, mis peab sisaldama
kahjulikke mojusid leevendavate ja objektide vaartust esiletoovate
meetmete loetelu
- Detailplaneeringu algatab ja kehtestab linnavolikogu

Miljoovaartuslike alade madramisega kaasnevad méjud
Miljoovaartuslike aladena on (ldplaneering maaratlenud alljargnevad alad ja
objektid:

- Vana-Ahtme keskus

- Puru asumi Idunapoolsed, vanema hoonestusega alad

- Sompa keskuses asuv vanema hoonestusega ala
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Ahtme ja Sompa linnaosasid iseloomustab erinevatest ajastutest parinevate
omaparase arhitektuuriga hoonete esinemine. Hetkel toimub arhitektuuriliselt
vaartuslike hoonete renoveerimine ilma konkreetsete juhisteta ning igal
majaomanikul on 0igus seda teha omadrandgemise jargi. See toob kaasa
miljoosse mittesobimatute hoonete, vdrvi-ja fassaadilahenduste tekkimise, mis
rikub tanava voi kvartali visuaalse lGldmulje. Miljéévaartuslike alade maaratlemine
ja nendel kindlate arendustingimuste kehtestamine, aitab paremini tagada
linnaosale iseloomulike erinevatest ajastutest parinevate hooneansamblite
sailimise. Uldplaneeringuga kehtestatakse miljéovéaartuslikele aladele (ldised
arendustingimused. Tapsemad vaartuslikud ja sailitamist vajavad elemendid
maaratletakse Kohtla-Jarve linnaosade miljoovaartuslike alade
teemaplaneeringuga, mille algatamine on kdesoleva Ulldplaneeringu koostamise
ajal kavas.

Alade seadustest tulenevad piirangud on esitatud maakasutuspiirangute kaardil.
Kdesoleva dldplaneeringuga kehtestatakse miljodvaartuslikele  aladele
alljargnevad (ldised kasutustingimused.

Koigile miljoovaartuslikele aladele laieneb detailplaneeringu koostamise
kohustus. Detailplaneeringu koostamisprotsessi kohustuslikuks osaks on
moju hindamise koostamine, mis peab sisaldama kahjulikke mojusid
leevendavate ja objektide vaartust esiletoovate meetmete loetelu.
Detailplaneeringu algatab ja kehtestab linnavolikogu.

5.8 Uhiskondlike hoonete maa arendamine ja sellega
kaasnevad mojud

Uhiskondlike hoonete maana téhistatakse nii valitsus- ja ametiasutuste maad kui
ka Uldkasutatavate hoonete maad (tervishoiu-, teadus-, haridus- ja lasteasutuste,
kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste maad).

Olemasolevate Uhiskondlike hoonete maade kasutamisel on vaja lahtuda
jargmistest seisukohtadest:
- Jalgida, et kdigis asumites oleks tagatud Uhiskondlike teenuste
osutamiseks vajalik maaressurss
- Arendustegevuse kdigus mitte lubada Uhiskondlike maade lahialadel
tegevust, mis kahjustaks nende maade vaartust, voi takistaks nendele
ohutut ligipaasu

Detailplaneeringute koostamiseks uhiskondlike hoonete maa arendamisel on
Uldplaneeringuga maaratud jargmised tingimused:
- Maa-alade konkreetne  kasutus tapsustub  detailplaneeringute
algatamise staadiumis
- Detailplaneeringus tapsustatud suunast Iahtuvalt lahendatakse
parkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele
- Elamualadesse jaavate uhiskondlike hoonete maade arendamisel tuleb
suurt tadhelepanu p6drata kergliiklusesobraliku liiklusskeemi
valjatdédtamisele
- Haridusasutuste planeeringute korral pddrata erilist tahelepanu
liiklusohutusele
- Elamualadesse kavandatavate Uhiskondlike hoonete maade arendamine
ei tohi halvendada kogu elamuala elukvaliteeti
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- Planeeringutega tagada uhiskondlike hoonete, va. lasteaedade kruntide
kasutamisvoimalused ka puhkeotstarbel

Uhiskondlike hoonete kavandamisega kaasnevad mojud

Uldplaneeringu kaigus sailivad enamus senistest (ihiskondlike hoonete maadest.
Uutele objektidele reserveeritakse alljargnevad alad:

- Uus-Ahtme asumis Puru teest ladanes Kutsehariduskeskuse ehitamiseks

- Uus-Ahtme asumi keskel lasteaia ehitamiseks

- Tammiku asumis maa lasteaia laiendamiseks

- Tidla asumi pohjatipus kultuurikompleksi ehitamiseks

- Puru asumis kunstikooli, muusikakooli ja lasteaia territooriumite

laiendamiseks
- Puru asumi loodenurgas
- maa-ala Sompa idaosas lasteaed-algkooli rajamiseks

Uhiskondlike hoonete kavandamine mdjutab oluliselt linnaosade sotsiaal-
majanduslikku keskkonda: mo&ju on positiivhe, vdimaldades kvaliteetse ja
mitmekllgse elukeskkonna tekkimist, kus on avalikud teenused hasti
kattesaadavad. Linna mitmekilgsemaks arenguks planeeritakse tdiendavaid
sotsiaalmaid spordi- ja sotsiaalhoolekandeasutuste arendamiseks, mis lahtuvad
erinevate vanusgruppide huvidest ja vajadustest ning on seetdttu positiivse
madjuga elanikkonna erinevatele gruppidele. Kumulatiivselt toetab spordiasutuste
arendamine ka linna turismimajandust.

Sotsiaalse infrastruktuuri arendamisel on oluline arvestada kodigi asumite
arenguvajadusega ning jalgida, et kdigis asumites oleks tagatud Uhiskondlike
teenuste osutamiseks vajalik maaressurss.

5.9 Spordirajatiste ja —hoonete maa

Spordirajatiste ja spordihoonete maadena tahistatakse erinevate spordivaljakute,
ja spordihoonete maa koos nende juurde kuuluva teenindusmaaga, kaasa arvatud
koolide spordiobjektid.

Spordirajatiste ja -hoonete maade arendamisel tuleb I|dhtuda jargmistest
pohimotetest:
- Jalgida, et kdigis asumites oleks tagatud sportimisvoimalusi pakkuvate
objektide arendamiseks vajalik maaressurss
- Arendustegevuse kaigus mitte lubada spordirajatiste ja spordihoonete
maade lahialadel tegevust, mis kahjustaks nende maade vaartust, voi
takistaks nendele ohutut ligipadsu
- Kohandada koolide spordirajatised linnaelanike teenindamiseks
Oppetundide valisel ajal

Detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada jargnevate tingimustega:
- Detailplaneeringutega tagada soidukite parkimise Ilahendamine
vastavalt kehtivatele parkimisnormidele
- Alade arendamisel tuleb suurt tahelepanu poodrata kergliiklussobraliku
liiklusskeemi valjatéétamisele
- Elamualadesse ja nende lahistele kavandatavate spordirajatiste maade
arendamine ei tohi halvendada kogu elamuala elukvaliteeti
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Spordihoonete ja —rajatiste kavandamisega kaasnevad mojud

Spordihoonete ja -rajatiste kavandamisega kaasnevad mdjud linna sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale on positiivsed, kuna suurenevad kohalike elanike
vaba aja veetmise voOimalused ning piirkonna turismipotentsiaal - kaasaegselt
valjaehitatud spordikompleksid meelitavad treeningutele ja vdistlustele nii
kohalikke kui ka kaugemal elavaid sportlasi ja pealtvaatajaid. Spordihoonete
kavandamisel on oluline tahelepanu pé&6érata hoone asukoha sobivusele.
Spordihoone ja -rajatised peaksid U(hest kiljest olema kdttesaadavad nii
linnaelanikele kui kilastajatele ja teisalt asuma elamualadest sellisel kaugusel, et
ei hairiks elukeskkonna kvaliteeti.

Uldplaneeringu kéigus séilivad senised spordirajatiste ja spordihoonete ning
koolide staadionite maad. Uutele objektidele reserveeritakse alljargnevad alad:
- Puru asumis endise liuvalja maa
- Tammiku asumi loodeosas spordikompleksi rajamiseks
- Sompas sdilitatakse endise koolimaja korval asuv spordirajatiste ja
spordihoonete maad. Uute objektide rajamiseks maad ei reserveerita

Perspektiivsete spordihoonete asukohtade valikul on arvestatud alade sobivusega
Umbritsevasse keskkonda. Spordikeskuste arendamisel tuleb tagada hoonete
normatiivne mirakaitse, et spordihoonest valjakostuv mira ei hairiks lédhedal
asuvates elamutes elavaid inimesi. Parkimine tuleb lahendada krundi piires.

5.10 Liiklusmaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehitise
maa

Liiklusmaa - maantee, puiestee, tdnav voi muu liikluseks kavandatud rajatise
alune maa koos seda moodustavate soidu- ja kdnniteede, teepeenarde ja haljas-
vOi muude eraldusribadega.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa - liiklust teenindavate hoonete ja
rajatiste ala: jaamahoonete, terminaalide, dispetSerpunktide jne teenindusmaa,
samuti parklad ja parkimishooned.

Teede ja tdnavate ehitamise ja rekonstrueerimise kaigus tuleb arvestada
teemaade maaramisel ka kergliiklusteede/jalgrattateede rajamise vajadustega.

Detailplaneeringute koostamiseks teemaade arendamisel on Uldplaneeringuga
maaratud jargnevad tingimused:
- Maa-alade juhtfunktsiooniks on transpordimaa
- Teede planeerimisel arvestada ka turvalise kergliikluse arendamise
vajadusega
- Kavandada kaitsemeetmed kahjulike mdjude elamu- ja puhkealadele
kandumise valtimiseks
- Mdjude hinnangu koostamise vajaduse otsustab linnavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi
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Liiklusmaa arendamisega kaasnevad mojud

Olulisemad ldplaneeringuga kavandatavad muudatused liiklusmaa osas on
alljargnevad:
- Ahtme linnaosa pohja-lduna suunaliselt labiva raudtee
likvideerimine
- Toome pst avamine mootorsoidukite liikluseks, Uhendamaks
keskvaljakut Estonia puiesteega ja sama tanava pikendus kuni
Ahtme teeni
- Puru tee pikendamine kuni ristumiseni Johvi-Tartu maanteega
- Johvi idapoolse mdodasdidu trassi Ahtmest Iabi suunamine Iidla ja
Puru asumite ISunapiirilt
- kergliiklusteede vorgustiku kavandamine.

Sompa linnaosas olulisi muudatusi liikluskorralduses ei  kavandata.
Rekonstrueerimist vajab aiandussuvilate piirkondade teedevork.

Hasti toimiv ja keskkonnasobralik transpordisiisteem parandab oluliselt
Uhendusvoimalusi nii linna siseselt kui ka teiste omavalitsustega, mis omakorda
aitab tosta ja samas paremini dra kasutada olemasolevat majanduslikku
potentsiaali. Taiendavate liiklusmaade reserveerimine parandab linnaosade
struktuursust ja labipdasetavust.

Elamumaade ja puhkealade arendamisel on soovitav arvestada valjakujunenud
teedevorguga ja teid mitte laiendada. See aitab sadilitada piirkonnale omast
vdljakujunenud maastikulist tervikilmet. Olemasolevate teede kasutamine on ka
majanduslikult 6konoomsem, kui uute teede rajamine.

Uute autoteelihenduste loomise vdimalus tekib seoses raudtee likvideerimisega
Ahtme linnaosas. See teeb vdimalikuks linnaosa erinevate piirkondade
Uhendatuse parandamise: Uldplaneeringus tuleks ette naha Puru tee ihendamine
Ahtme maanteega (riiklik Ahtme-Rausvere korvalmaantee T13102) ning Iidla
asumi perspektiivse keskuseala (ihendamine Ahtme maanteega. Enamate
Uhenduste loomine ei ole podhjendatud, kuna valdavalt on tegemist
valjakujunenud asustusmustriga ning (hendus on voimalik tagada ka
olemasolevate teedega. Uhendus Iidla perspektiivse keskusala ja maantee vahel
parandab ligipaasu keskusalale ning avab selle ka llejdanud linnaosale. Uute
Uhenduste juures on oluline tagada ohutud ja mugavad ristumised
kergliiklusteega. Samuti on vdga oluline ristmiku selline lahendamine, et tagatud
oleks liikluse sujuvus ristmikul. Selleks on (ldplaneeringus vdimalik teemaad
Ahtme maantee adres perspektiivsete ristmike asukohas praeguse raudtee arvelt
laiendada.

Uldplaneeringuga reserveeritakse tdiendavat tootmismaad ning &rimaad Ahtme
linnaosas Johvi-Tartu-Valga maantee (T3) dares Puru asumist laénes. Tagamaks
liikluse sujuvuse ning ohutuse nimetatud maanteel, tuleb valtida mitmete peale-
ja mahapodrete tekkimist maanteele. Uldplaneeringus tuleks ndidata maanteega
paralleelse kogujatee pohimdtteline asukoht tootmismaal ning ligipaas arimaale ja
tootmismaale kahel pool maanteed Ilmajaama tdnava ja eelnimetatud maantee
ristumisest. Kogujatee vOib paikneda pohja-lduna-suunaliselt perspektiivse
tootmismaa keskel, et tagada hea ligipaas kdigile kruntidele.

Juurdepaas perspektiivsele keskuse alale Puru asumist pdhja suunas toimub labi
Johvi-Tartu-Valga maantee ja  Ahtme-Rausvere olemasoleva ristmiku.
Uldplaneeringus tuleks reserveerida maa perspektiivis mitmetasandilise ristmiku
rajamiseks, et tagada ristmiku ohutus ja piisav ldbilaskevdime kahe riikliku
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maantee ristumisel, mille Idhedusse tekib perspektiivhe keskus. Ristmiku valja
arendamise kohustus on voimalik siduda keskusemaa vélja arendamisega.

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringuga on ette nahtud Tallinn-Narva mnt Ghendus
Johvi-Tartu-Valga maanteega, mis Ahtme linnaosas kulgeks lidla ja Puru asumite
IGunapiirilt. Ahtme linnaosa Uldplaneeringus tuleb imbersdidu trassiga arvestada
ning selle alune maa reserveerida transpordimaana. Uue suure intensiivsusega
maantee rajamine |abi Ahtme linnaosa I8hestab linnaosa ning liikumine (le
maantee on raskendatud. Uhenduse parandamiseks on oluline teeprojekti
koostamise kaigus kavandada viadukt ning piisaval arvul peale- ja mahasdite, et
Uhendus oleks tagatud. Maantee rajamine toob kaasa liiklusest tingitud mdira ja
Ohusaaste suurenemise linnaosas ning seoses sellega elukeskkonna kvaliteedi
languse. Negatiivsete mdjude leevendamiseks tuleb maantee Umber kavandada
miratdkked. Umbersdidutee rajamisega kaasnevate mdjude tépsemaks
hindamiseks ja leevendusmeetmete vadljatootamiseks tuleb teeprojekti
koostamisel labi viia keskkonnamdju hindamine.

Eelkdige Ahtme linnaosa puhul tuleb hastitoimiva {histranspordisiisteemi
valjaarendamist ning inimeste vajadustele vastava ja peamisi tOmbepunkte
Uhendava kergliiklusteede vOrgustiku rajamist pidada esmatahtsaks. Ahtme
linnaosa ndol on tegemist naaberomavalitsuse JOhviga tugevalt seotud oleva
eelkdige elamupiirkonnaga, mistdttu markimisvaarne osa elanikest kaib t66l ning
teenuseid tarbimas Johvi linnas (Uldplaneeringuga muudetakse kill perspektiivset
maakasutust mitmekilgsemaks, reserveerides nii tdiendavat ari- kui
keskusemaad). Samuti on vordlemisi suured labitavad vahemaad linnaosa sees
(elukohast kauplusteni, rohealadeni, avalike teenusteni), mis muudab
hastitoimiva Uhistranspordi ning ohutu ja Iabimdeldud kergliiklusteede vorgustiku
oluliseks kvaliteetse elukeskkonna eelduseks. Uhistranspordi temaatikat on
kasitletud peatiikis 6.6 Uhistransport.

Uldplaneeringuga kavandatakse mitmeid kergliiklusteid. Kergliiklusteede rajamise
eesmark on suurendada inimeste liiklemist jalgsi, jalgratta vm
kergliiklusvahendiga ning seelabi vahendada mootorsdidukite kasutamist.
Kergliiklusteede rajamine mdjub positiivselt looduskeskkonnale ning kaudselt ka
inimeste tervisele ja heaolule suurendades vabaaja veetmise véimalusi.

Kergliiklusteede kavandamisel tuleb arvestada valjakujunenud
liikumisteedega ning erinevate huvipunktide (nii avalikud kui kaubanduslikud
teenused, puhkealad jne) asukohtadega, liiklusohutusega, vBimaluse korral naha
ette kergliiklustee asukoht selliselt, et labitav vahemaa kujuneks lihemaks kui
samasse sihtpunkti autoga. Suurema kiilastatavusega objektide juurde naha ette
ka jalgrattaparkla. Uldplaneeringus tuleks reserveerida taiendavaid kergliiklusteid
ka asumitesiseselt (naditeks ldabi Ahtme asumi olemasoleva segahoonestusala
(sotsiaalobjektid nagu lasteaiad, koolid, klilgnev Iidla perspektiivse keskuse ala,
korruselamud) ja lIabi perspektiivse elamumaa, samuti ndidata ara kergliiklusteed
paralleelselt Ahtme maanteega teenindamaks perspektiivset keskust ning
vOoimaldamaks lGihendust J6hviga.

Oluline on tagada perspektiivse kergliiklustee kasutamise ohutus ja mugavus
ristumistel autoliiklusega teedega. Naiteks Ahtme maanteel (Altserva,
perspektiivne lidla keskusala, Puru tee) on soovitav on Uldplaneeringus ndidata
mitmetasandiline kergliiklustee ja autotee ristmik (sild, tunnel). Nii tagatakse
turvaline ja mugav Uhendus Puru (sotsiaalobjektidest paiknevad siin naiteks Ida-
Viru Keskhaigla Purul paiknevad osakonnad; Ahtme GlUmnaasiumi algklasside
osa) ja Iidla asumite vahel (oluline osa elanikkonnast, teenused, perspektiivhe
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keskus, lasteaiad, koolid). Nimetatud perspektiivsed kergliiklustee Uletused lle
Ahtme maantee tuleb kanda lldplaneeringu kaardile.

Labi kergliiklustee tuleb Uhendus tagada ka perspektiivsete puhkealadega Puru
teest kirdes.

Kergliiklustee tapsemal tehnilisel lahendamisel detailplaneeringu koostamisel
tuleb tagada kergliiklusteede puhul:

1. Kasutamise mugavus. Liikluse lahendamisel eelistada kergliiklust:
kergliiklustee ei peaks katkema igal ristmikul tee andmiseks autoliiklusele,
mis tahendaks jalgratturile tdiendavat peatumist, vaid sdidu eelisdigus
peaks olema kergliiklustee kasutajal. Korguste erinevused kergliiklusteel
lahendada sujuvalt - sujuva kallakuga teel voi madalate aarekividega.
Jalgrattaparkla paigutada ja kujundada selliselt, et tagatud oleks selle hea
nahtavus (turvalisus).

2. Ohutus. Minimeerida erinevatel Kkiirustel liikuvate objektide (jalakaija,
jalgrattur, mootorsdiduk) trajektooride ristumiste arvu.

3. Terviklikkus. Detailplaneeringu  koostamisel lahtuda kergliiklustee
lahendamisel Uldplaneeringus nadidatud kergliiklustee Uldisest vOrgustikust,
tagades ka ligipdaasud detailplaneeringualalt, kui Uldplaneering seda ette
naeb.

Uldplaneering késitleb ka parkimise temaatikat. Tdiendavaid parklaid on eelkdige
kavandatud Uhiskondlike hoonete Idhedusse tulenevalt reaalselt valja kujunenud
vajadusest. Eraldiseisva teemana tuleks kasitleda korruselamutevahelist parkimist
eelkdige Ahtme linnaosas. Tulenevalt arvatavast jatkuvast autode arvu tdusust
inimese kohta on oodata perspektiivis parkimisprobleemide tugevnemist
kdrghoonestusega aladel Ahtme linnaosas. Uldplaneeringus tuleks lahendusena
eelistada parkimise vajaduse rahuldamiseks maaaluste v0i poolmaaaluste
parklate rajamist hoonetevahelistele hoovialadele. See vdimaldab sailitada
parkimismaja kohale jadava maa kasutamise rohelise oOuealana, mis aitab
kompenseerida pargi- ja rohealade vdhesust Ahtme linnaosa korruselamute
piirkonnas. Maaalusena tuleb Ilahendada parkimine ka perspektiivsetel
keskusaladel, seda eriti lidla asumis (vt ka ptk 5.4 Keskuseala arendamine ja
selle moju).

5.11 Jaatmekaitluse maad

Ahtme ja Sompa linnaosades paiknevad maavara kaevandamise tulemusel
tekkinud aheraineméed. Uldplaneeringuga kavandati teha ettepanek muuta
endise Tammiku kaevanduse aherainemded pargialaks, kasutades magesid
lauskmaad  rikastava maastikuelemendina. Linnaosa  arenguvdimaluste
mitmekesistamiseks tasub kaaluda nende kasutuselevottu turismiobjektina, kui
seda voOimaldavad tootmisalased ja keskkonnakaitselised tingimused.

Tammikus asuvate aherainepuistangutes oleva aheraine imbertddtlemiseks pole
Uhelegi ettevottele Uldplaneeringu koostamise ajal jadtmeluba vaéljastatud ning
aktiivset tootmistegevust alal ei toimu. Ala kujundamiseks on valja pakutud
mitmeid ideid, valdavalt rekreatiivse iseloomuga. Konkreetseid pinnaseuuringuid
magede seisukorra ja vastupidavuse osas KSH ekspertgrupile teadaolevalt
teostatud ei ole. Aherainemae kujundamine puhkealaks on positiivse mdjuga,
kuna paranevad elanike puhkevdimalused, ala visuaalne efekt ning kujuneb valja
potentsiaalne turismiobjekt. Uldplaneeringuga on soovitav ala méérata puhke- ja
virgestusalaks, mille tdpne kasutus ja arendustingimused selguvad edasise
planeerimise kaigus.
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Endiste kaevanduste aherainemaded asuvad ka Ahtme linnaosa kaguservas ning
Sompa linnaosa pdhjaservas. Uldplaneeringu koostamise ajal selgus, et nii Ahtme
kui ka Sompa linnaosa aheraineméaed on kasutusele voetud eesmargiga magedes
olev aheraine Umber tdddelda. Umbertdétlemine vdimaldab aherainemégedes
ladestatud paekivist toota Kkillustikku. Sel moel toodetud killustik ei ole kiill
fllsikaliste omaduste poolest vaga korgekvaliteediline, kuid siiski teatud juhtudel
ehitustdddel kasutatav. Aheraine Umbertdoétlemine killustikuks vdhendab noudlust
uute paekivikarjaaride avamiseks. Tootlemiseks vajalik infrastruktuur on aladele
juba rajatud ning tegevus kaib. Seega on otstarbekas aherainemagede alune maa
reserveerida tootmismaaks ning rakendada tootmismaa arendamiseks maaratud
tingimusi. Alade edasine kasutus peale aheraine Umbertdétlemist ja maa-ala
korrastamist tuleb otsustada tootlemise I[Oppedes, kuid asukohti ja senist
tegevust arvestades, on soovitav aladel sdilitada tootmismaa juhtfunktsioon.
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6 Uldplaneeringuga kaasnevad mdéjud teemade
Ioikes

6.1 Raudtee

Raudteest iildiselt

Ahtme linnaosa labib loode-kagusuunaliselt Ahtme-]ohvi raudtee, mis kuulub
alates aastast 1947 AS-ile Polevkivi Raudtee. Raudteed kasutatakse nii
kaubavedudeks kui ka reisijate veoks. Raudtee pohikliendid on Pdlevkivi
Kaevandamise AS Estonia kaevandus ja Viru kaevandus, OU Silbeti Plokk, AS
Tref, AS UVZ & AVR ja AS Maetehnika.

Veoste maht raudteel on aastate jooksul oluliselt muutunud: 2000.a - 52 504
vagunit (3 590 919,2 tonni), 2003.a - 9341 vagunit (590 431,3 tonni) ja 2006.a
- 1759 vagunit (62 362,5 tonni). Lisaks kaubaveole teostati mdédéda raudteed
reisijate vedu Estonia kaevandusse ja tagasi. Paeva jooksul transporditi
kaevandusse ja tagasi ligikaudu 600 inimest. Reisijate vedu Ahtme-Jdhvi liinil
IOpetati 2007.aasta suvel.

Maanteeametist saadud andmete pohjal on Ahtme raudteelilesdidukohtadel
viimastel aastatel toimunud kaks liiklusdonnetust. 2003.a oktoobris porkasid
Ahtme mnt 120 maja vastas raudteelilesdidul kokku sGiduauto ja dreziin,
vigastada said kolm sdiduautos olnud reisijat. 2006.a novembris porkasid Ahtme
mnt ja Altserva tanava ristmikul kokku kaks sdiduautot, mille tulemusel (ks
sOiduautodest sditis otsa raudteefoorile. Selles dnnetuses keegi vigastada ei
saanud.

Raudteega kaasnevad mojud
Positiivsed
- raudtee soodustab piirkonna majanduse arengut
- raudteetransport on keskkonnasobralikum kui autod, kuna saab korraga
suuremaid koguseid vedada ning heitgaase tekib vahem

Negatiivsed
- liiklusohutus (Onnetused Ulesdidukohtades)

- mdra

- raudtee eraldab linnaosa kaheks omavahel halvasti iUhendatud osaks

- raudtee visuaalne sobimatus linnakeskkonda

- raudtee alust maad saaks efektiivsemalt kasutada (rohevdrgustik - park,
allee)

- veoste transpordiga kaasnevad ohud (plahvatusoht, dhureostus jne)

Raudtee likvideerimine vdahendab piirkonna majanduslikku potentsiaali, suurendab
autoliikluse osakaalu ning nduab tdiendavaid investeeringuid raudteealuse maa
korrastamiseks ja sellele uue juhtfunktsiooni leidmiseks.

Samas toob raudtee likvideerimine kaasa mitmeid positiivseid mojusid:
- kaob rongiliiklusega kaasnev miira
- vahenevad ohtlike ainete transpordiga kaasnevad riskid (tuleoht,
kemikaalireostus)
- kaob liiklusdnnetuste risk raudtee llesdidukohtades
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- paraneb linnaosa Uhtsus, kuna hetkel poolitab raudtee linnaosa kaheks
omavahel halvasti Ghendatud osaks

- paraneb linnaosa visuaalne efekt

- raudtee alust maad saab kasutada linnaruumi efektiivsemaks muutmiseks
- rajada alale park/allee, elamud, thiskondlikud hooned vms

Potentsiaalsed uued lahendusalternatiivid Ahtme linnaosa I|abiva raudtee
likvideerimisel on luua uued Uhendusteed ida suunas Vaivara ja sealt edasi
Sillamae poole ning laane suunas Kohtla jaamani. Ahtme-Viivikonna
tihendusraudtee trassi valikuks on teostatud keskkonnaekspertiis (TPU Okoloogia
Instituudi Kirde-Eesti osakond t66 nr 2-1.99EEN marts 1999), mille tulemustes on
vdidetud, et ekspertiisi koostamise ajal Eestis kehtivad keskkonna- ja
tervisekaitsealased normatiivid ja seadused ei tokesta Ahtme-Viivikonna
Uhendusraudteetrassi projekteerimist ja rajamist. Sompa-Kohtla Ghendusraudtee
trassi valikuks keskkonnaekspertiisi labiviidud pole.

Raudteega kaasneva miira analiilis

Hetkel labib Ahtme linnaosa keskmiselt 6-7 paari ronge 66pdevas, mis teeb 12-14
kaubarongi moodasditu. Raudtee labib tiheasustusala, kus muu hulgas paiknevad
raudtee olulise mdju tsoonis nii vaike- kui korruselamud. Murast lahtuvalt ulatub
olulise negatiivse mdjuga tsoon kaubarongide liiklemisel Gldjuhul ca 100 meetrini
raudteest. Uldplaneeringuga uute elamispiirkondade mé&ératlemisel vdib ette ndha
veelgi rangemaid ndudeid ja mitte lubada taiendavaid mirakaitsemeetmeid
rakendamata elamuarendust lahemal kui 250 m raudteest. Samuti tuleks
tldplaneeringu Uheks eesmargiks seada olemasoleva mdirasituatsiooni
parandamine.

Ahtme linnas asuvad korruselamud raudteest idas 50-60 m kaugusel, raudteest
lddnes on vdikeelamute vahemaa raudteega 70-80 m. Lisaks jéab Ahtme-Jdhvi
vahelisel 10igul mitu Uksikelamut raudteele veelgi I1ahemale, samuti paikneb Johvi
linnas rida korruselamuid ca 60 m kaugusel kasitletavast raudteeldigust.

Arvestades praegust suhteliselt madalat raudtee kasutuskoormust, ei esine
lahimate elamualade puhul paeva/66 keskmise mira normtaseme (letamist.
Seega madrab raudtee I|adhiimbruse mdirasituatsiooni normidele vastavuse
kaubaringide moddasdidul esinev maksimaalne miratase. Ka kaubarongide
madala piirkiiruse korral (40 km/h) esineb 6ise lubatud maksimaalse mirataseme
(75 dB elamualadel) tletamisi keskmiselt kuni 100 m kaugusel raudteest. Uksiku
mirasiindmuse juhuslikkusest tulenevalt voib lubatud maksimaalse mirataseme
Uletamisi aeg-ajalt esineda ka kaugemal. Elamualadel jaab paeval maksimaalne
muiratase normi piiresse (pdeval lubatud maksimaalne muiratase on 85 dB), kuid
olulise hdiringuna saab rongiliiklust kasitleda vaatamata miurasituatsiooni
normatiivsusele, kuna kaubarongi moodasdidul esinev miratase on siiski
margatavalt kdrgem (ldisest taustamirast (nditeks autoliiklus) ka paevasel ajal.

Kuigi raudtee kasutusintensiivsus on hetkel suhteliselt madal ei saa valistada
koormuse suuremist edaspidi, mis halvendaks oluliselt situatsiooni Ahtme linna
ldbiva raudteeldigu lahiilmbruses. Arvestades raudtee md@jutsoonis asuvaid
elamuid, samuti mojutatavate elanike hulka on raudteemirast lahtuvalt Ahtme
linna labiva raudteeldigu likvideerimine digustatud.

Raudtee likvideerimise logistiline moju

07.juunil 2007 Kohtla-Jérve Linnavalitsuses toimunud Ahtme linnaosa labiva
raudteega kaasnevate mdjude hindamise arutelu kaigus selgus, et ihendus Jdhvi
raudteejaamaga ei ole lihelegi Ahtme linnaosa ettevottele eluliselt vajalik.
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- AS Tref - asfaltitehas Vana-Ahtmes kasutab raudteed bituumeni veoks,
2007 aastal 15 000 tonni. Ettevotte jaoks on raudtee kindlasti vajalik,
oluline et jaaks sissesdit Vaivara jaama.

- Silbet Plokk - aastane veovajadus 7000 vaguni osas. Kliendid Venemaal
ja Latis, seega vajalik valjapdas Vaivara ja Kohtla suunas.

- Eesti Polevkivi - hakkab tootma killustikku, kuna mahud suurenevad, on
raudtee vdga vajalik. Olitehase kohta teostatakse hetkel uuringuid, kui
hakatakse ka 0li tootma, suureneb vedude maht veelgi. Osa toodangust
suunatakse Tallinna suunale, osa otse Sillamde sadamasse. Estonia
kaevanduses varusid 30 aastaks vOi pikemaks ajaks, seega pdlevkivi veod
jaavad pikemaks ajaks.

- UVZ/AVR AS -Hetkel koormus 212 vagunit Uhes kuus, tulevikus vdib
tousta 500 vagunini kuus. Toodetakse vaguneid ja metallikonstruktsioone,
tehase tulevik sdltub raudteest. Kliendid hetkel Venemaa pool, kuid hiljem
ka Eestile raudtee veeremi tootmine.

Nagu selgub tootmisettevdtete hinnangutest ei ole otsene paas Johvi suunas labi
Ahtme linnaosa vajalik. Toodangu saab klientidele Idhetada nii Vaivara, kui ka
Kohtla jaama kaudu.

Idasuunaliste vedude korral liiheneks Vaivara jaama kasutamisel Johvi jaamaga
vorreldes vedude teekond 10 km vdrra. Laanesuunaliste vedude korral liheneks
Kohtla jaama kasutamisel J6hvi jaamaga vorreldes vedude teekond 2 km vorra
(teepikkused on arvutatud kaardi pdhjal ja ei pruugi vaga tapselt tegelikkusele
vastata). Vedude lihenemine toob kaasa kokkuhoiu nii majanduslikult, kui ka
keskkonna negatiivsete mdjude osas.

Kokkuvote

Ahtme linnaosa ldbiva raudtee arendamiseks parima lahendusalternatiivi
leidmiseks on KSH kaigus tehtud koostddd erinevate osapoolte vahel - Kohtla-
Jarve linnavalitsus, Johvi vallavalitsus, Ida-Viru Maavalitsus, Raudteeinspektsioon,
piirkonna ettevotted. Anallisi tulemusel on leitud, et Ahtme linnaosa labiva
raudtee kaotamine ei suurenda kaubavedudeks kuluva transporditee pikkust ning
raudtee kaotamisest tulenev mdju Ahtme linnaosa elukeskkonnale on positiivne.

6.2 Rohealad (sh aiandusmaad)

Lisaks tehnilisele infrastruktuurile on inimese taisvaartuslikuks eluks vajalik ka
roheline infrastruktuur (pargid, haljasalad jne). Rohelise infrastruktuuri
pohieesmark on Uhelt poolt sailitada bioloogilist mitmekesisust ning teiselt poolt
tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses liikumise ja puhkamise
vastu, rajades selleks rohealadele kergliiklus- ja jalgteid.

Linna dldplaneeringu lGlesanne on muuhulgas maa- ja veealade Uldiste kasutamis-
ja ehitustingimuste kehtestamine ning vaartuslike maastike ja looduskoosluste
sdilimise tagamine ning kasutustingimuste madratlemine. Seega tuleb
Uldplaneeringuga @ara maarata arendatavad piirkonnad selliselt, et olemasoleva
rohevorgustiku funktsioon sailiks.

Nii maakondlikul kui ka linna dldplaneeringu tasandil on rohevorgustiku
planeerimisel oluline kujundada looduslike alade nii Okoloogilisest, loodus- ja
keskkonnakaitselisest kui ka sotsiaalsest aspektist pdhjendatuim ruumiline
struktuur, pehmendada inimtekkelisi modjusid ning tagada inimesele elutahtsad
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keskkonda kujundavad protsessid (pdhja- ja pinnavee teke, dhu puhastumine,
keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

Ahtme ja Sompa linnaosade puhul on rohealade maaratlemisel ja neile
kasutustingimuste seadmisel olulisem sotsiaalne aspekt (inimestele
puhkevoimaluste pakkumine, ressursside taastootmine, linnapildi visuaalse ilme
parandamine) kui liigiliste koosluste sdilitamine. Suure rekreatiivse koormusega
alad on elustiku (taimestik, loomastik) jaoks madala kvaliteediga, kuid omavad
keskset rolli sisihappegaasi sidujana, tolmu ja mira tdkkena, puhkevdimaluste
pakkujana jne.

Ahtme linnaosa labib rohekoridor kirde-edelasuunaliselt eraldades suuremad
tootmisalad elamupiirkondadest. Johvi linna territooriumil Ahtme linnaosa
kirdepiiril asub rohekoridor, mis toimib peamiselt ressursside taastootja ja
slisihappegaasi sidujana, ala rekreatiivne vaartus on suhteliselt vaike.
Uldplaneeringuga on Ahtme linnaossa reserveeritud tdiendavaid haljasala- ja
parkmetsamaa ning puhke- ja virgestusmaa juhtfunktsiooniga maid (margitud
Uldplaneeringu maakasutuse kaardil). Linnaosasisesed rekreatiivse vaartusega
alad parandavad oluliselt elanike elukeskkonna kvaliteeti ning linnaosa visuaalset
ilmet. Ahtme linnaosas on linnaosa kujundamisel arvestatud ka puhkealade
rajamisega, mistdttu on hoonete Umbruses ja sisehoovides juba olemas
korghaljastusega rohealad, kuhu on paigutatud pingid ja lastemdnguvaljakud.
Taiendavate rohealade arendamine Uldplaneeringuga reserveeritud aladel
parandab puhkevdimalusi veelgi.

Ahtme linnaosa edelaserva on kavandatud aiandusmaa juhtfunktsiooniga maad,
mille eesmark on sailitada antud ala olemasolev maakasutus. Ala kasutavad linna
elanikud hetkel aiamaana, kasvatades seal kddgivilju. Aiandusmaa arendamisel ei
tohi pdllumajandustegevusega kaasnev mdoju ulatuda ldhedalasuvate elamuteni
(st maaharimise ja vaetamise viisid ei tohi tekitada elanikke hairivat mira ja
ebameeldivat haisu). Aiandusmaale pole lubatud rajada elamuid, kiill aga aiamaa
teenindamiseks vajalikke vaikeehitisi. Soovitav on ehitiste rajamiseks kehtestada
Uhtsed normid, et maa-ala ldilme oleks korraparane. Aiandusmaa
reserveerimisega kaasnev moju nii looduslikule kui sotsiaalsele keskkonnale on
positiivne, kuna ala sailib looduslikuna ning inimestel sdilib vdimalus maad
aiasaaduste kasvatamiseks edasi kasutada. Aiamaa kasutamine tdhendab elanike
jaoks majanduslikku kasu vdimaldades endale ise toiduaineid kasvatada ja teisalt
pakub ka puhkevdimalusi.

Sompa linnaosas vajavad maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratletud rohevorgustiku piirid
tdpsustamist. Maakonna teemaplaneeringuga on dra madratud puuduvad
rohevdrgustiku koridorid. Puuduvad koridorid on alad, kus inimtegevusest
tulenevalt on rohelise vorgustiku koridor katkenud ning mille Iabi on moni rohelise
vorgustiku element sattunud isolatsiooni. Puuduvate koridoride puhul tuleb
planeeringutes ette ndha tegevusi, mis taastaksid rohelise vérgustiku sidususe’.

Uldplaneeringuga véahendatakse rohealade pindala Sompa linnaosas. Linnaosa
pOhjaosas paikneva koridori piir on soovitav nihutada pdhjapoole ning lihendada
reserveeritava elamumaa piiriga. Sompa l|O0unaosas asuvat rohevorgustiku
tuumala labivad raudtee ja maantee. Kuna nii raud- kui maantee on
rohevorgustiku toimimise seisukohalt takistavad joonelemendid (eelkdige
loomade liikumist takistav), on soovitav Uldplaneeringuga rohevorgustiku piire

! Maakonna teemaplaneering ,,Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
Johvi, 2003
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muuta ja Uhendada need maanteede sanitaarkaitsevodndiga selliselt, et
maanteed jaavad rohevdrgustiku piiridest valja.

Rohealade piisavust puhkealadena on vdimalik kontrollida Soomes kasutusel
oleva soovitusliku normi abil puhkealade vajaduse kohta. Vastavalt normile on
vajalik elaniku kohta rajada 40m2 pargiala, 80m2 l|dhiliikumisala ning 250m?2
matkaala. Antud dldplaneeringu kui linnalise keskkonna puhul on otstarbekas
hinnata pargi- ja lahiliikumisalade piisavust, matkaalana kasutatakse tdendoliselt
naaberomavalitsuste looduslike alasid (loomulikult on vdimalik omavalitsusel
koostddéd teha naaberomavalitsustega matkaalade valjaarendamisel, mille
tarbijateks on linnaelanikud). Pargiala ja lahiliikumisala eristatakse kauguse jargi
elukohast, kdige parema kattesaadavusega peaks olema pargiala.

Uldplaneeringu eskiislahenduse koostamise ajal teostatud analiilisi tulemusena
selgus, et rohealade kattesaadavust eelkdige Ahtme linnaosas tuleb pidada
halvaks. Sompa linnaosas on probleemiks eelkdige kohalike parkide vahesus,
mida on voimalik planeeringus leevendada, reserveerides taiendavat puhke- ja
virgestusmaad ning haljasala- ja parkmetsamaad elamute laheduses.

Ahtme linnaosa kohta teostatud analiilis néitas, et voOttes arvesse Soomes
kasutatavat soovitavat normi, oli planeeringu esialgse lahendusega tagatud vaid
ligikaudu pool soovitavast vaba ohu puhkealade kogupindalast, ning sedagi
arvestamata vdimalikku lisanduvat elanikkonda: vOttes aluseks praeguse
elanikkonna, peaks linnaosas paiknema kogupindalas ligikaudu 75ha pargialasid
ning 150ha ldhiliikumisalasid vabas O6hus  viibimiseks.  AnallUsitud
planeeringulahenduses, arvestades perspektiivset ja olemasolevat puhke- ja
virgestusmaad ning haljasala ja parkmetsamaad, oli puhkealade kogupindala
ligikaudu 100ha. Olukord on Ahtmes raskendatud eelkdige korruselamute
piirkonnas Iidlas, kus asustustihedus on (lejdédnud linnaosast kdrgem, kuid
puhkealade kattesaadavus ebapiisav. Kuna tegemist on valdavalt tihedalt
hoonestatud aladega, ei ole vGimalik ka taiendavate puhkealade rajamine.

Planeeringulahendust taiendades tuleb olukorra leevendamiseks:

- Puhkealadena maaratleda ka selleks sobivad korterelamutevahelised
Ouealad. Eesmark hoovi puhkealana naitamisel on tagada, et neisse ei
tekiks taiendavaid rajatisi, mis vahendaksid vdimalusi hoovide
kasutamiseks puhkamiseks. VOimalik on hoovides maaaluste Vvoi
poolmaaaluste autoparklate rajamine, millisel juhul parkla katus tuleb
votta kasutusele puhkealana.

- Perspektiivset looduslikku puhke- ja virgestusmaad reserveeritud ka Puru
teest kirde poole jaaval alal. Territoorium paikneb lahedal Iidla asumi
korruselamutele ning on osaliselt kasutusel Kohtla-Jdarve elanike poolt ka
praegusel hetkel. Oluline on tagada alade holbus kattesaadavus
kergliiklusteedega ning ohutu ja mugav Puru tee kergliiklustelletus.

6.3 Altkaevandatud alad

Ahtme linnaosa on Umbritsetud altkaevandatud aladega. Ka Ahtme pohjaosas
Tammiku asumi ja Johvi linna vahel olevad alad on altkaevandatud.
Uldplaneeringuga on suur osa altkaevandatud aladest reserveeritud elamumaaks,
osa ari-, tootmis-, Uldkasutatava hoone ning haljasala ja parkmetsamaaks. Ka
Sompa linnaosas asub suur osa reserveeritud elamumaadest altkaevandatud
aladel. Rohealade valjaarendamine altkaevandatud aladel probleeme ei tekita.
Eritdhelepanu tuleks pddrata hoonete ja rajatiste plstitamisele antud alale.
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Altkaevandatud maa kasutamisvdimalusi on tdapsemalt uurinud ja hinnanud
Tallinna Ulikooli teadlased koostdds Eesti Pdlevkivi AS-iga®. Otstarbekas maa
kasutamine altkaevandatud territooriumil sdltub suurel maaral sellest, millisesse
geotehnilisse seisundisse jaid aluskivimid ja pinnas peale kaevandamist.
Pdlevkivikaevandustes on kasutatud mitmesuguseid kaevandamise tehnoloogiaid,
mis on pdhjustanud ka maa erinevaid geotehnilisi seisundeid. Maakasutuse
seisukohast vdib altkaevandatud maad liigitada jargnevalt:

- pusiv maa - see osa maeeraldisest, mis on alt kaevandamata ja mille varu
on maavarade registrist kustutatud. Plisiv maa ei liiga kaevandamise ajal
ega ka peale seda.

- langetatud maa - tekib aladel, mille alla kaevandamisel ei ole jaetud
tervikuid. VOib olla mitmesugune, sOltub lae kaitlemise viisist, kihindi
valjatud paksusest ja laekivimite kooslusest. Langetatud maa vajus
kaevandamise kaigus ja vOib ette tulla ka jarelvajumisi.

- stabiilne maa - tekib siis, kui maavara on valjutatud osaliselt, st kas maa
on jdetud tervikutele seisma vOi on maa all ainult kadigud. Vaatluste
tulemused nditavad, et kaikude peal jddb maa stabiilseks kui lae paksus
on suurem kui 10...12m. Tervikutel seisev stabiilne maa on kaevandamise
ajal vajunud kuni paarkimmend millimeetrit. Vaga suure t0endosusega ei
vaju stabiilne maa ka hiljem. Kogu pblevkivimaardla
kamberkaevandamisega kaevandatud ala, kus kaevandamissiigavus on
alla 35...40m, on stabiilne.

- kvaasistabiilne maa - tekib kui kaeveddnte lagi ei purune kaevandamise
ajal, vaid hiljem. Kvaasistabiilne maa on kambrite peal, kus
kaevandamissiigavus on ile 35...40m, langetatud maa aartel ja kaikude
peal kui lagi on dhem kui 10...12m. esialgu kaitub kvaasistabiilne maa
samuti kui stabiilne, hiljem vdivad tekkida varingud. Varinguid ja nendega
kaasnevat maa vajumist vOib oodata sadade aastate valtel.

Maakasutus- ja ehitustingimusi kaevandatud aladel ei ole Eestis veel tapselt
satestatud. Ilmselt ei saagi neid Uheselt kehtestada ja iga konkreetse ala puhul
tuleb lahtuda seadustest ja normdokumentidest (Maapdueseadus,
keskkonnaministri 28. detsembri 1995.a maadrus nr 44 ,Pealmaakaevandamisega
rikutud maa rekultiveerimise kord”). Altkaevandatud maa olek maarab
maakasutus- ja ehitustingimused. Jargnevalt on &ra toodud Tallinna Ulikooli
teadlaste soovitused:

Tabel 1. Maakasutus- ja ehitustingimused ning -piirangud altkaevandatud maal

Maa tidp Hoonete ja rajatiste ehitamine Pallu- ja metsamajanduslik maaviljelus
Psiv Piirangud  puuduvad
Stabiilne Voib rajada kergeid ehitisi Fiirangud puuduvad
Langetatud Tuleb silmas pidada jarelvajumiste | Tuleb silmas pidada vdimalikku
voimalikkust ja suurust niiskusreziimi muutumist, eriti ebasoodsa

kvaternaarisetete koosluse puhul

Kvaasistabiilne Ehitamine on dldiselt keelatud, | Tuleb arvestada kultuuride h&vimise
lubatud vaid erandkorras, | riskiga, eriti ebasoodsa kvatemaarisetete
eksperteeritud projekti alusel koosluse puhul

Allikas: ,Altkaevandatud maa kasutamisvbéimalused Kohtla kaevanduse nditel”,
TTU 2001

2 Reinsalu, E; Valgma, I; Sepp, M; Toomik, A ,,Altkaevandatud maa kasutamisvdéimalused Kohtla
kaevanduse niitel . Mida tihendab kaevanduste sulgemine keskkonnale?” Eesti Pdlevkivi, TTU
maeinstituut. Tallinn, 2001
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Altkaevandatud alade ehitustingimused on &ra maaratud ka NOukogude Liidu
sanitaarkaitsenormides (CHMUI). Sellest lahtudes tuleb detailplaneeringute
koostamisel altkaevandatud alade seisukorrale tosist tdhelepanu pb&orata.
Detailplaneeringu koostamise l|ahtelilesandes tuleb |dhtematerjaliks kehtestada
tihikute ja tervikute asukohti naitava kaardi olemasolu. Hooned tuleks planeerida
selliselt, et need asuksid tervenisti kas tihiku voi terviku kohal. Selleks, et valja
selgitada piirkonnad, kus altkaevandatud alad on deformeerunud, kus mitte ning
kus oleks ehitamine vdimalik, on soovitav labi viia tdiendav uuring
altkaevandatud alade seisukorra kindlaks tegemiseks.

Arvestades altkaevandatud alade ebastabiilsust ei ole soovitav neile ehitada suuri
korruselamuid. Maapinna koOikumiste suhtes tundlikkuse vahendamiseks on
soovitav altkaevandatud aladele ehitada puitkarkassiga kuni kahekorruselisi
maju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda konkreetsest maetddde
plaanist ja eeltoodud soovitustest.

6.4 Radooniohtlikud alad

Radoon on varvitu ja Idhnata looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib uraani
radioaktiivsel lagunemisel. Looduslikku uraani leidub mineraalides, kivimites,
setetes, mullas ja mineraalse koostisega ehitusmaterjalides. Radoon liigub aine
pooridest edasi difusiooni teel vdi transpordituna Ohu ja veega. Maapinnast
valisdhku eraldunud radoon hajub atmosfaaris ja inimese tervisele ohtlik ei ole,
kuid pinnasest vOi ehitusmaterjalidest hoonetesse sattunud radoon voib sisse
hingates poOhjustada kasvajaid hingamisteedes ja kopsus. Radioaktiivsed
metalliioonid kinnituvad dhus leiduvatele tolmu- jm osakestele, mis satuvad sisse
hingamisel inimese organismi. Uuringutega on tdestatud, et suitsetamise ja
radooni sinergism suurendab oluliselt kopsuvahki haigestumise riski. Peale
hingamisteede kasvajate muid radooni pdhjustatud tervisekahjustusi (nt allergiat)
tuvastatud ei ole.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski levilate kaardile®
asuvad Ahtme ja Sompa linnaosad piirkonnas, kus kohati vOib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Pinnakatteks on valdavalt moreen ja liustikuvee
setted. Kohati vOib radoonisisaldus majade sisedhus olla kdrge. Planeeringuala
piirkonnas esineb ka karstindhtusi. Karstipiirkonnad on tuntud kui potentsiaalselt
radooniohtlikud alad. Kui hoone asub karstilihiku v6i -I16he kohal, vdib radoon
migreeruda nende kaudu réhuerinevuste tottu majade sisedhku.

? OU Eesti Geoloogiakeskus ,,Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart”, 2004
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Alad kus kohati wvaib esineda kirge mdoomms-\ldusega pin nase|d Valda\mﬂ moreen Ja I|ust|kuvee
(jAdjdrvede ja glatsicfluviaalsed) setted. Kohati waib olla radoonisisaldus majade sisedhus karge.

Areas with local occurrences of high mdon ground Areas, dominated by il or glaciofiuvial and glaciolacusirine sediments,
with locally enhanced mdioactivity, Areas where some houses may have high radon levals,

Kérge radoonirizki alad, kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja ooboluslivakivi ning pinnastes
esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade siseéhus on sageli kdnge.

High radon risk area. Areas where wanium-rich Dictyonema shale, Obolus sandstone, and phosphorise ocour

i soils and owcrops. High radon levels in houses are comman.

B 5 _‘7| Karst. Karstipiikkonnad on tuntud kui potentsiaalselt radooniohtlikud alad. Kui hoone asub karstittihiku wGi -15he
o kohal, vGib radoon migresruda nende kaudu réhuerinevuste tSttu majace sisedhku. Karstindhtusi esineb ka
b | véiljaspool kontuuritud alasid.
Karst Karst aneas are known as pokntial radon prone areas. If a building is sifuated on a karst cavity or & fracture, radon gas
may be moved into the building by a pressure-ditven air flow. Karst can also be found ouside the marked areas.

Joonis 6.5.1 Radoonohtlikud alad Ahtme ja Sompa linnaosades Allikas: Eesti
Geoloogiakeskus, 2004

Kuna planeeringualal voib radoonisisaldus hoonete sisebhus kohati olla korge,
tuleb uute hoonete kavandamisel radooniohuga arvestada. Hoonete sisedhu
radoon on peamiselt parit pinnasest’, seega on oluline rakendada meetmeid
hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest. Radooniohutu hoone ehitamise
Uldnduded Eestis on esitatud standardis EVS 840:2003 ,Radooniohutu hoone
projekteerimine” ning kehtib lldine seos, et mida vadiksem pind hoonest on
Uhenduses maapinnaga, seda vaiksem on oht radooni tungimiseks hoonesse.
Radooni tokestamiseks on erinevaid votteid: Uldjuhul sobib selleks betoon, kuid
seejuures on oluline poodrata tdhelepanu ehituskvaliteedile, kuna betooni
tekkivate I6hede ja pragude kaudu saab radoon levida ja vOib hoonesse sattuda.
Kdrge radoonisisaldusega pinnase puhul tuleb betoonplaat katta vastavate
materjalidega, mis tOkestavad radooni sisseimbumist. Nendeks voivad olla
radoonikile, teatud liiki membraanid ja mastiksid. Lisaks katetele kasutatakse
meetodeid, mis radoonirikka 6hu hoonete alt minema juhivad voi takistavad selle
paasemist ruumidesse, naiteks alardhu meetod, dhkpadja meetod, pdrandaaluse
ventileerimine, radoonikaev ja ventilatsioon.

Tapsemate ehitustehniliste vOtete médadramine ja valjaté6tamine sdltub konkreetse
ala radooni sisaldusest pinnases. Detailplaneeringu koostamisel on soovitatav labi
viia radooniuuring, et vdlja selgitada, kas hoone projekteerimisel on vajalik
rakendada radooniohutu hoone projekteerimiseks ettendhtud norme voi mitte.

* Jogioja, E. ,,Radooniohutu elamu”. Tallinn, 2004
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6.5 Aherainemaed

Ahtme ja Sompa linnaosades asuvad aherainemded, mis on tekkinud pdlevkivi
kaevandamisel pdlevkivist eraldatud paekivi kokku kuhjamisel. Aheraine on koos
maavaraga kaevandatavad kivimid ja mineraalid, mis pole antud kaevanduse
kontekstis maavarad ning on seetottu majanduslikult kasutud. Ahtme kaevanduse
kaevandamisega rikutud maa korrastamine toimub vastavalt projektile ,AS Viru
Kaevanduse Ahtme kaevandusvalja maetdédde I[dpetamine” (Johvi, 2001) ja
maarusele ,Uldgeoloogilise uurimistdédga, geoloogilise uuringuga ja
kaevandamisea rikutud maade korrastamise kord”. Ahtme kaevanduse
korrastamiskomisjoni istungi protokollist (18.mai 2006) selgub, et Ahtme
kaevanduse aherainepuistangut kasutab killustiku tootmiseks OU Ahtme Killustik,
kellel on antud alal hoonestusdigus. Keskkonnalubade infoslisteemi KLIS
andmetel on antud ettevdttele véljastatud jaatmeluba (L.JA.IV-137879) aheraine
imbertédtlemiseks. Komisjoni hinnangul vajab selgitamist OU Ahtme Killustik
O0igus ja kohustus antud ala rekultiveerimiseks. Sompa kaevanduste
aherainemdgede kaitlemiseks on Ida-Virumaa keskkonnateenistuse poolt
valjastatud jaatmeluba mittemaaksete maavarade kaevandamisjaatmete
taaskasutamiseks Baltic Demolition OUle. Aheraine Umbertédtlemine killustikuks
linnaosade Uldplaneeringute koostamise ajal juba kadib ning jatkub tdenaoliselt
mitmete aastate valtel.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb aherainemégede ja nendel toimuva tegevusega
kaasnevate mojudega arvestada. Uldplaneeringuga on aherainemégede alune
maa reserveeritud tootmismaaks, mis on kooskdlas alal toimuva tegevusega.
Kuna tootmisala Iaheduses paiknevad olemasolevad hooned ja on reserveeritud
ala ka uute elamumaade tarbeks, on soovitav tootmisala Umber kavandada
kdrghaljastusega kaitsehaljastuse voond, mis takistaks tddstusega kaasneva
negatiivse mdju (mira, dhusaaste jms) edasikandumist.

Aherainemdgede aluse maa edasise kasutuse osas on praegusel hetkel raske
soovitusi anda, kuna pole teada, kaua vOtab aega aheraine (mbertd6tlemine ja
maa-ala korrastamine. Arvestades alade asukohti nii Ahtme kui Sompa linnaosas,
on tdenadoline alade arendamine tootmis- vdi drimaana.

6.6 Uhistransport

Sompa linnaosa on bussiliinidega (ihendatud Jarve linnaosa ja Johvi linnaga. Ahtme
linnaosa on Uhendatud Johvi linna, Kukruse, Jarve ja Oru linnaosade, Tammiku
aleviku, Kohtla-Nomme ja Toila jaamaga. Otselihendus Ahtme ja Sompa linnaosade
vahel puudub ning selle jargi puudub ka otsene vajadus.

Nii Ahtme kui Sompa linnaosades on valdavalt elamualad ning toimub pidev
pendelranne elu- ja tdokohtade vahel. Ahtmes ja Sompas elavad inimesed kaivad
tool valdavalt Johvis ja Jarve linnaosas, aga ka Estonia ja Viru kaevandustes. Kuni
2007.a suveni toimus todliste transport kaevandustesse mddda raudteed, mis
asendati bussiliiklusega. Ka Johvi linna ja Jarve linnaossa toimub liikumine bussi voi
autoga.

Kohtla-Jarve linnavalitsusest saadud busside sdidugraafikute andmete pohjal vdib
Oelda, et Ghendus Ahtme linnaosa ning Johvi linna ja Jarve linnaosa vahel on hea.
Linnaosasiseselt on linnaliini busside peatusi ja neid labivaid bussiliine piisavalt.
Samuti on hea Sompa linnaosa Uhendus Jarve linnaosa ja Johvi linna vahel. Sompa
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linnaosas on bussipeatusi kaks — Sompa klubi ja Kelluka. Mdlemad peatused asuvad
linnaosa keskel ning darealade Ghendatus bussiliiklusega on halb.

6.7 Keskkonda mojutavad ettevotted

Suuremad planeeringualal asuvad ettevotted, kelle tegevus ka Umbritsevat
keskkonda mgjutada voib, on Ahtme linnaosas Silbet Plokk OU, AS UVZ&AVR, AS
Tref, AS Kohtla-Jarve Soojus ja OU Coniery ning Sompas OU Baltic Demolition.

AS Silbet tegeleb ehitusmaterjalide tootmise, ehituse ning ehitusmaterjalide,
seadmete ja todriistade miiligiga. Silbet Plokk OU Ahtme tehases toodetakse
poorbetoonist seinaplokke. Miuillriplokid kannavad CE vastavusmargistust.
Keskkonnalubade infosiisteemi andmetel omab Silbet Plokk OU véliséhu
saasteluba, jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi. Tegevuse tagajarjel
tekib kdige enam betooni ja puidujaatmeid. Ohtlike jaatmete kaitluslitsentsiga on
Silbet Plokk OU-le antud luba pdlevkivikoldetuha taaskasutamiseks.

AS UVZ&AVR on vagunikoostetehas, mis on ainus vaguneid valmistav ettevote
Balti riikides. AS UVZ&AVR on firma AVR Transservice, mille pohisuundumus on
nafta ja naftatoodete toimetamine, tltarettevOte. Ettevote omab jaatmeluba.
Tegevuse tagajarjel tekivad peamiselt metalli- ja varvijaditmed ning
lilvapritsimisjaatmed.

AS Tref Ahtme Asfaltbetoonitehas tegeleb asfaltbetoonsegude tootmise,
paigalduse ja milgiga, teedeehituse ja tdnavate remondiga. Ettevottele on
valjastatud valisohu saasteluba. Tehase territoorium on kantud
Keskkonnaministeeriumi  poolt koostatud jadkreostuskollete andmebaasi.
Jadkreostuse allikateks on pdlevkivioli, bituumen, asfalt ja kergkuttedli.
Piirkonnas on vajalik Iabi viia reostusuuringud.

AS Kohtla-Jarve Soojus toodab soojus- ja elektrienergiat olles liks vahestest
elektrijaamadest maailmas, mis kasutab kiitusena podlevkivioli. AS-le Kohtla-Jarve
Soojus kuulub Ahtme SEJ koos Ahtme-J8hvi soojusvirguga. Ettevdte varustab
soojusega Ahtme linnaosa ja Johvi valda ning toodab elektrienergiat AS-i Eesti
Energia pohivorku. Kaugkutet tarbib kokku 1298 objekti ca 30 000 tarbijaga. AS-
ile Kohtla-Jarve Soojus on valjastatud valisbhu saasteluba, jadtmeluba ja vee
erikasutusluba. Ahtme linnaosa lldplaneeringu koostamise ajal on koostamisel ka
AS Kohtla-Jarve Soojuse Ritsika tn 1 krundi detailplaneering ja selle
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Planeeringualal on kavas podlevkividlil
todtav elektrijaam rekonstrueerida turbal ja biokiltusel tédtavaks elektri ja
soojuse koostootmisjaamaks ning rajada alale Oli- ja/v0i gaasikittel tédtav
reservkatlamaja.

OU Coniery on asutatud 1998.aasta aprillis ja tegeleb ehitus-remonttéédega
osaledes peatdovotjana suurte objektide rekonstrueerimis- ja renoveerimistdodel.
Keskkonnalubade infoslisteemi andmetel on ettevottele véljastatud vaélisdhu
saaste- ja jaatmeluba. Koige rohkem tekib tegevuse tagajarjel ehitus- ja
lammustussegaprahti, tdnavaplihkmeid ning pinnast ja kive.

Baltic Demolition OU on 2004.a kevadel asutatud ettevte, mille
pohitegevusalaks on lammutustdédd ja ehitusjdatmete realiseerimine. Ettevotte
kasutuses olev masinapark vdimaldab efektiivset ehitusjddatmete purustamist ja
utiliseerimist, eraldades ladustatavate jadtmete seast taaskasutatavad materjalid.
Pohiliseks toodanguks on purustatud betoonijadtmed, mida saab kasutada
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taitematerjalina erinevatel ehitustéddel. Baltic Demolition OUle on véljastatud
jaatmeluba betooni, raua, terase, telliste ja puidu kaitlemiseks.

Valisdhu saastelubade viéljastamisel arvestatakse tegevusega kaasnevate
saasteainete mOoOjuga Umbritsevale keskkonnale ning selliste tegevuste
kavandamisel, mis vo0ivad kaasa tuua saasteainete eraldumise maaral, mis
Umbritsevat keskkonda oluliselt kahjustab, viiakse labi keskkonnam®&ju hindamine
ning tootatakse vélja leevendavad meetmed kahjuliku moju vahendamiseks.
Uhtlasi viiakse 1abi ka kontrollmddtmisi ning rikkumiste korral vdetakse
tarvitusele meetmed saasteainete koguste vahendamiseks.

Valisdhu saasteluba omavad ettevotted on kohustatud perioodiliselt labi viima
saasteainete heitkoguste kontrollmddtmisi ning saadud tulemused esitama
keskkonnateenistusele.  Vdrreldes OU  Silbet Ploki ja Ahtme SEJ
valisdbhusaastelubades lubatavaid heitkoguseid kontrollmddtmiste kaigus saadud
tulemustega selgub, et Ahtme SEJ jaama puhul esines 2006.a Ilubatud
heitkoguste Uletamisi Uhel korral vesinikkloriidi ja kahel korral stsinikoksiidi
puhul. Muude saasteainete osas jdid tulemused kohati oluliselt alla lubatud
piirvaartusi. OU Silbet Ploki puhul viidi 2006.a l&bi kontrollmddtmised tolmu
kontsentratsiooni maaramiseks valisdhus ning mdddetud tulemused jaid oluliselt
alla  keskkonnaministri ~maarusega kehtestatud valisbhu saastetaseme
piirvaartusest.

Keskkonnainspektsioonist saadud andmete pdhjal on laekunud mitmeid kaebusi
Ahtme SEJ tegevuse kohta. Peamiselt kaevatakse korstnatest valjuva musta
suitsu kohta. Must suits tekib elektrijaama katelde kaivitamisel ning kaivitamisega
seotud akkheited on saasteainete lubatud heitkoguste projekti ning valisdhu
saasteloaga lubatud. Kaebusi on esitatud ka elektrijaama tdé6tamisega kaasneva
mira kohta, mis on edasi suunatud Tervisekaitseinspektsioonile. Asukoha tottu
mojutab elektrijaama tegevusega kaasnev miira eelkdige Vana-Ahtme elanikke,
kes on ka vastava kaebuse esitanud. 2007.a jaanuaris esines elektrijaama t66s
kaitseklapi rike, mis pohjustas tavapdrasest tugevama mira, mis elanikke
oluliselt hairis. Kaebuse pdhjal hairib mira elanikke ka vahel 66siti. 2000. aastate
alguses esitati kaebusi ka OU Silbet Plokk tegevusega kaasneva tolmu levimise
kohta, kuid 2004.a voeti ettevottes kasutusele uus tehnoloogia ning peale seda
kaebusi esitatud ei ole. Ettevotete tegevusest tingitud ebameeldiva I6hna
esinemise kohta Ahtme ja Sompa linnaosades kaebusi esitatud ei ole.

EttevOtete tegevusega kaasneva negatiivse mdju vahendamiseks tuleb jatkata
tohusat kontrolli ettevOtete tegevusega kaasneva saastekoguse ile ning nduete
rikkumisel tarvitusele voOtta seadustega ette nahtud meetmed olukorra
parandamiseks. Mira ja tolmu leviku tdkestamiseks tuleb tootmismaade ja
elamualade vahele rajada kdrghaljastusega kaitsehaljastuse tsoonid.

6.8 Pohjavesi

Vastavalt |abiviidud uuringutele® on Kohtla-Jdrve piirkonnas maapinnale ldhima
pohjaveekihi, Lasnamde-Kunda veekihi poOhjavesi reostunud, Ule pohjavee
piirarvude on enamasti naftasaaduste ja fenoolide ning benseeni sisaldus. Kuna
pinnakatte moodustavad peamiselt liustikusetted (saviliiv- ja liivsavimoreen) ja
jaapaisjarve setted (saviliiv ja peenliiv) ning pinnakatte paksus on vaike, on

> Kirde-Eesti toostuspiirkonna pohjavee orgaaniliste iihendite seire 2004.a” ja ,,Ohtlike
jadkreostuskollete kontroll ja uuringud”, AS Maves
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pindmised pdhjaveekihid looduslikult pindmise reostuse eest kaitsmata.
Ordoviitsiumi-Kambriumi veekihi vees 2006.a seire andmetel reostusilminguid ei
esinenud. Alamkambriumi savid on heaks katteks allpool olevale kambriumi-vendi
veekompleksi pOhjaveele, mistdottu piirkonnas peamise pdhjaveeallikana
kasutatav kambriumi-vendi veekompleks on pindmise reostuse eest hasti
kaitstud.

Eesti Geoloogiakeskuse andmebaasi alusel on Ahtme linnaosas 34 registreeritud
puurkaevu ja Sompa linnaosas 10. Tarbepuurkaeve on neist Ahtmes 23 ning
vaatlus- ja seirepuurkaeve 11. Sompa linnaosa puurkaevud on koik
tarbepuurkaevud.

Tarbepuurkaevudest ei toimu Eesti Geoloogiakeskuse andmebaasi alusel veevottu
jargmistes registreeritud kaevudes:

- kataster 2634, Ahtme autobaas nr 18

- kataster 2638, Ahtme Johvi rdtj-st 5-6km

- kataster 2639, Ahtme II elamukvartal

- kataster 2640, Ahtme SEJ

- kataster 2642, Ahtme Asfaltbetoonitehas

- kataster 2644, Ahtme, kaevandus nr 10

- kataster 2645, Ahtme kaevandus nr 10

- kataster 19655, Sompa k, Aleksejevi talu

- kataster 16915, Sompa k

- kataster 15711, Sompa Rutiku 15

- kataster 14494, Sompa Tuule tn katlamaja

- kataster 2353, Sompa kaevanduse nr 4

- kataster 19673, Sompa |I. maja nr 31

Veevotu andmete puudumise pdhjuseks voib olla asjaolu, et veevott puurkaevust
on alla 5m? 66pédevas ning pole vormistatud vee erikasutusluba vdi on puurkaev
kasutusest véljas ja veevdttu ei toimugi. Puurkaevude reaalse kasutuse ja
seisundi kindlakstegemiseks tuleb loetletud puurkaevud (lle vaadata ja nende
seisund kindlaks madrata. Kasutusest vdljasolevad puurkaevud tuleb pdhjavee
reostuse ohu valtimiseks tamponeerida ning kaevud, mis on halvas seisus, kuid
veevOotuks vajalikud, tuleb rekonstrueerida.

6.9 Tanavavalgustus

Uldplaneering ndeb ette valla tdnavavalgustuse vérgustiku laiendamist. Lisanduv
tanavavalgustus suurendab monevdrra omavalitsuse pusikulusid ning ka selle
rajamine on kulukas, vGimaldab aga samaaegselt leevendada kuritegevust ning
muuta mugavamaks ja ohutumaks kergliiklusteede kasutamise.

Uldplaneeringus kaaluda perspektiivse tdnavavalgustuse asukohtadena Ahtmes:

- linnaosa kaguserva (to6stuspargist Idunas) elamute piirkonnas

- Ahtme maanteel Ahtmet ja Vana-Ahtmet (hendava kergliiklustee
koosseisus

- Puru asumist Idunasse jaavas elamualas

- Puru asumist pdhja ja loode suunas, lhendamaks elamuala perspektiivse
arimaa ja keskusemaaga

- Johvi ja Ahtme vahelisel alal
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Sompas:
- Aruserva tanavast loodesse jaaval elamualal
- linnaosa loodeserval Luha téanavast pohjasuunas oleval elamualal
- Sompa kaevanduse lédheduses Ereda tanavaga kiilgneval elamualal

6.10 Mojude kumuleerumine

Keskkonnamdju hindamise kdigus po6drati muuhulgas tdhelepanu ka mdjude
kumulatiivsusele. Kumulativne mo&ju on Uksikute tegevuste ja mdjuliikide
koostoimel avalduv mdju, mis ei pruugi olla erinevate avalduvate mojude
ysaritmeetiline summa”.

Kumulatiivse moju aspekt on oluline jargmistes valdkondades:

- moju inimeste tervisele ja heaolule - positiivset mdju inimeste tervisele ja
heaolule avaldavad nii uute elamumaade, éari-, puhke- ja virgestusmaade
reserveerimine kui ka tehnilise infrastruktuuri arendamine. Nimetatud tegevuste
koostoimel avalduv positiivne mdju on suurem, kui Uksikute tegevuste mdju
eraldi;

- mdju majanduslikule keskkonnale - tootmis- ja drimaade reserveerimine loob
eeldused uute ettevotete rajamiseks, mis omakorda suurendab tédkohtade arvu.
Elamualade laheduses ari- ja bilroohoonete rajamine vahendab pendelrannet
teiste linnade ja planeeringuala vahel. Seega suureneb piirkonna majanduslik
aktiivsus ja heaolu ning paraneb looduskeskkonna seisund;

- moOju looduslikule keskkonnale - uute elamu- ja tootmismaade reserveerimine
toimub valdavalt loodusliku maastiku arvelt. Samas on (ldplaneeringuga
reserveeritud looduslikud alad, kus arendustegevus on keelatud ning kavandatud
kaitsehaljastus tootmisalade Umber. Seega on po6dratud tdhelepanu loodusliku
keskkonna sdilitamisele ja negatiivsete mojude leevendamisele.

Keskkonnamdjude strateegilisel hindamisel on kumulatiivsust arvestatud iga
teema juures integreeritult tavaparase hindamise loogilise osana, po6drates
kumulatiivse iseloomuga mdjude leevendamisele/esiletoomisele rohutatult
tdhelepanu.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus .
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7 Leevendavad meetmed ja ettepanekud
planeeringulahenduse tiaiendamiseks

Mojude leevendamise eesmargiks on valtida vOi vahendada igasugust
potentsiaalset negatiivset moju keskkonnale. Sobivamate leevendusmeetmete
valimine toimub kogu arendusprotsessi valtel erinevate osapoolte (otsustaja,
ekspert, arendaja, kohalikud elanikud) koostdds. Sobivaim leevendusmeede
peaks olema majanduslikult teostatav ning parim voimalikest meetmetest. Sobiva
leevendusmeetme valimine ei ole piisav, et tagada soovitud tulemust.
Kindlustamaks meetmete korrektset rakendamist on lisaks targale planeerimisele
vajalik nii jarelvalve kui ka koost6d.

Kuigi antud planeeringul ei ole olulist potentsiaalset mdju, on sellegipoolest vaja
valtida vOi vahendada neid vaheseid mojusid, mis voivad tekitada kahjustusi voi
valditavaid riske.

Kdesoleva planeeringu elluviimisel tuleks arvestada jargmiste leevendavate
meetmetega:

- tdostusalade, elamuehituse ja infrastruktuuride arendamisel tuleb
arvestada puhta looduskeskkonna sdilimisega, sh rohevdrgustik;

- altkaevandatud aladel on soovitav ehitada puitkarkassiga kuni
kahekorruselisi maju;

- miljéévaartuslikel aladel uute hoonete kavandamisel ja olemasolevate
renoveerimisel tagada vaartusliku tldilme sailimine;

- uute elamute rajamisel ja vanade elamute renoveerimisel arvestada
piirkonna asustusstruktuuri ning arhitektuuriliste eripdradega ka valjaspool
miljédvaartuslikke alasid;

- elamu- ja tootmismaade arendamine teostada labi suuremat maa-ala
hdlmavate detailplaneeringute. See aitab |dbimdeldumalt lahendada
tehnovorkude ja teede rajamise, puhke- ja virgestusmaade reserveerimise
ning avalike teenuste kattesaadavusega seotud probleeme;

- uute elamualade arendamisel tiheasustusaladena po&dérata tahelepanu ka
piisava avaliku ruumi ning puhke- ja virgestusmaade olemasolule;

- eelkdige Ahtme linnaosa Iidla piirkonna jaoks on oluline rohelise puhkeala
valja arendamine. Maksimeerida linnaosast kirdesse jaava loodusliku ala
kasutusmugavust puhkealana ning soosida hoonetevahelise ruumi
kvaliteedi tdstmist pargialana;

- arendustegevuse kaigus sailitada vOimalikult palju olemasolevat
korghaljastust ning tagada piisaval maaral loodusliku kattega pindade
osakaal;

- Sompa linnaosas on soovitav elamumaade arendamisel arvestada
olemasoleva asustusstruktuuriga ning elamumaad vdlja arendada
etapiviisiliselt - olemasolevat asustust tihendades ja laiendades;

- uute elamualade planeerimisel ja elamute ehitamisel pidada silmas
radooniohtlikke alasid ning votta tarvitusele meetmed takistamaks radooni
sattumist hoonete sisedhku;

- hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest on soovitav
detailplaneeringu koostamise kaigus labi viia radooniuuring ning vajadusel
kasutusele votta radooniohutu hoone projekteerimiseks vajalikud ndouded;

- uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb tagada nende
keskkonnanduetele vastavus ja vOimalike negatiivsete keskkonnamd@jude
leevendamine (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus, elektriliinid);

- tootmismaade arendamisel tagada kaitsevoondite ja puhveralade
olemasolu ning tootmisalasid mitte reserveerida elamualade lahedale ja
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looduskaunitesse kohtadesse - kaitsehaljastus kavandada Ahtmes linnaosa
kagunurgas asuva tooOstusala ja tOoOstusalast I0unas paiknevate
elamualade vahele, téo6stusalast lddanes paikneva Vana-Ahtme asumi aarde
ning Sompas linnaosa pdhjaosas paikneva tootmismaa ja kavandatava
elamumaa vahele ning olemasoleva raudtee ja elamualade vahele;
jaatmekaitluse efektiivsemaks muutmiseks tuleb tihendada jaatmete
liigitikogumise konteinerite paiknemist;

pOhjaveevaru sdilitamiseks kasutada nii ettevotluses kui muudes
kasutusvaldkondades vett sdastvaid tehnoloogiaid;

tagada olemasolevate ja kavandatavate ettevotete puhul veekaitsenduete
tditmine (meetmed veereostuse tekke valtimiseks, tekkinud reostuse
leviku tokestamiseks ja likvideerimiseks);

Ahtme linnaosa on tervenisti maaratud reoveekogumisalaks, Sompas on
reoveekogumisaladena madaratud kavandatavad elamu- ja tootmisalad.
Omapuhasti rajamine reoveekogumisalal ei ole lubatud. Samuti pole
lubatud rajada uusi puurkaevusid Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
liidetud aladel;

Ahtme linnaosa sadeveeslisteem vajab renoveerimist ning
reoveekaitlussiisteemi rekonstrueerimise projekti jargi tehakse seda
aastateks 2008-2009. Sompa linnaosas sademevee kanalisatsioon puudub
ning selle rajamiseks puudub ka konkreetne vajadus. Sompas on
maapinna tdisehitusprotsent (kaetus asfalteeritud aladega) oluliselt
vaiksem kui Ahtmes ning sademevesi imbub |&bi pinnase. Kui
sademeveekanalisatsiooni rajama hakatakse, tuleb see kavandada
lahkvoolselt, mitte suunata olmereoveekanalisatsiooni;

liiklusest tingitud negatiivsete mdjude leevendamiseks soodustada
Uhistranspordi ja kergliikluse kasutamist: (histranspordiga liita ka
perspektiivsed arendusalad, arendada ohutu ja mugav kergliiklusteede
vorgustik;

edendada perspektiivsete keskusalade valja arendamist. Tagada aladele
hea ligipaas (jalgsi, jalgrattaga, Uhistranspordiga, aga ka autoga),
paigutada kohalikesse keskustesse ka avalikke teenuseid (linnavalitsuse
teeninduspunkt, raamatukogu, infosaal vdoi muu avalik teenus), tagada ka
kvaliteetse avaliku vOi poolavaliku ruumi (naiteks park) olemasolu
keskustes (naditeks maaaluse parkimisega, sadstes nii maapealset ruumi);
detailplaneerimisel ndha ette meetmed kuritegevuse ennetamiseks: valtida
halvastivalgustatud voi halva nahtavusega kohtade teket, hoonete
projekteerimisel paigutada sissepaasud nahtavatele kohtadele
(eelistatavalt tanava poole). Luua vdoimalused kogukonnatunde tekkeks
(piisav hastitoimiv avalik ruum), mis suurendab teadlikkust ja huvi
piirkonnas toimuva kohta;

tostmaks kohaliku ruumi mitmeotstarbelisust, edendada Uldplaneeringus
reserveeritud bliroo- ja kaubanduspindade vélja arendamist;

arengu kavandamisel leida vdimalusi pendelrdande vahendamiseks:
teeninduse arendamiseks elukohtade laheduses ning bliroo- ja aripindade
laiendamiseks.
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8 Seire

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade (ldplaneeringuga kavandatud
tegevuste reaalse keskkonnam@ju hindamiseks on vajalik perioodiliselt labi viia
keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. Lahtudes Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seadusest  on KSH aruandega kinnitatud
seiremeetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviijale, so kohalikule
omavalitsusele jargimiseks kohustuslikud. Seiremeetmete rakendamiseks vajalike
kulutuste vdahendamiseks on otstarbekas rakendatavad seireprogrammid siduda
juba toimiva riikliku seireprogrammiga. Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt
koondada ning vorrelda neid varem kogutud andmetega. Kui seireandmete
anallisil ilmneb mone keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine
vorreldes eelnevate perioodidega, tuleb teostada taiendav kontroll ning
rakendada meetmeid negatiivse moju valtimiseks vdi leevendamiseks.

Looduskeskkonna kvaliteedi hindamiseks on soovitav  keskkonnaseire
korraldamisel hinnata jargnevaid indikaatoreid:
VALISOHK
- liiklusest ja tooOstusest tulenev Ohusaaste, eelkdige elamupiirkondade
lahedal (valisdhu saastelubadega ettevotted; maantee-aarsete
uusarenduste planeeringute raames valishu kvaliteedi hinnang)
- elanike kaebused seosed ettevotete tegevusega

PINNA- JA POHJAVESI

- joogivee kvaliteet (regulaarsed analilsid, radionukliidide sisaldus)
veekogudesse suunatav heitvesi ning veekvaliteet

- Uhiskanalisatsiooni osatdahtsus (lihiskanalisatsiooni (hendatud vs lokaalse
puhastiga majapidamiste arv)

- reovee purgimissdlmede arv ja reoveepuhastitesse lleantud reovee kogus

- puurkaevude reaalse kasutuse ja seisundi kindlakstegemiseks tuleb ptk-s
6.8 loetletud puurkaevud Ule vaadata ja nende seisund kindlaks maarata

PINNAS
- teostada radooniuuring, et valja selgitada radooni sisaldus ©hus ning
lahtudes sellest rakendada meetmeid radooniohutu hoone
projekteerimiseks
- altkaevandatud alade seisund ja stabiilsus

JAATMEMAJANDUS
- nn isetekkeliste jadtmeladestuspaikade perioodiline kontroll
- jaatmekogumispunktide arv ja tlhjendamissagedus ning korraldatud
jaatmeveoga liitunute arv

HALJASALAD JA LOODUSLIK MITMEKESISUS
- uued hoonestusalad rohelise vorgustiku aladel
- kaitsehaljastus ja puhveralad t66stus- ja tootmispiirkondades

Sotsiaalse keskkonna osas ei ole vdimalik esitada Uheseid seiremeetmeid ning
mooddetavate indikaatorite piirmaarasid. Ometi soovib KSH t66riihm valja tuua
tdhelepanu vajavad valdkonnad, mille arengule tuleb tahelepanu pb&oérata
Uldplaneeringu regulaarsel lGlevaatamisel, tagamaks kvaliteetset elukeskkonda:
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esmatarbeteenuste olemasolu olemasolevates ja rajatavates
elamupiirkondades;

toimiva ja elanikearvule vastava puhkealadevdrgustiku olemasolu.
Tahelepanu tuleb pddrata nii asumite sisestele pargialadele kui
suurematele looduslikele piirkondadele asulate laheduses;

kergliiklusteede kogupikkus, erinevate piirkondade omavaheline ihendatus
ning Uhendused lahedalasuvate kohalike keskustega

Uhistransport - elanike rahulolu, reaalne kasutatavus

Piirkonna dldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
uldplaneeringu iga-aastane (levaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt
muutunud, on vajalik algatada tldplaneeringu muutmine.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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9 Kokkuvote

Kdesoleva Uldplaneeringu protsessi ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruande koite eesmargiks on kajastada samaaegselt nii planeerimise protsessi
kulgemist kui esitada planeerimisprotsessiga tihedalt seotud keskkonnamdju
hindamise tulemused.

Keskkonnamaoju strateegilise hindamise eesmark on arvestada
keskkonnakaalutlusi  strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel ja
kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat
arengut. KSH kdigus vaadeldi erinevate juhtfunktsioonidega maade
reserveerimise moju erinevatele keskkonnakomponentidele. Alternatiividena
kasitleti Uldise arengu puhul linnaosade arengut juhul, kui tldplaneeringut ellu ei
viida ning planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevat olukorda. Ahtme
linnaosas on alternatiividena analldsitud linnaosa arengut juhul linnaosa labiv
raudtee sailib olemasoleval kujul, sailib ainult reisijateveoks voi likvideeritakse.
Sompa linnaosas anallilsiti alternatiividena elamualade arendamise vdimalusi -
kas ainult eramud, kortermajad v6i mdlemad. Lisaks on aruandes ara toodud
IGhitlevaade linnaosade olemasolevast olukorrast, Gldplaneeringu eesmark ja sisu
ning seos korgemalseisvate arengudokumentidega. Aruande I0pus on ara
margitud leevendusmeetmed, mida Uldplaneeringu planeeringulahenduse 16plikul
koostamisel ja elluviimisel kindlasti arvestama peaks. See aitab valtida ja
vahendada planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevaid negatiivseid mojusid
keskkonnale.

Kokkuvottes vOib o6elda, et Ahtme ja Sompa linnaosade (ldplaneeringu
koostamisel on arvestatud keskkonnale kaasnevate mojudega ning
Uldplaneeringu elluviimine olulisi negatiivseid mojusid kaasa ei too. Linnaosade
areng Uldplaneeringu puudumisel mojuks keskkonna erinevatele komponentidele
pigem negatiivselt.
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1. Keskkonnamoju strateegilise hindamise eesmark ja ulatus

Keskkonnamdju strateegiline hindamine teostatakse Ahtme ja Sompa linnaosade
dldplaneeringule lahtuvalt Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (RT I 2005, 15, 87) (edaspidi KeH]S).
Nimetatud Uldplaneering on algatatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 24.mai 2006.a
otsusega nr 76.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine Ahtme ja Sompa linnaosade
uldplaneeringule algatati Kohtla-Jéarve Linnavolikogu 29.novembri 2006.a
otsusega nr 135. Strateegilise hindamise eesmark on tuginedes KeHJS §2 Ig2 p1
arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel
ning kehtestamisel. Uhtlasi on keskkonnam®ju strateegilise hindamise eesmérk
edendada keskkonnasaastlikku majandamist ning selle pohimotete (htset
tunnustamist nii planeerimisel, kujundamisel kui otsuste tegemisel ning aidata
kaasa voimalikult efektiivse ja koiki osapooli rahuldava planeerimislahenduse
vdljatootamisele. Samal ajal on eesmargiks suurendada planeerimisprotsessi
labipaistvust vOimaldades huvigruppidel protsessis osaleda ja kaasa radkida.
Planeerimisprotsessiga tihedalt seotud oleva keskkonnamodjude laiapdhjalise
hindamise abil plittakse jouda strateegilise arengudokumendini, mis arvestab ka
Eestis ning konkreetsemalt Ida-Virumaal aset leidvate sotsiaalsete protsessidega,
samuti Ida-Virumaa ja Eesti Vabariigi strateegiliste arengudokumentidega.

2. Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete
voimaluste lithikirjeldus

Kohtla-Jarve linn asub Ida-Viru maakonnas ja koosneb kuuest linnaosast, mis on
Uksteisest geograafiliselt eraldatud. Kdesolev t66 hdlmab neist kahe - Ahtme ja
Sompa linnaosade - (ldplaneeringut. Ahtme linnaosa pindala on 10,5 km?
moodustades ligikaudu 25% kogu linna pindalast. Sompa linnaosa suurus on 4,6
km?, mis moodustab kogu linna pindalast 11%. Kuna Ahtme linnaosa on
peamiselt elamurajoon, elab siin ligikaudu pool kogu Kohtla-Jarve linna elanikest
(ligikaudu 20 000 elanikku). Sompas elab inimesi tunduvalt vahem (ligikaudu
1400) ning paljud sealsed majad seisavad tiihjana.

Kohtla-Jarve arengukava raames on valja todétatud suunad linna arenguks
aastatel 2007-2016. Nendest arengusuundadest on lahtutud ka uldplaneeringu
koostamisel.

Arengu Uldeesmark

Kohtla-Jarve linna arengu lldeesmark on olla inimkeskne, haridust, kultuuri ja
sporti vadrtustav, koostddle ja avatusele orienteeritud, tasakaalustatud arenguga
ja konkurentsivdimeline linn Eestis.

Arengu lahtelilesanded
- ettevotluse arendamine, erasektori tugevdamine;
- infrastruktuuri parandamine ja arendamine;
- haridusvdrgu arendamine ja korrastamine;
- linna maine tostmine.

Ahtme ja Sompa linnaosa visioonina on Uldplaneeringu koostamise algstaadiumis
valja pakutud alljargnev projekt. Planeeringu koostamise kaigus on vdimalik seda
tdpsustada ja korrigeerida.
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Visioon: Ahtme 2016

- hasti arenenud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga linnaosa;

- koiki elukondlikke teenuseid pakkuv kdrgekvaliteediline elukeskkond;

- on loodud tingimused elukeskkonda mittekahjustava tootmise
laiendamiseks olemasolevates ettevOtetes ja uute ettevOtete rajamiseks.
Tootmise, mille kahjulikud mdjud valjuvad krundi piirest arendamine on
lubatud ainult Vana - Ahtme tootmismaadel;

- on vdimalik omandada kvaliteetset ning konkurentsivdimelist kesk ja
kutseharidust;

- koikidele vanuse- ja sotsiaalsetele gruppidele on tagatud vodimalused
sisukalt veeta vaba aega ja tegeleda spordiga;

- linnaosa on uhiskondliku transpordiga hasti sidustatud teiste linnaosadega,
maakonnakeskusega ja teiste Eesti piirkondadega.

Visioon: Sompa 2016
- korge elukvaliteediga aedlinn;
- valdavalt vaikeelamutega asustatud, privaatsete kruntidega linnaosa;
- miljéévaartusliku sidamega vaikeasula;
- kus vOib saada kvaliteetset ning konkurentsivoimelist alus- ja algharidust;
- on tagatud sportimis- ja puhkamisvdimalused vabas dhus;
- on loodud esmased voimalused osalemiseks kultuuritegevuses;
- omab head Uhendust teiste linnaosadega.

Ahtme ja Sompa linnaosade ildplaneeringu protsessi kdigus on valja kujunenud
pohimottelised alternatiivsed arengustsenaariumid, mis kujutavad endast
uldplaneeringu lahenduse pohimottelisi variante. Alternatiivsete
arengustsenaariumite kirjeldus ning sobivate valikute pohjendused on kirja
pandud Uldplaneeringu protsessi kdigus. N6 kunstlikke alternatiivstsenaariumeid
KSH protsessi kaigus valja ei tootata, vaid vOetakse aluseks reaalsed linna
arenguvoimalused.

Kohtla-Jarve linna keskkonnaseisundit on tugevalt maojutanud
polevkivikeemiattostuse areng. Suurtddstuse laienemine on pdhjustanud nii ohu,
pinnase kui pdhjavee llemiste kihtide saastumise. Tootmistegevuse tagajarjel on
piirkonda tekkinud poolkoksi sisaldavad aherainemaed.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus hinnatakse kavandatava
tegevusega kaasnevaid keskkonnamdjusid keskkonna erinevatele
komponentidele.

Punktid, mis nouavad keskkonnamdju strateegilise hindamise ka&igus
eritdhelepanu:
- rohevdrgustiku arendamine ja kaitsetingimuste madratlemine;
- aherainemdgede ohtlikkus ja nende arendamisvdimalused;
- altkaevandatud alade kasutamisvdimalused ja tingimused;
- piirkonna transpordiskeemi anallils ja taiendamise vajadus;
- planeeringu mdju liiklusohutusele ning ettepanekud liikluskeskkonna
parandamiseks;
- Johvi linna perspektiivse idapoolse imbersdidu keskkonnamadjud;
- planeeringualal asuvate ettevotete anallilis ja ettepanekud negatiivsete
modjude leevendamiseks;
- puurkaevude asukohad ja likvideerimise vajadus.

3. Keskkonnamoju strateegilise hindamise sisu
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Kuna (ldplaneeringu ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise protsessid
kulgevad paralleelselt ja on omavahel tihedalt seotud, on kogu protsessi
lihtsustamiseks ja parema lilevaate saamiseks Uldplaneeringu protsessi llevaade
ja KSH aruanne omavahel Ghendatud ja esitatakse Uhise kaustana. Jargnevalt on
ara toodud nimetatud kausta esialgne struktuur, mis voib t66 kaigus muutuda.

Sissejuhatus

Sissejuhatuses antakse (levaade strateegilise planeerimisdokumendi koostamise

ja keskkonnamoju strateegilise hindamise protsessi kohta:

— uldplaneeringu eesmark, sisu ja protsessi kirjeldus

— Uldplaneeringu seos teiste asjakohaste planeerimisdokumentide ja
keskkonnakaitse eesmarkidega

— keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark, korraldamine ja metoodika

I MGjutatava keskkonna iilevaade

Keskkonna Ulevaate kirjeldamisel pé6ratakse tahelepanu jargmistele punktidele:
— asukoht

— geoloogilised tingimused

— maastik ja haljastus

- veekogud ja veemajandus

— valisbhk

— kaitstavad loodusobjektid (sh kultuurimalestised)
— maakasutus

— olulisemad ettevotted

— sotsiaalne keskkond

— tehniline infrastruktuur

II Uldplaneeringu ja KSH ametlik protsess
— planeeringulahenduse kujunemine

— avalikkuse kaasamine

— raskuste ilmnemine KSH labiviimisel

III Strateegilised arengustsenaariumid
arengustsenaariumid

— alternatiivsete stsenaariumite kontekst ja valiku pohjused

— mojutatava keskkonna kirjeldus kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei
viida

— linna lldised arengusuunad

IV Kavandatavad tegevused ja nendega kaasnevad keskkonnamaojud

Hinnatakse planeeringulahenduse véljaté6tamise kdigus erineva juhtfunktsiooniga

maade reserveerimisel tekkivaid keskkonnamdjusid:

— looduslikule  keskkonnale (bioloogilisele @ mitmekesisusele, taimedele,
loomadele, pinnasele, veele, dhule, kultuuripdrandile ja maastikele)

— sotsiaal-majanduslikule  keskkonnale (inimese tervisele, sotsiaalsetele
vajadustele ja varale, piirkonna arengule ja identiteedile, ettevotetele)

— mdjude omavahelisi seoseid ja kumulatiivseid mdjusid

Kirjeldatakse loodus- ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldatava otsese ja
kaudse, negatiivse ja positiivse, kumulatiivse ja slinergilise moju iseloomu,
suurust, ulatust, esinemise t0enadosust ja kestvust ning planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasnevaid keskkonnaprobleeme. Piirililese m8ju esinemist ei pea
KSH to6grupp antud hetkel tdenaoliseks.

V Leevendusmeetmed ja seire vajadus

@ Hendrikson & Ko
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Tehakse ettepanekud negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning antakse
Ulevaade seire vajadusest.

VI Kokkuvote
Koostatakse kokkuvote (eeldatavalt koondtabelitena ja —-kaardina) KSH aruande
sisust ja koostamise protsessist.

VII Lisad

4. Keskkonnamoju hindamisel kasutatava metoodika
kirjeldus

KSH protsessi saab tinglikult jagada etappideks:
protsessi algatamine, lilesande koostamine
— kavandatud tegevuse eesmargi ja vajaduse maaratlemine
— asjassepuutuva materjali kogumine
— olemasoleva olukorra kirjeldamine
- alternatiivide plstitamine, hindamine ja vordlemine
— oluliste keskkonnamdjude anallils ja leevendavate meetmete valjatéotamine
— avalikustamine

Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess jaguneb kahte faasi: KSH
programm ja KSH aruanne.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm (kaesolev dokument) on kava,
kuidas planeeritakse labi viia keskkonnamoju strateegiline hindamine. Lisaks
kirjeldatakse programmis arvestatavaid alternatiive, m@ju hindamise metoodikat
ning protseduuri ja labiviimise ajakava.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes hinnatakse planeeringuga
kavandatava tegevuse keskkonnamdju, kirjeldatakse muuhulgas alternatiive ja
nende keskkonnamdju. Samuti esitatakse aruandes moju leevendamise meetmed
ning seisukohad monitooringu vajaduse osas. Kaesoleval juhul on Ghendatud KSH
aruanne ja Uldplaneeringu protsessi lGlevaade.

Kirjeldatakse avalduva otsese ja kaudse mdoju iseloomu, suurust ja ulatust.
Hindamise tulemusena tehakse ettepanekud negatiivse moju valtimiseks ja/voi
leevendavate meetmete kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel.

Hindamisel kasutatakse keskkonnamdju hindamise (ldist metoodikat, valides ning
tdpsustades t66 kaigus sobivaimad hindamismeetodeid vastavalt kerkivale
vajadusele (eeldatavalt kasutatavad hindamismaatriksid, @ votmetegurite
kaalumine jne). Keskkonnam®ju hindamisel toimub piirkonnaga tutvumine
looduses, kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute ja muude allikate
materjale. Valitééde ja uuringuandmete anallidsi tulemusel koostatakse
hindamismaatriksid ja kaalutlusotsuse alusel hinnatakse erinevate mdjude
esinemise vOimalikkust ja olulisust erinevatele keskkonnakomponentidele.
Protsessi kadigus tehakse tihedat koostdédd linnavalitsuse ametnike, kohalike
elanike, planeerimisdokumendi koostajate ja keskkonnaekspertide vahel.
Hindamisel arvestatakse ka valjastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste
mdjudega ning mdjude kumuleerimisega.

Too teostamisel vOetakse arvesse avalikkuse ettepanekud ning tuuakse valja
nendega arvestamise/mittearvestamise pdhjendused.
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5. Strateegilise planeerimisdokumendi huvigrupid

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav
tegevus vOib eeldatavalt mdjutada voi kellel voib olla pdhjendatud huvi selle

strateegilise planeerimisdokumendi vastu on esialgsetel andmetel (KSH
programmi koostamise ajal) esitatud alljargnevas tabelis.

Tabel 1. Strateegilise planeerimisdokumendi huvigrupid

Isik voi asutus Moju ja/voi huvi Teavitatakse kirjaga

(Vastavalt KeHJS §37 Igl)

Kohtla-Jarve Linnavalitsus

Kohaliku arengu edendaja
ja tasakaalustatud avalike
huvide kaitsja

Ida-Virumaa
Keskkonnateenistus

KSH jarelvalvaja huvi ja
funktsioon on tagada
protsessi vastavust
seaduse nduetele

Ida-Virumaa
Keskkonnateenitus

Ida-Viru Maavalitsus

Maakonna tasandil avalike
huvide kaitsja,
dldplaneeringu
jarelvalvaja

Ida-Viru Maavalitsus

Riiklik Looduskaitsekeskus

Keskkonna- ja
looduskaitse korraldamine

LKK Ida-Viru regioon

Keskkonnainspektsioon

Teostab jarelevalvet
looduskeskkonna ja -
varade kasutamise ile

Keskkonnainspektsiooni
Virumaa osakond

Tervisekaitsetalitus

Teostab jarelvalvet
inimkeskkonna tle,
keskendudes
terviseriskidele

Tervisekaitsetalituse Ida-
Virumaa osakond

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitsealaste
huvide eest seismine

Muinsuskaitseamet

jarelevalve teostamine
teede hoiu ja
liiklusohutuse valdkonnas

Eesti Keskkonnaihenduste |Keskkonnakaitse Eesti

Koda edendamine Keskkonnalhenduste
Koda

Maanteeamet Juhtimisfunktsiooni ja Maanteeamet

Piirkonna elanikud ja laiem
avalikkus

On huvitatud
maksimaalselt kdrge
kvaliteediga keskkonnast

Kirjaga ei teavitata.
Teavitatakse ajalehtedes
ja Ametlikes
Teadaannetes

KSH kaigus asjaolude selgumisel vO0ib mdjutatavate ja/v0i huvitatud isikute ja

asutuste nimekiri taieneda.

6. Keskkonnamoju hindamise avalikustamine ja ldbiviimise

ajakava

Keskkonnam@ju hindamise

@ Hendrikson & Ko
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avalikku menetlust puudutavates seadustes (Haldusmenetluse seadus) satestatud
nduetele.

Tapset KSH protsessi ajaline kulgemine on seotud Uldplaneeringu protsessiga
ning seetdttu on seda KSH programmi koostamise ajal raske fikseerida. Seega
tuleb esitatud ajagraafikut lugeda esialgseks ning t60 kaigus voivad tekkida
muudatused.

Tabel 2. KSH ajakava

Keskkonnamdoju Uldplaneeringu koostamise | Aeg
strateegilise hindamise | etapp
etapp

KSH algatamine

UP algatamine

november 2006

KSH programmi koostamine

UP Idhteandmestiku analiiiis

veebruar 2007

KSH programmi avalik arutelu|UP ldhteseisukohtade avalik arutelu | mérts 2007

ja selle eelnev avalik

vdljapanek (vahemalt 14

pdeva).

KSH programmi heakskiitmine aprill 2007

Ida-Virumaa

Keskkonnateenistuse poolt

KSH aruande koostamine UP ruumilise arengu p8himdtete ja|juuni 2007
eskiisi valjatéétamine

KSH aruande avalik arutelu ja|UP eskiisi avalik arutelu juuli 2007

sellele eelnev avalik valjapanek
(vahemalt 21 pdeva)

UP kooskdlastamine Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse poolt

KSH aruande heakskiitmine
Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse poolt

7. Programmi koostanud eksperdi ja strateegilise
planeerimisdokumendi koostaja andmed

Strateegilise planeerimisdokumendi ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruande koostajaks on:

OU Hendrikson&Ko

Raekoja plats 8, Tartu

Toé6rihm:

Uldplaneeringute osakonna juhataja, projektijuht Pille Metspalu
Uldplaneeringu koostaja Tarmo Peterson
Sotsiaalse keskkonna spetsialist Tiit Oidjarv
Looduskeskkonna spetsialist Triin Vall

Miira spetsialist Veiko Karbla
Kartograaf Merle Muru

Téorihma koosseisu voidakse t66 kaigus vajadusel tdiendada.

KSH projektijuht Pille Metspalu omab keskkonnamdju strateegilise hindamise
Oigust (vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus 8§34 Ig 3), sest:

— on omandanud kdrghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja

keskkonnakorraldus) Tartu Ulikoolis. Omab teadusmagistri  kraadi
inimgeograafias;

— omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999;
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- 8pingud Tartu Ulikoolis sisaldasid planeerimisalast koolitust 40 tunni ulatuses;
— ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise pohimotteid,
protseduuri ja hindamisega seotud digusakte.

8. Projektiga seotud olevate padevate asutuste seisukohad

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamisel peab programmi
sisu osas seisukohta kisima olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi
iseloomust vahemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt,
Keskkonnaministeeriumilt, kohalikult = keskkonnateenistuselt voi kohaliku
omavalitsuse organilt.

Programmi koostamise kdigus on programmi osas seisukohta kusitud
Kultuuriministeeriumi valitsemisalas olevalt Muinsuskaitseametilt,
Sotsiaalministeeriumi valitsemisalas olevalt Virumaa Tervisekaitsetalituse Ida-
Virumaa osakonnalt ja Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt. Kirjalikke seisukohti
nimetatud asutustel KSH programmi avaliku valjapaneku jooksul ei laekunud.

KSH programmi avalik valjapanek toimus 15.-30.03.2007.a. Programm oli
paberkujul kattesaadav Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve)
ja OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu) ning elektroonselt
nimetatud asutuste kodulehtedel internetis (www.kjlv.ee ja www.hendrikson.ee).
Avaliku valjapaneku jooksul laekus tdiendusettepanek Maanteeametilt (Lisa 5).
Taiendused on KSH programmi lisatud ja nendega KSH aruande koostamisel
arvestatakse.

KSH programmi avalik arutelu toimus O03.aprillili 2007.a Kohtla-Jarve
Linnavalitsuse istungite saalis. Avaliku arutelu jooksul laekus suuline ettepanek
Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt lisada KSH huvigruppide hulka ka
Keskkonnainspektsioon. Ettepanek on arvesse voetud ja Keskkonnainspektsioon
on KSH huvigruppide hulka lisatud.

Pille Metspalu, 04.04.2007
KSH projektijuht

@ Hendrikson & Ko
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Lisad

1. KSH algatamise otsuse koopia

KOHTLA-JARVE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Kohtla-J&rve 29.november 2006 nr 135

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosa Gldplaneeringule keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine

Planeerimisseaduse § 1 1g 6, § 813 3 p 2 ja Ilg 9; Kohtla-Jarve Linnavolikogu
29.septembri 2004 a maéruse nr 68 “Kohtla-Jarve ehitusmasrus” ja Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §33lg1p2 §34i1g1,8351g1,
Ig2jalg 5 Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kohtla-Jarve linna Linnavolikogu 24.mai 2006.a otsusega nr 76 algatatud
Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa Uldplaneeringu keskkonnam&ju
strateegilist hindamist (KMSH).

2. Kohtla-Jarve Linnavalitsusel avaldada keskkonnamaju strateegilise hindamise
algatamise teade — “Ametlikud Teadaanded”, ajalehes “Pohjarannik”, linna
kodulehel ning teavitada algatamisest maavanemat vastavalt Planeerimisseadusele
ning Sotsiaalministeeriumi, Kultuuriministeeriumi, Keskkonnaministeeriumi ja Ida-
Virumaa keskkonnateenistust vastavait Keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

3. Otsus jBustub vastuvétmisest.
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2. KSH algatamise otsusest teavitamine

Ametlikud

Teadaanded

01.12.2006 Keskkonnamaoju hindamise teated prindi

Planeerimisseaduse § 1 1g 5, § 8 1g 3 p 2 jalg 9; Kohtla-Jérve Linnavolikogu 29. septembri 2004. a mddruse nr 68
“Kohtla-Jéarve ehitusmiirus” ja Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 1 p 2, § 34
Ig 1,8 351g 1, 1g 2 jalg 5 Kohtla-Jirve Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kohtla-Jérve linna Linnavolikogu 24. mai 2006. a otsusega nr 76 algatatud

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KMSH).

2. Kohtla-Jarve Linnavalitsusel avaldada keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise teade — “Ametlikud
Teadaanded”, ajalehes “Pohjarannik”, linna kodulehel ning teavitada algatamisest maavanemat vastavalt
Planeerimisseadusele ning Sotsiaalministeeriumi, Kultuuriministeeriumi, Keskkonnaministeeriumi ja Ida-Virumaa
keskkonnateenistust vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

3. Otsus joustub vastuvotmisest.

@ Hendrikson & Ko
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3. KSH programmi avalikust viljapanekust teavitamine ja
seisukoha kiisimine 5
et dstmt @ Hendrikson & Ko

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus
Muinsuskaitseamet
Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakond

12.03.2007 nr 77 /07

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teatab, et 15.-30.martsini 2007.a toimub Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise programmi avalik valjapanek.

Nimetatud Ulldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jérve linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise I&biviijaks on OU
Hendrikson&Ko.

KSH programmiga saab tutvuda tdédajal Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee
19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu).
Programmiga saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee.

Avalikule valjapanekule jargnevalt toimub 03.aprillil kell 15 Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungitesaalis (aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdéju
strateegilise hindamise programmi avalik arutelu.

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa uldplaneeringu eesmark on linna
ruumilise arengu pohimotete kujundamine. Planeeringuga maaratakse maa- ja
veealadele Uldised kasutamis- ja ehitustingimused.

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja kilisimusi saab esitada
30.martsini kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) v8i OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Uhtlasi palume Teie seisukohta Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa

Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise programmile.

LISA: Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa (ldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programm.

Lugupidamisega,

Triin Vall
OU Hendrikson&Ko
7 409 804

Kohtla-Jarve Linnavalitsus .
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4. KSH programmi avalikust arutelust teavita@ Hendrikson & Ko

Ida-Viru Maavalitsus

Riiklik Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon
Eesti Ornitoloogia Uhing

Maanteeamet

12.03.2007 nr 78/07

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teatab, et 15.-30.martsini 2007.a toimub Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdéju
strateegilise hindamise programmi avalik valjapanek.

Nimetatud Uldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jdrve linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise I&biviijaks on OU
Hendrikson&Ko.

KSH programmiga saab tutvuda tddajal Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee
19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu).
Programmiga saab tutvuda ka Kohtla-Jérve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee.

Avalikule valjapanekule jargnevalt toimub 03.aprillil kell 15 Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungitesaalis (aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise programmi avalik arutelu.

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa Uldplaneeringu eesmark on linna
ruumilise arengu pohimotete kujundamine. Planeeringuga maaratakse maa- ja
veealadele Uldised kasutamis- ja ehitustingimused.

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja kisimusi saab esitada
30.martsini kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) vdi OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Lugupidamisega,

Tr_i_in Vall
OU Hendrikson&Ko
7 409 804

@ Hendrikson & Ko
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Ametlikud

Teadaanded

14.03.2007 Keskkonnamaoju hindamise teated prindi

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teatab, et 15.-30. martsini 2007 toimub Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosa Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalik véljapanek.

Nimetatud Gldplaneeringu koostamise algatajaks ja kehtestajaks Kohtla-Jarve Linnavolikogu ja korraldajaks
Kohtla-Jarve Linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja keskkonnmgju strateegilise hindamise labiviijaks on
OU Hendrikson & Ko.

KSH programmiga saab tutvuda té6ajal Kohtla-Jarve Linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-J&rve) ning OU
Hendrikson & Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu). Programmiga saab tutvuda ka Kohtla-Jarve Linnavalitsuse
ja OU Hendrikson & Ko veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee.

Avalikule valjapanekule jargnevalt toimub 03. aprillil kell 15.00 Kohtla-Jarve Linnavalitsuse istungite saalis
(aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa lldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalik arutelu.

Kohtla-Jérve linna Ahtme ja Sompa linnaosa Uldplaneeringu eesmérk on linna ruumilise arengu pdhimotete
kujundamine. Planeeringuga maaratakse maa- ja veealade (ldised kasutamis- ja ehitustingimused.

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja kisimusi saab esitada 30. martsini kirjalikult Kohtla-

Jarve Linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-J&rve 30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) v&i OU-le
Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

@ Hendrikson & Ko
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5. Maanteeameti tdaiendused KSH programmile

2008

& S5 A
0
5

MAANTEEAMET

V  Lp Triin Vall Teie:  12.03.2007 ne. T80T
OU Hendrikson&Ko
Raekoja plats 8 Meie: 29.03.2007 nr. 11.3-2/876
51004 TARTU

Kohtla-Jirve linnaosade iildplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
programm

Maanteeamet on tutvunud Teie 12.03.2007 kirjaga nr 78/07 esitatud Kohtla-Jérve linna Ahtme ja
Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi eelnduga.
Palume programmi tdiendada ning hinnata planeeringu mdju liiklusohutusele ja teha ettepanekud
nii olemasoleva kui planeeritava liikluskeskkonna parandamiseks. Ahtme linnaosa tildplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise kdigus arvestada J3hvi linna perspektiivse idapoolse
iimbersdidu véimalike keskkonnamdjudega.

Juhime tihelepanu, et Maanteeamet on oma 14.10.2006 kirjaga nr 11.3-2/2597 esitanud

omapoolsed tingimused kdesolevale tildplaneeringule. Palume nendega arvestada.

Lugupidamisega

vf/‘fwé g
\

Jiiri Kirotam
Planeeringute osakonna juhataja asetiitja

Koopia: Viru Teedevalitsus
Kohtla-Jarve Linnavalitsus

Maris Kruuse 611 9344

Péirnu mnt 463* telefon: 6119300
10916 faks: 6119360
TALLINN . e-post: info@mnt.ee

Kohtla-Jarve Linnavalitsus @ Hendrikson &KO

T6O6 nr. 810/06



80 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

6. KSH programmi avaliku arutelu protokoll

@ Hendrikson & Ko

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade
iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
programmi avalik arutelu

Kohtla-Jarve Linnavalitsuse istungite saalis 03.04.2007 kell 15.00
Protokoll

Osalejate nimekiri eraldi lehel

Paevakord:
- Avasonad (R. Burenkova - K-]J LV)
- KSH programmi tutvustus (T. Vall - OU H&Ko)
- UP protsessi tutvustus (T. Peterson - OU H&Ko)
- Arutelu

Ettepanekud KSH programmile:
- lisada KSH huvigruppide hulka Keskkonnainspektsioon
- arvestada Ahtme linnaosas asuvate aheraine- ja tuhamagede mdjuga
keskkonnale

Taiendused lldplaneeringu lahtelilesandele:

- kdrghoonete ehitamiseks sobilikud alad UPga dra mé&aratleda

- Ahtme linnaosas oluline probleem raudteeharu likvideerimine

- eriotstarbeline teenindus - vajadus ja eesmargid Paasteametiga labi
radkida

- Puru teest ida poole vdiks kavandada suusarajad

- ettepanek piiride korrigeerimiseks — Estonia pst darsed garaazid voiks
kuuluda linnale

- UPga teha ettepanek maade munitsipaliseerimiseks

- lahtelilesandega maarata Sompas reserveeritavate maade
juhtfunktsiooniks elamumaa, mitte vaike-elamumaa, siis on rohkem
vOimalusi parima planeeringulahenduse valjaté6tamiseks

- vaike-elamumaade puhul madrata konkreetsemad ehitustingimused -
hoonete kdrgus ja korruselisus, elamutiltp, vélisviimistlus, katusenurgad
jms

- ettepanekuid lahtellesande taiendamiseks saab linnavalitsusele esitada
kuni 16.aprillini, peale seda laheb istungile kinnitamiseks.

Protokollis

Triin Vall
OU Hendrikson&Ko

@ Hendrikson & Ko

T66 nr 810/06 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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82 Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Lisa 2. KSH programmi heakskiitmine

KESKKONNAMINISTEERIUM

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus
Pr.Vall Teie:15.03.2007
OU Hendrikson&KO )
Raekoja pl 8 Meie:/7.04.2007 nr.32-12-1/ A/ 252
51004 Tartu

Kohtla-Jirve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju hindamise
programmi heakskiitmine

Lugupeetud proua Triin Vall

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus on tutvunud Kohtla-Jéirve linna Ahtme ja Sompa linnacsa
tildplaneeringu keskkonnamgju hindamise programmiga ning kiidab selle heaks.

Lugupidamisega

_1\Q
[lpeoce coax)
Agu Virimide
Juhataja

Anastassia Hrustsjova
3324 424

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 3. KSH aruande avalikustamisest teavitamine

@ Hendrikson & Ko

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus
Pargi 15_
41537 JOHVI

11.12.2007 nr 410/07

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade iildplaneeringu
keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruande avalikustamine

17.12.2007 kuni 11.01.2008.a toimub Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosa lildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
aruande ja iildplaneeringu eskiisi avalik valjapanek.

Nimetatud uldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja KSH labiviijaks on OU Hendrikson&Ko.

KSH aruande ja Uldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda tdé6ajal Kohtla-
Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jdrve) ning OU Hendrikson&Ko
kontoris (Raekoja plats 8, Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jarve
linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja
http://www.hendrikson.ee alajaotus , Avalikud dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule valjapanekule jargnevalt toimub 22.01.2008.a kell 13 Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungitesaalis (aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu KSH aruande ja
ildplaneeringu eskiisi avalik arutelu.

KSH aruande kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja kisimusi saab esitada
14.01.2008 kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) v8i OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Lisad: KSH aruanne ja Uldplaneeringu lahteandmestiku koond

Lugupidamisega,

Tr_i_in Vall
OU Hendrikson&Ko
7 409 804

Kohtla-Jarve Linnavalitsus .
2008 @ Hendrikson & Ko
T66 nr. 810/06
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Ida-Viru Maavalitsus

Riiklik Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon

Keskkonnainspektsiooni Virumaa osakond

Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakond

Muinsuskaitseamet =

Eesti Ornitoloogia Uhing @ Hendrikson & Ko
Maanteeamet

11.12.2007 nr 411/07

Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade iildplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande avalikustamine

17.12.2007 kuni 11.01.2008.a toimub Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosa iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
aruande ja iildplaneeringu eskiisi avalik valjapanek.

Nimetatud dldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja KSH labiviijaks on OU Hendrikson&Ko.

KSH aruande ja Uldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda tédajal Kohtla-
Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko
kontoris (Raekoja plats 8, Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jarve
linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja
http://www.hendrikson.ee alajaotus , Avalikud dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule valjapanekule jargnevalt toimub 22.01.2008.a kell 13 Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungitesaalis (aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-
Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneeringu KSH aruande ja
ildplaneeringu eskiisi avalik arutelu.

KSH aruande kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja klsimusi saab esitada
14.01.2008 kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kijlv.ee) vdi OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Lugupidamisega,

Tr_i_in Vall
OU Hendrikson&Ko
7 409 804

@ Hendrikson & Ko

T66 nr 810/06 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
2008
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Ajaleht ,Pohjarannik” 15.12.2007
2. IS 9L 93I939.

- ——

Kohtla-Jarve linnavalitsus teatab, et
17.12- 11.01 toimub Kohtla-Jarve linna
Ahtme ja Sompa linnaosa iildplaneerin-
gu keskkonnamdju strateegilise hinda-
mise (KSH) aruande ja Gldplaneeringu
eskiisi avalik viljapanek. Uldplaneeringu
koostamise algataja ja kehtestaja on Koht-
la-Jarve linnavolikogu ja korraldaja Koht-
la-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostaja ja KSH labiviija on OU
Hendriksond&Ko. KSH aruande ja tldpla-
neeringu eskiislahendusega saab tutvuda
todpaeviti Kohtla-Jarve linnavalitsuses
(Keskallee 19, Kohtla-Jarve) ning OU
Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, -
Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-
Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil hitp://www kjlv.ee ja
http://Mww.hendrikson.ee, alajaotus ,Ava-
likud dokumendid - Ida-Virumaa”. Parast
avalikku valjapanekut toimub 22. jaanua-
ril kell 13 Kohtla-Jirve linnavalitsuse
istungitesaalis (Keskallee 19, Kohtla-Jér-
ve) Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosa iildplaneeringu KSH aruande ja
Uldplaneeringu eskiisi avalik arutelu.
KSH aruande kohta saab esitada ettepa-
nekuid, vastuvaiteid ja ksimusi kuni 14.
jaanuarini kirjalikult Kohtla-Jarve linnava-
litsusele (Keskallee 19, 30395 Kohtla-Jar-
ve, e-post rita.burenkova@kilv.ee) voi OU- =

le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, 51004
Tartu, e-post mwm}

/ o/

[

Fi
-

Y=y VUMD 4 #

(

Kohtla-Jarve Linnavalitsus .
5008 @ Hendrikson & Ko
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Ametlikud

Teadaanded

17.12.2007 Keskkonnamdju hindamise teated Prindi

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teatab, et 17.12.2007 kuni 11.01.2008 toimub Kohtla-Jarve linna
Ahtme ja Sompa linnaosa Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande
ja Uldplaneeringu eskiisi avalik valjapanek.

Uldplaneeringu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve linnavolikogu ja
korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja KSH ldbiviijaks on OU
Hendrikson & Ko.

KSH aruande ja lldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda tdé6ajal Kohtla-Jarve
linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jdrve) ning OU Hendrikson & Ko kontoris (Raekoja plats 8,
Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson & Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee alajaotus “Avalikud
dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule véaljapanekule jérgnevalt toimub 22.01.2008 algusega kl 13:00 Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungitesaalis (aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-Jaérve linna Ahtme ja
Sompa linnaosa uldplaneeringu KSH aruande ja lldplaneeringu eskiisi avalik arutelu.

KSH aruande kohta saab esitada ettepanekuid, vastuvaiteid ja klisimusi kuni 14.01.2008
kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve 30395, e-mail
rita.burenkova@kjlv.ee) v6i OU-le Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, Tartu 51004, e-mail:
triin.vall@hendrikson.ee).

@ Hendrikson & Ko

T66 nr 810/06 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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Lisa 4. Tervisekaitsetalituse seisukoht aruandele

VIRUMAA TERVISEKAITSETALITUS

Ida-Virumaa osakond

OU Hendrikson & Ko
Raekoja plats 8
51004 TARTL 27.12.2007 nr 5/11-1/110

Uldplaneering KSH aruanne

Virumaa Ter
linnaosade tld

itsetalitusel ei ole vastuvéiteid Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa
anceringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande sisu kohta.

/
//
/ y
Olga Smolirt
Dirgktor
Galina Griining 3375221
Ida-Virumaa osakond B Virumaa Tervisekaitsetalitus
Kalevi 10 30326 KOHTLA-JARVE Kalevi 10 30326 KOHTLA-JARVE
‘ Tel 337 5214 Tel 337 5214
i Faks 337 5215 Faks 337 5215
h E-post ida-virumaa@tervisekaitse.ce E-post virumaa@tervisekaitse.ee
ht‘tp:,/,"W\x'V\.h‘]'\'ihcl\nilw.w Registrikood 700062H

Kohtla-Jarve Linnavalitsus .
5008 @ Hendrikson & Ko

T66 nr. 810/06
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Lisa 5. KSH aruande avaliku arutelu protokoll ja osalejate
nimekiri

Ahtme ja Sompa lldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande ja lildplaneeringu eskiisi avaliku arutelu

PROTOKOLL

22.01.2008 kell 13.00
Kohtla-Jarve Linnavalitsuse koosolekute saalis

Arutelu algas kell 13:00, I6ppes kell 14:30.

Arutelust vétavad osa : Kohtla-Jarve Linnavalitsuse ametnike 7 esindajat
ja OU-st Hendrikson&Ko projektijuht Tarmo Peterson ning planeeringu- ja
keskkonnakorralduse spetsialist Triin Vall, Ida-Virumaa Keskkonna-
teenistuse 3 esindajat, OU-gu Abakom Invest 3 esindajat, Johvi
vallavalitsuse peaarhitekt. (registreerimisleht lisatud).

Arutelu juhib linnaarhitekt Rita Burenkova.

Rita Burenkova (Kohtla-Jérve linnaarhitekt). Ahtme ja Sompa linnaocsa
iidplaneering oli algatatud mais 2006 Kohtla-Jarve Linnavolikogu otsusega nr
76. Sama aasta novembris oli algatatud nende linnacsade keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

Kuna Ahtme linnaosa labiv raudtee jagab selle pooleks, siis hinnati eraldi selle
raudtee haru sobivust Ahtme linnaossa. 07. Juulil 2007 oli korraldatud selle
raudtee kaasnevate mojude arutelu, kuhu olid kutsutud ka Jdhvi vald,
keskkonnateenistus, raudteeinspektsioon ning suured ettevéted. Arutelu kéigus
selgus, et Ahtme linnaocsas see raudteeharu ei ole kaesoleval ajal otstarbekas.
Selline punkt viidi sisse ka Uldplaneeringu lahteseisukohtadesse ning Kohtla-
Jarve Linnavalitsus kiitis selle heaks oma korraldusega.

Selle pohjal tehti ka mojude hindamine Ahtme ja Sompa linnacsade
lildplaneeringus. Tana toimub siis KSH aruanne avaliku valjapaneku avalik
arutelu, mille tulemus edastatakse Keskkonnateenistusele kinnitamiseks.

Tarmo Peterson (projektijunt, OU Hendrikson & Ko): Ahtme linnaosa on
ajalooliselt olnud Kohtla-Jarve eraldiseisev ja suurim linnaosa, Ule 20 000
elaniku on praktiliselt Eesti moistes juba linn. Sellele linnaosaie tldplaneeringut
tehes fikseeriti esmaseks lahtellesandeks: et ta peab toimima iseseisva
linnaosana, kus arendatakse valdavait elamuehitust kui ka I[6unaosas
todstusrajoonina.

Nii uued kui vanemad elamurajoonid moodustavad Ahtme administratiivkeskuse
— keskviljaku aares on juba teatud keskuse funkisioonid ja kaubandushooned
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olemas. Uldplaneeringus jatsime me selle administratiiv- ja kultuurikeskuseks.
Uhe ettepanekuna soovitasime korraldada keskse viljaku alune plats maa-
aluse parklana. Elanike arv on suur ja planeeringuga on koik tais ehitatud. siis

Juba praegu on parkimine probleem.

Ahtmest véljasoidu ja Johvi-Tartu maantee ristmikule planeerisime teiseks
keskuseks — &ri keskuseks, sobiv koht ettevtiuse arendamiseks. Positiivseks
kilieks oleks asukoht — ristmiku |&hedal ja ligipaas riiklikule maanteele,
kaugemal elamu rajoonist. Samuti on see ala maaratud kérghoonestusega
majade jacks.

Ahtme linnaosa ja J&hvi valla vahepeal on suur tikk tihermaad, mida pole tiis
planeeritud. Neid tihermaid saab kasutada &ri- ja tootmismaadena. Loomulikult
saab olla ainult selline tootmine, mis ai sega elamuid. Valdavalt on need siiski
drimaad. Planeeritud on ka lasteaiakoht ja Umberkaudsed alad on maeldud
elamumaadena.

Kuna kaardil paistev ruudutatud pind on kaevandatud ala, siis kogu see vali on
alt kaevandatud ja sellest tulenevalt andsime soovituse ehitada Uhekorruselised
vaikeelamud. Teatud ohufaktor on seal siiski clemas.

Nn Uues Ahtmes suuri muudatusi me ei teinud, kuna see oli vaga hasti vélja
ehitatud ja kujunenud. Emotsionaaiselt oluline koht on puuteerist, kuhu on
planeeritud suurem kultuurimaja. Siniselt on margitud spordikompleksi maa-ala,
Linnaosas oleks siis tulevikus kaetud nii spordi kui kultuurivajadused ning elamu
ja ariehitus.

Ahtme tééstuspiirkonnale ja selle taga asuvatele aherainemagedele tombasime
tdostusmaa margistuse. P6himatteliselt tuleb sinna téostuspargi ala,

Paris kaardi all asuy aianduspiirkond kagunurgas - sellele pakuksime
vaikeelamumaa. Tanavate struktuur Ja liklus on olemas, seal voiks valja
kujundada elamurajooni. Mitmed suvilad ongi juba Umber ehitatud ja kasutusse
voetud.

Ahtme linnacsa I&biv raudtee harul, mis l4heb JBhvi, pole logistilist kasutust voi
vajalikkust. Kdigil tegutsevatel ettevétetel paiknevad kliendid ida pool vdi l44ne
poal. Ldunast tulevad pélevkivi rongid kasutavad teisi teid. Ahtmet labivat
raudteed kui veokohta tarvis ei ole.

Teine transporti puudutay muudatus — Johvi idapoolne moodaséit, kus Tallinn-
Narva maantee (hendatakse Jéhvi-Tarty maanteega.

Kérgepingealajaama juures on palju kérgepingevorkusid. Selle ala juurde
markisime tootmisala. Sinna saab paigutada véikeettevdtteid.

Eskiisi lahendis naeb ette Ahtme maanteed asres olevale tootmisalale mitu
funktsiooni, mis vajad labiaruatmist: kas jatta tootmismaaks, kas muuta
segafunktsiooniga alaks.

w
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Meie kogemuste juures on esmakordne juhtum, kus me nigme etie
pollumajanduslikuks v6i aiandusiegevuseks ala, mitte saagi otstarbel vaid
linnainimesele kdae mulda panemiseks aiandusmaade osa. Eskiisis kirjutasime
fingimusena sisse, et see pole péllumajandusiikuks tootmiseks.

Sompa on kujunenud kaevanduslikuks linnaosaks lahtuvalt kaevandusiikest
vajadustest. Praegu on tugevalt taandarengus olnud. Visiconina nagime etie, et
kui Kohtla-dJarve on lahustikkides linn, siis Jarve linnaosa on
administrativkeskus ja Ahtme on elamukeskne linnastuv asula, siis Sompa
oleks aedlinnaline elamurajoon, et linna sees oleks mitmekesisust. Sompas on
alles jadnud vaid Uksikud korruselamud.

Varem oli Sompa planeeritud erahoonestuseks / eramurajooniks (vana
stalinistlik arhitektuur sellest ajast). Visioonis me kujundasimegi tddstuslinna
aedlinnaliseks rajooniks, kuhu uusi tootmisalasid ei planeeri. See jaéb valdavalt
elamurajooniks. Sompa vana hoonestus on kujunenud miljsavaartusiikuks
alaks, kuhu uusi hooneid ei planeerita, kuid kus saab vajadusel restaureerida /
taastada vanu lagunenud hooneid.

Sompas asuv vana kaevandushoaone ja selle taga asuvad aherméaed — kuna siin
tootmist enam ei ole, siis kavatseb omanik alustada aheraine
Umbertédtlemisega, siis on jdetud maakasutuse endiselt tootmismaaks. Ala on
tootmiseks endiselt atraktiivne, kuna seda labib raudtee. See ala on
eraldiseisev maatikk, kuhu tzikiv tootmine eriti ei hakkaks hairima,

Sompa on vdga monofunktsionaalne asula, kuhu suuri sotsiaalobjekle ei tasu
planeerida elanike vaikese arvu parast. Hea hendus on Jarve linnaosaga, kust
inimesed saavad valdavalt oma teenused katte kohapeal saab kitte vajalikud
asjad.

Erik Kotkas (Abakom Invest OU): Kuna me tegutseme J&hvi valla territooriumil,
siis on meil klsimused seoses Ahtme linnaosas. Meil on &rimaa
detailplaneering ja see ndeb ette ka kaubanduskeskus, tsine — laod ja muud
drimaad Oluline on liiklusskeemi korraldamine — rauteetammi lahedal on Uks
osa, mida ei kasutata. Sinna véiks korraldada l&bipa&su Tammiku ja Tartu
maantee poole.

Teine teeots peaks tulema Tartu maantee. Korraldada Umber liklust: (ihest
kohast tee kinni panna ja suunata kahe elamu vahele.

Kolmandaks: tammi ja meie krundi ning Tartu maantee ja meie krundi vahel on
reformimata maa siilud. Kui réakisin Juri Kolloga (Kohlla-J&rve aselinnapea),
siis ta arvas, et need silud vdiks anda lle Jéhvi valla territocriumile, kes
erastaks selle meile. Neid siilusid kasutada muul otstarbel ei saa. Vaiks selle
sammu ka teha Uldplaneerigu kaigus.

T.Peterson: Kuna jutt kaib Jéhvi territooriumist, siis meie ei saa Ahtme
planeeringuga lahendada Johvi maa probleeme. Ma ei nae siin muud vastuoly,

(5]
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kui et ristmiku lahendusega vdib tekkida probleeme. Me aksepreerime
Maanteeameti seisukohta Tartu maanteele uusi ristmikke mitte teha, kuna tegu
on riikliku maanteega. Aga kui me Uhe sulgeme ja teise teeme, siis nad
p&himétteliselt peaksid seda lubama. Kiisimus on ka, kes selle uue ristmiku
vilia ehitab, kuna see on ju arendajate asi. Planeeringus panime kindlat
paika,et elanikel poleks asja linna Ule maantee. Ei tasu hakata kordama Tartu
Lduna keskuse probleemi, kus pool linnarahvast kéib Ule riikliku maantee
keskusse.

Andres Toome (JOohvi Vallavalitsuse peaarhilekl): Vastavalt planeeringus
margitule oligi planeeritud vaikse kiilastatavusega. rohkem transiiti teenindav
keskus. Ta poleks suur keskus. Maanteeamet tegeleb praegu laanepcolse
imbersdidu konstrueerimisega. Selle ristmiku lahendust voiks otsida
Maanteeameti poolelt.

On ettepanekut, mida planeerijad vdiksid kaaluda Johvi Vallavalitsuse poolt.
Esimene ettepanek puudutaks Tammiku téostuspiirkonda: muuta praegune
kerge tootmisala veel kergemaks. Johvi vald planeerib selle piirkonna arendust
vaikeelamu ja ridaelamu alana. Tammiku kaevanduse aherainemaed on kavas
rekultiveerida puhkealaks, topograafia on suhteliselt tasane, siis kasutaks
ressursse magede osas ning teha puhkeala, mis teenindaks nii Tammikut kui
Johvi valda. Samas oleks see ka nii Ahtme linnacsa lahedal.

T.Peterson: Ahtme linnaso=zss planeeritavad alad on vaiksed vorreldes tuleva
alaga. Pean itlema et me kasutame Johvi valla territooriumi. Teie metsas
inimeste kaimine on loomulik. Tammiku kaevanduse territooriumi jatsimegi
kasutamata lootuses, et sinna tuleb ettepanek.

A.Toome: vana kaevanduse hoone asukoht oleks pdhilisemaid sissekéike
alale. Hooneid véiks kasutada nt muuseumina véi teenindushoonetena. Et ei
tekiks konflikti: Gihelt poolt tootmisaia, teisest kiljest puhkeala. Vahepeal voiks
olla koridor, mis kindlalt maaraks puhke- ja tootmisalade kasutuse.

Triin Vall (OU Hendrikson & Ko): M&jude hindamises on seda juba kasitletud
puhkealana ja antud vastav soovitus.

A.Toome: keskuse arendamine toetab puhkeala ehitust, sest siis oleks ka
vahemaa viike: ei ndua transporti ja jalgsi ldbitav. Uletuskoht voiks ka olla
kahetasandiline, kus ei oleks jalak&iate koha ristumist maanteega.

Jevgeni Solovjov (Kohtla-Jarve linnapea): Lahendusi ja otsuseid poie keegi
veel vastu vétnud. Omalt poolt tegime eftepaneku lita Ahtme linnaosa ja Johvi
valla.

A.Toome: on veel ettepanek piiride muutmise osas. Uks puudutab sama Giku
millest juttu oli: korraldada omavalitsuste vaheline piir pikki maanteed, andes
piirile loodusliku nado. Uks ala on kindlasti Estonia pst, tee on olemas,
viiksemate Kkulutustega saaks kasutusele vétta pdhja poolne kulg. Peab
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tunnistama et Jéhvi valla k&ed sinna ei ulatu ja ala sectus on loogiliselt rohkem
Ahtme linnaosaga. Veel ettepanek puudutaks tootmisala laiendamist —
tégstuspargi laiendamine péhja suunas ehk Johvi valla territcoriumi arvelt.
Infrastruktuur on valja ehitatud raudtee, soojus- ja elektrivorkude néol ja
tulevikus ka transpordimagistraali ndol. Véiks paremini kasutada potentsiaali.

T.Vall: Ahtme ja Sompa lldplaneeringu keskkonnaméju planeerimisest.
Hindamise eesmargiks on selgitada, hinnata ja kirjeldatava kavandatava
tegevusega kaasnevat mdéju ning analiisida méju véltimise ja leevendamise
vBimalusi ning teha ettepanekud sobivama lahenduse valikuks.

Antud juhul on dokumendiks Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneering, mis
algatati 2006 aastal. Peale tdnast arutelu anname Keskkonnateenistusele
heakskiitmiseks. Uldplaneeringu protsessi kirjeldus on Uhendatud KSH
aruandega. Eraldi moodustatakse tldplaneeringu seletuskiri.

Seaduse jargi tuleb planeeringu kaigus valja téotada erinevad
arengustsenaariumid. Ahtmes ja Sompas tehti eraldi.

Ahtmes oli aluseks |8biv raudtee, mis oli oluline punkt. Oli mitu vSimalust:
= Kas sailitada raudtee,
« kasutada ainult eraldi eesmarkidel (nt reisijate vedu)
e likvideerida taielikult

Jattes raudtee olemasoleval kujul kujuneksid negatiivseteks maojudeks mira,
liklusohutus ja linnaosa jagamise kaheks. Ainult reisijate veoks kasutada pole
see piisavalt efektiivne kuna kaoks oluline osa, st veoste vedu, Seega kdige
efektiivsem oleks raudtee tldse likvideerida.

Sompas kasitleti alternatiividena elamumaade reserveerimist. Uhe vaimalusena
pakuti Gldse elamumaad mitte reserveerida, teha ainult vaikeelamumaade jaoks
voi lisaks ka korruselamute jaoks.

Mitte reserveerimise puhul oleks see looduskeskkonnale kill hea, kuid siis
puuduks voimalus elanikel oma elutingimusi parandada. Nii korruselamu kui
vaikeelamu maadele reserveerimise puhul oleks soovitav esimene. Siis muutub
asustus mitmekesisemaks, kompakisemaks.

Igasugune elamumaade arendamine mdjud loodusele dldiselt negatiivseks
(pinnase kahjustused, liklusvood, mira suurenemine, looduslike alade
vahenemine ja muud probleemid).

Ahtme ja Sompa linnaosade laiendamisel on arvestatud looduslike tingimusi ja
infrastruktuuride arengu voimalusi. Samuti lahtutud pdhimdtiest, et oleks
tagatud looduskeskkonna hea seisund ning elamualade areng oleks
majanduslikult vdimalikult otstarbekas (lilitamine vee- ja kanalisatsiconi
vérkudega).
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KSH soovitusena on ara toodud, kui elamud rajatakse tdodstusalade woi
maantee darde, siis cleks tagatud normatiivne mirakaitse.

Sotsiaalmajanduslikul keskkonnale méjub areng positiivselt kuna siis paranevad
inimestel nii elu- kui tboékohtade tingimused, mis soodustab uute elanike
sisserannet ja olemasolevate elanike pisimajaamist.

Uldplaneeringusse seati eesmargiks muuta praegused elamupiirkonnad
elanikele atrakiiivseks. Elamumaadele lisaks drifunkisioon. Praegu on Ahtmes
lubatud rajada ka kérghooneid. Aritegevus ei tohi kahjustada elukeskkonda.
Sompas ei lubata ehitada kérghooneid, kuna sealne asustusstrukiuur seda ai
luba.

Suuremate elamualade arendamisel on soovitatav koostada detailplaneering
v0i osalldplaneering. Need aitavad labimbelda ruumikasutuse ja elamu-ja
tootmisalad.

Tootmis- ja drialade reserveerimisel lahtuti pohimotiest, et parem on
intensiivistada / arendada olemasolevaid, kui luua uusi. Olemasolevatel on
infrastruktuur juba olemas. Uusi tootmisalasid ei planeerita elamutsoonide ja
lasteaedade ldhedale, vaid ddrealadele.

Praegqu on nii Ahtmes kui Sompas 4&r- ja blroopindu vdrreldes
tootmispindadega palju véhem. Planeeringuga on neid pindalaid suurendatud /
juurde planeeritud, mis mitmexesistab maa kasutust.

Keskuse alal pole funkisiconide eristamine wajalik vdi otstarbekas. Siin on
lubatud nii elamu kui aripinnad, kaubandus ja teenindus, avalikud teenused.
Loomine parandab mainet.

Haljasalad ja pargid toimivad avalike puhkepaikadena. Mé&ju inimeste
elukvaliteedile ja lodusele on positiivne. Kaitsehaljastuse m&jud on positiivsed,
nende asukoht on elamurajoonide ja tédstuspiirkondade vahel.

Uhiskondlike hoonete maa peale lahevad koolid, lasteaiad, sotsiaalhoolekande
asutused, jne. Tagab avalike teenuste parema kéttesaamise. Lilklusmaal on
peamised muudatused raudtee likvideerimine, Tallinn-Narva maantee ihendus
Johvi-Tartu-Valga maanteega, kergeliklusteede arendamine ja parkimisalade
laiendamine.

KEH kaigus on tehtud ettepanek kavandada Tammiku aherainste méed
puhkealaks. Praegu on nad kirjad tootmismaadena, nende tipne kasutus ja
arendustingimused maaratakse edasise planeerimise kaigus. Ahtme ja Sompa
Aarealadel olevad ahermied on kirja pandud tootmismaadena. Aherainet on
asutud Gmberttttiema.

Ahtmes ja Sompas on suur probleem altkaevandatud alad, mis piiravad
hoonete pustitamist. Radooniohtlkud alad on ka Ahtmes ja Sompas.
Probleemiks v&ib radoon olla hoonete sees, kuigi valjas pole mingit ohtlikust.
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Too kaigus tootati valja seiremeetmed. Uldplaneeringuga kaasnevate mdjude
hindamiseks tuleb pidevalt jalgida valiséhu kvaliteeti, pinna- ja pohjavee
seisundit, vaadelda jadtmemajandust, haljasalade ulatust ning looduslikku
mitmekesisust. Sotsiaalmajandusliku keskkonna osas: esmatarbeteenuste
olemasolu, puhkealade suurust ja kasutatavust, kergliklusteede seisukorda ja
Uhistranspordi kasutust ja seisukorda.

Kokkuvotteks vdib oelda, et Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneeringu
koostamisel on keskkonnale kaasnevate méjudega arvestatud ning
Uldplaneeringu elluviimine olulisi negatiivseid mojusid kaasa ei too. Linnaosade
areng (Uldplaneeringu  puudumisel mdjuks keskkonna  erinevatele
komponentidele pigem negatiivselt.

Avalikul valjapanekul saime tagasiside Tervisskaitsetalitiuselt, kellel polnud
mingeid markusi.

Tamara Ivanova (/da-Virumaa Keskkonnateenistus) — aruandes |k 53 on
margitud, et AS-ile Ahtme Killustik on valjastatud jaatmeluba, kuid tegelikult
luba valjastatud pole. See aruandes t&psustada.

Aleksei Komarkov (/da-Virumaa Keskkonnateenistus) — keskkonnateenistuse
mérkused aruande kohta esitame kirjalikult e-maili teel.

Koosoleku juhataj

Rira Burenkova —(“-
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Lisa 6. Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse e-kiri

Triin Vall

From: Aleksei Komarkov [Aleksei.Komarkov@ida-viru.envir.ee]
Sent: 24. jaanuar 2008. a. 14:11

To: triin.vall@hendrikson.ee

Subject: Kohtla-Jarve linna Sompa ja Ahtme KSH aruanne
Tere!

Kdesolevaga annan Teile mérkused seoses Kohtla-Jirve linna Ahtme ja
Sompa linnaosade tldplaneeringu KSH aruandega.

Apuande lk 56 punktis 6.8 on esitatud seire ndue ".. Purkaevude reaalse
kasutuse ja seisundi kindlakstegemiseks tuleb loetletud puurkaevud ile

vaadata ja nende seisund kindlaks mi&rata..." Ettepanek: lisada antud

seire kohustus KSH aruande punkti 8 (pinna- ja pdhjavesi) .

Aruande 1k 59 punktis 7 on &eldud, et véljaspool reoveekogumisalasid
paiknevate elamute puhul tagada kanalisatsioonisiisteemi (omapuhasi,
kogumismahutid) nduetekohane t&itmie. Mirkus selline, et nii KSH aruande
kui ka lldplaneeringu joonistele ei kantud reoveekogumisala piirid.
Tuleb ka vé&lja tuua, et reoveekogumisalal omapuhasti kavandamine ei ole
lubatud. Uhisveevdrgi ja -kanalisatsioonialal ei tohi ka kavandata uusi
puurkaevusid.

KSH aruandes ei ole kaalutletud sademevee adrajuhtimise vdimalused.

Lugupidamisega

Aleksei Komarkov
Ida-Virumaa KKT
veespetsialist
332 4417
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T66 nr 810/06 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
2008



Ahtme ja Sompa linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Lisa 7. KSH aruande heakskiitmine

Kohtla-Jarve Linnavalitsus

2008

KESKKONNAMINISTEEF

Pr Triin Vall
Keskkonnakorralduse sp
OU Hendrikson@Ko
Rackoja plats 8

10141 Tartu Meie: 03.03.2008 nr 32-11-4/ 875777

Kohtla - Jirve linna Ahtme ja Sompa linnaosades iildplaneeringu
keskkonnaméaju strateegilise hindamise aruande heakskiitmine

Ida-Virumaa Keskkonnateenitus tutvus Kohtla - Jarve linna Ahtme ja Sompa
linnaosades {ildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruandega
ja hindamise avalikustamisega seotud materjalidega.

Uldplaneeringu eesmérgiks on kujundada libi avaliku planeerimisprotsessi linna
ruumilised arengusuunad, tipsustada maa alade kasutamistingimused ning médrata
wued elamu-, tootmis-, puhke-, jm otstarbelised maad. Tgada omavalitsuses
jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng, mis vGtab arvsse kdrgemal seisvaid
strateegilisi eesmirke ja arengupdhimotteid ning hindab kavandatava ruumilise
arenguga kaasneda voivaid mojusid loodusele, sotsiaalmajanduslikule ja ajaloolis-
kultuurilise keskkonnale.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Kohtla-Jérve Linnavolikogu
29.11.2006.a otsusega nr 135.

KSH aruanne on avalikustatud vastavalt keskkonnaméju —hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi seadus) § 41 ja § 37 lg 1 toodud
nduetele: aruande avalikust viljapanekust ja arutelust teatati Ametlikes Teadaannetes
17.12.2007.a., maakondlikus ajalehes 15.12.2007.a ning 11.12.2007.a teavitati kirja
teel seaduse §36 lg 2 punktis 3 nimetatud isikuid ja asutusi. Avaliku véljapancku
kestvus vastab seaduse §41 ja §37 g 2 nduetele.

Lihtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 38 ja §
42 g 2 ja esitatud aruandest, oleme seisukohal, et KSH aruanne vastab heakskiidetud
KSH programmile ning on arvestatud ka seaduse §40 lg 3 ja 4 toodud nduetega.
Eelnevalt aluseks vdottes ja ldhtudes seaduse § 42 lg 2 Ida-Virumaa
Keskkonnateenistus kiidab esitatud KSH aruande heaks.

KSH aruande sisu kohta mirgime, et Ahtme Killustik OU omab jaitmeluba ( lk 53).

Narva mnt
15172 Tallinr
Reg nr 7000123
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Heakskiidetud keskkonnamoju strateegilise  hindamise aruandega saab tutvuda
toopidevadel Ida-Virumaa keskkonnateenistuses aadressil Pargi 15, J&hvi (kontaktisik
Diana Enkeli, tel: 33 24405)

Lugupidamisega

gu Virimée
fuhataja

[

Teadmiseks:

Kohtla-Jarve Linnavalistus  (Keskallee 19, 30328 Kohtla-Jirve), Riiklik
Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon (Aia 10, 41101 lisaku), Ida-Viru Maavalitsus
(Keskviljak 1, 41537 Johvi), Keskkonnainspektsioon Virumaa osakond, Eesti
Keskkonnaiihenduste Koda (Veski 4, 50002 Tartu).

Diana Enkeli tel 33 24405
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