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Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 5

Sissejuhatus

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mis voimaldab
omavalitsusel paika panna arengu eelistused ja maarab ara linna territooriumil
oleva maa kasutuse tulevikus.

Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa Uldplaneering algatati Kohtla-Jarve linnavolikogu
30.mai 2007.a otsusega nr 183. Keskkonnam@ju strateegiline hindamine
(edaspidi ka KSH) nimetatud Uldplaneeringule algatati Kohtla-Jarve linnavolikogu
poolt 20.juunil 2007.aastal otsusega nr 196. Kukruse linnaosa uldplaneering
algatati 02.mai 2007.a otsusega nr 173 ja KSH otsusega nr 174. Uldplaneeringute
koostamise konsulteerimiseks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
Iabiviimiseks sdlmis Kohtla-Jarve linnavalitsus lepingu OU Hendrikson&Ko’ga.

Uldplaneeringute koostamine Oru ja Kukruse linnaosadele toimus (hise
protsessina. Uldplaneeringu kasutamise lihtsustamiseks on planeering jaotatud
erinevateks koideteks. Planeeringu esimene koéide sisaldab Ulilevaadet
kdorgemalseisvatest arengudokumentidest, erinevate valdkondade kohta kogutud
andmeid ning Uldplaneeringu lahteseisukohti. Lahteandmestiku analiilis koostati
Oru ja Kukruse linnaosa kohta eraldi ning moodustati kaks eraldi kdidet, mis
kannavad pealkirju ,Kohtla-Jdrve linna Oru linnaosa (ldplaneeringu
I&htesituatsiooni analliis” ja ,Kohtla-J&rve linna Kukruse linnaosa (ldplaneeringu
ldhtesituatsiooni anallilis”.

Kdesolev, (ldplaneeringu teine koéide ,Kohtla-Jdrve linna Oru ja Kukruse
linnaosade (ldplaneeringu protsessi ja planeeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruanne” annab (levaate Uldplaneeringu protsessist ning sellega
paralleelselt labi viidud keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessist ja
tulemustest. Protsessi ja KSH aruande (hendamine vodimaldab jark-jarguliselt
jalgida planeeringulahenduseni joudmise etappe ning sisaldab jooksvalt igas
etapis keskkonnamdju hindamist.

Uldplaneeringu kolmas kéide on planeeringu seletuskiri ning sisaldab kokkuvdtet
planeeringulahendusest. Seletuskiri on koostatud kummagi linnaosa kohta eraldi
ning koéited kannavad pealkirja vastavalt ,Kohtla-Jdrve linna Oru linnaosa
lldplaneeringu seletuskiri” ja ,Kohtla-Jérve linna Kukruse linnaosa Uldplaneeringu
seletuskiri”. Nendes on Uldplaneeringu kasutamise lihtsustamiseks valja toodud
olulisemad maakasutuspohimotted reserveeritavate maade juhtfunktsioonide
kaupa ning planeeringuga kavandatavad tegevused.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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6 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

1. Ulevaade iildplaneeringust ja keskkonnamaju
strateegilisest hindamisest

1.1 Uldplaneeringu eesmérk ja sisu

Vastavalt Planeerimisseadusele koostatakse Uldplaneering kogu valla vdi linna
territooriumi vdi selle osa kohta. Uldplaneeringu eesmérgiks on linna ruumilise
arengu pohimodtete kujundamine. Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade
haldusterritooriumile koostatava ilildplaneeringu eesmark on kujundada |abi
avaliku planeerimisprotsessi linna ruumilised arengusuunad, tdpsustada maa-
alade kasutamistingimused ning maarata uued elamu-, tootmis-, puhke- jm
otstarbelised maad. Uldplaneeringu oluliseks eesmérgiks on tagada omavalitsuses
jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng, mis vOtab arvesse
kdrgemalseisvaid strateegilisi eesmarke ja arengupOhimdtteid ning hindab
kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivaid mojusid (loodusele, sotsiaal-
majanduslikule ja ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale).

Uldplaneeringu sisulise lahenduse (planeerimisettepaneku) peamisteks teemadeks
kujunesid eelkdige elamumaade kavandamine, keskusalade véljakujundamine,
ari- ja tootmismaade kavandamine ning puhke- ja virgestusmaade ja
kergliiklusteede arendamine, kuid ka teede arendamine ning tehnilise ja
sotsiaalse infrastruktuuri arendamine.

1.2 Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine

Uldplaneering on strateegiline arengudokument, mille koostamisel on vastavalt
Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§31 ja 8§33
I6ikele 1 kohustus korraldada keskkonnamdju strateegiline hindamine. KSH
eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel, et tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning
edendada saastvat arengut.

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise ndue lahtub Euroopa Liidu direktiivist
2001/42/EC (Directive on the assessment of the effects of certain plans and
programmes on the environment), et tagada keskkonnakaitse korge tase
eesmdrgiga edendada sdastvat arengut. Ruumilise planeerimise juures
moistetakse selliste keskkondadena (liksteisega tihedalt seotud ja koos toimivat
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ja looduskeskkonda, kus the valdkonna arengul on
modju teistele valdkondadele. Ruumilise planeerimise sellisest komplekssusest
tulenevalt ei ole siin, erinevalt projekti voi sektorarengukava keskkonnamojude
hindamisest, vdimalik hinnata planeerimisotsustega kaasnevaid konkreetseid
keskkonnamdjusid, vaid vOimalikke keskkonnamdjusid: planeeringu koostamise
ajal on vaga raske ette ndha antud keskkondades tulevikus toimuvaid
konkreetseid Uksteist mojutavaid protsesse, vaid pigem tdendolisi ja voimalikke
protsesse, mistottu hinnatakse ka vdimalikke tagajargi/tulemusi ning mdjusid.

KSH kaigus selgitatakse valja Uldplaneeringuga kavandatud tegevuste eeldatav
(voimalik) oluline keskkonnamoju. Keskkonnamdju peetakse oluliseks, kui see
vOib eeldatavalt lletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas
pooérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi
vOi vara.

Hendrikson & Ko
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Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 7

KSH sisuliseks eesmargiks on demonstreerida planeerimisprotsessi otsuste
langetamise labipaistvust, ndidata millises jarjekorras ja millistel kaalutlustel
(vastanduvad huvid, seaduslikud piirangud jms) toimus planeerimisprotsessis
valikute tegemine ning kaalutlusotsusteni joudmine. Strateegilise planeerimise
interdistsiplinaarsusest tulenevalt toimub voimalike keskkonnamdjude hindamine
planeerimisprotsessi tihedalt integreeritud osana, kus pidevalt ja jooksvalt
kaalutakse/hinnatakse planeeritavate tegevuste mdju erinevatele valdkondadele,
seda ldiste maakasutusstrateegiate valjaté6tamisest kuni konkreetsete
planeeringuga kavandatavate tegevusteni. Kdesoleva planeeringu puhul on
seepdrast lahtutud pohimottest, et keskkonnamdjude strateegiline hindamine
peab olema uldplaneeringu koostamisega protsessiga paralleelne ja voimalikult
integreeritud. Sellisel kaalutlusel on siinkohal Ghildatud Uldplaneeringu protsessi
dokumentatsioon ning KSH aruanne. KSH tulemused on tadiendavateks
argumentideks kaalutlusotsuste langetamisel lldplaneeringu koostamisel.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise metoodika

Uldplaneeringu metoodilise ldhenemisena on kasitletud avalikku
planeerimisprotsessi. Uldplaneeringu ja KSH I&biviimiseks kasutati etapiviisiliselt
erinevaid avaliku kaasamise meetodeid (seminarid ja ndupidamised linnavalitsuse
esindajatega) ning analllsimeetodeid vastavalt sellele, kuidas planeeringuga
kavandatavad tegevused muutusid spetsiifilisemateks.

Planeeringu l(ldiste strateegiliste arengusuundade vadljaselgitamiseks kasutati
korgemalseisvate arengudokumentide analllsi voOttes aluseks koostatud
lahteandmestiku anallilsi ja seadusandlikud piirangud. Spetsiifilisemalt kasutati
reserveeritavate alade omavaheliseks ja teiste maakasutusfunktsioonide
vordluseks kaardianallilsi (sobivate, valistavate ja tingimuslike kriteeriumide
omavaheline anallilis) ja vajadusel ekspertarvamust. Konkreetsete kokkulepeteni
joudmiseks ning kaalutlusotsuste tegemiseks toimusid juhtgrupi koosolekud.

1.3 Uldplaneeringu ja KSH osapooled

Planeeringu ja KSH protsessi osapooled tulenevad Planeerimisseaduse ja
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega satestatust
ning planeerimise hea tava jalgivast avalikkuse kaasamisest.

Kohtla-Jarve linnavolikogu - planeeringu koostamise algataja ja kehtestaja
Kohtla-Jarve linnavalitsus — planeeringu korraldaja

OU Hendrikson&Ko - planeeringu koostamise konsultant ja KSH ekspert
Ida-Virumaa Keskkonnateenistus - planeeringu kooskdlastaja ja KSH
jarelvalvaja

Ida-Viru Maavalitsus - planeeringu jarelvalvaja

naaberomavalitsused - planeeringu koosk®dlastajad

Riiklik Looduskaitsekeskus

Tervisekaitsetalitus

Muinsuskaitseamet

Maanteeamet

Keskkonnainspektsioon

Eesti Raudtee

Eesti Keskkonnaiihenduste Koda

Piirkonna elanikud, maaomanikud ja ettevotjad

Laiem avalikkus

il

R N A N N R 2 4
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8 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Oru ja Kukruse linnaosade Uldplaneeringute koordinaatoriks oli Kohtla-Jarve
linnavalitsuse linnaarhitekt Rita Burenkova. Eraldi juhtrihma ja teemarihmi
planeerimisprotsessi kdigus ei moodustatud. Kohtla-Jarve linnavalitsuse
26.02.2008.a korraldusega nr 263 moodustati komisjon Kukruse ja Oru linnaosa
tldplaneeringu koostamiseks. Komisjoni lilkmed:

1. Riina Ivanova - aselinnapea arengukiisimustes, komisjoni esimees

2. Niina Aleksejev - aselinnapea sotsiaalklisimustes

3. Juri Kollo - aselinnapea linnamajandusklisimustes

4. Anu Juusu - kultuuri peaspetsialist

5. Kristiine Agu - spordi peaspetsialist

6. Ulle Leppasaar - abilinnapea Jarve ja Kukruse linnaosas

7. Stanislav Bet - abilinnapea Oru linnaosas

8. Rita Burenkova - linnaarhitekt

9. Larissa Sein - ehitusjarelevalve peaspetsialist

10. Larissa Kusnarenko - peamaakorraldaja

11. Nana Badaljan - keskkonna spetsialist

12. Anna étéepkina - transpordi spetsialist

13. Eila Gruzova - teehoiu vanemspetsialist

14. Georgi Aleksandrov - linnamajanduse spetsialist

15. Harri Andrejev - majandusndunik

16. Ainar Varinurm - Kohtla-Jarve Pdlevkivimuuseumi direktor

Komisjoni Glesandeks on planeeringu eskiisile ettepanekute valjatéétamine linna
terviklikku ja tasakaalustatud arengu vajadustest lédhtudes.

Hendrikson&Ko poolt osales planeerimis- ja KSH protsessis:
Pille Metspalu - lldplaneeringute osakonna juhataja
Marika Parn — planeeringu koostaja, projektijuht

Triin Vall - KSH koostaja, looduskeskkonna spetsialist
Tiit Oidjarv - sotsiaalse keskkonna spetsialist

Veiko Karbla — mira spetsialist

Tatjana Obuhova - kartograaf

oUuhwNE=

Planeerimislahenduse kujunemises aktiivselt kaasatud osapooli kasitleb
pohjalikumalt peatiikk 3.2. Avalikkuse kaasamine.

1.4 Uldplaneeringu alus

1.4.1 Uldplaneeringu diguslik taust

Eesti Vabariigis on omavalitsuse territooriumi Gldplaneeringu teostamise kohustus
satestatud Planeerimisseadusega. Uldplaneeringu seadusejargseteks pdhilisteks
eesmarkideks on:
1) valla voi linna ruumilise arengu pdhimotete kujundamine;
2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine
ning selle alusel sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste
seadmine;
3) maa- ja veealadele luldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine;
4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude madramine
valjaspool linnu ja aleveid;
5) maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade maaramine;

Hendrikson & Ko
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Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 9

6) miljodvaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pdllumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku lksikelementide ja looduskoosluste maaramine
ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja lennuvdljade asukoha ning
liikluskorralduse Uldiste pohimotete maaramine;

9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks
teeks madramine teeseaduses (RT I 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241;
50, 283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387)
satestatud korras;

10) pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste asukoha maaramine;

11) puhke- ja virgestusalade maaramine;

12) ranna ja kalda piiranguvédndi ning ehituskeeluvédndi tapsustamine
looduskaitseseaduses (RT I 2004, 38, 258) satestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla vOetud maa-alade ja
Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi I0petamiseks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks;

15) (ldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral
riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneeringus
maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks
planeerimise kaudu;

17) muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate maakasutus- ja
ehitustingimuste kajastamine planeeringus.

Planeerimisseaduse korval tuleb Uldplaneeringu koostamisel ldhtuda ka teistest
seadusandlikest aktidest, sh Keskkonnamoéju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seadusest, mis sdtestab, et keskkonnamdju strateegilist
hindamist korraldatakse strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kaigus
enne strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamist. Samuti satestab seadus
KSH protsessi labiviimise nduded KSH programmi ja aruande sisu osas, avaliku
kaasamise (vdljapanekute ja arutelude) ning teavitamise viisid. Samavord
olulised 0Oigusaktid, mida planeeringuprotsessi kdigus peab jargima on
looduskaitseseadus, teeseadus, raudteeseadus, muinsuskaitseseadus,
ehitusseadus jt seadused ning keskkonnakaitselised digusaktid.

1.4.2 Seos asjakohaste planeerimis- ja arengudokumentidega

Planeeringu koostamisel arvestatakse erineva taseme korgemates arengu- ja
planeerimisdokumentides toodud arengusuundade ja -eesmarkidega, et tagada
planeerimise jarjepidevus planeerimise erinevatel tasemetel ning erinevate
tasemete huvide esindatus valla Uldplaneeringus. Oru ja Kukruse linnaosade
Uldplaneeringu seisukohast on olulisemateks kdrgemalseisvateks dokumentideks
Euroopa Liidu arengut suunav baasdokument Euroopa Ruumilise Arengu
Perspektiiv (European Spatial Development Perspective — ESDP), Eesti ja Ida-Viru
maakonna arengut suunavad dokumendid: Uleriigiline planeering Eesti 2010, Ida-
Viru arengukava ja maakonnaplaneering, Ida-Viru maakonna teemaplaneering
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Uldplaneeringu seos
asjakohaste kdrgemalseisvate planeerimis- ja arengudokumentidega on kasitletud
kdidetes ,Kohtla-Jdrve linna Oru linnaosa (ldplaneeringu Idhtesituatsiooni
analiitis” ja ,Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa (ldplaneeringu ldhtesituatsiooni
analids”.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
2008 T66d nr 976 ja 978/07



10 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

1.4.3 Uldplaneeringu __vastavus _keskkonnakaitse eemairkidele ja
keskkonna-alastele digusaktidele

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonnakaitseliste suundade ja
eesmarkidega, jargides kdrgemalseisvates arengudokumentides toodud loodus- ja
keskkonnakaitselisi suundi ja arvestades spetsiifiliste loodus- ja keskkonnakaitse
alaste Oigusaktidega.

Keskkonnakaitseliste  suundadega arvestamine  algab kdrgemalseisvate

arengudokumentidega arvestamisest. Eelmises peatlikis mainitud
kdrgemalseisvad arengu- ja planeerimisdokumendid kasitlevad arengut sddstva
arengu pohimottest lahtuvalt: tagada sotsiaal-, majandus- ja

keskkonnavaldkonna pikaajaline sidus ja kooskdlaline arendamine, mille
eesmargiks on inimestele korge elukvaliteedi ning turvalise ja puhta
elukeskkonna tagamine tana ja tulevikus. 2005.a. heakskiidetud riikliku saastva
arengu strateegias Sdastev Eesti 21 on see sOnastatud jargmiste eesmarkidena:
Eesti kultuuriruumi elujoulisus, inimese heaolu kasv, sotsiaalselt sidus Uhiskond
ning okoloogiline tasakaal. Kuna saastev arengusuund on vdetud pohimotteliseks
aluseks kdrgemalseisvate arengu- ja planeerimisdokumentide koostamisel, siis
nende dokumentidega arvestamine kannab vastavad pohimodtted edasi ka
kohalikule linnaosade Uldplaneeringu tasemele.
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Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 11

2. Mojutatava keskkonna iilevaade

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt peab
KSH aruanne sisaldama mdojutatava keskkonna kirjeldust strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise ajal. Uldplaneeringu koostamise esimese
etapina koguti podhjalik ldhteandmestik, mis on koondatud Uldplaneeringu
esimesse  koitesse ,Kohtla-Jdrve linna Oru linnaosa  dldplaneeringu
I&htesituatsiooni analliis” ja ,Kohtla-J&rve linna Kukruse linnaosa (ldplaneeringu
lahtesituatsiooni analiiiis”. Need on eraldi koidetena lisatud kaesolevale
aruandele. Seetdttu on antud aruandes mdjutatava keskkonna kirjeldus toodud
kokkuvotlikult.

2.1 Asukoht ja funktsionaalsed seosed

Kohtla-Jarve linn asub Ida-Viru maakonnas ja koosneb kuuest linnaosast, mis on
Uksteisest geograafiliselt eraldatud. Kadesolev t66 holmab neist kahe - Oru ja
Kukruse linnaosade - ldplaneeringut. Oru linnaosa pindala on 1,2 km?
moodustades ligikaudu 2,9% kogu linna pindalast. Kukruse linnaosa suurus on
1,5 km?, mis moodustab kogu linna pindalast 3,6%. Elanikke on linnaosades
ligikaudu vastavalt 1600 Orus ja 700 Kukrusel.

Toila

.
r—

C

VIIVIKONN.

Oru linnaosast lahimate linnadeni on J6hvi ja Sillaméaele 10km, Jarve linnaossa
20km ja Narva 40km. Pealinn Tallinn jaab Oru linnaosast 175km kaugusele.
Kukruselt on Jarvele 3km, J6hvi 5km, Narva 56km ja Tallinnasse 160km. Kukruse
ja Oru linnaosa on Uksteisest 15km kaugusel. Pendelrdnne ldhemate linnade
vahel on suur, kuna linnaosade elanikud kaivad tddl valjaspool.

Oru linnaosa piirneb pdhjast Tallinn-Narva raudteega, Kukruse linnaosa labib
Tallinn-Narva maantee.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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12 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

2.2 Looduskeskkond

Vaadeldav planeeringuala jaab Kirde-Eesti lavamaa maastikurajooni, mille
keskmine absoluutne kdrgus on 40-60 m (ile merepinna. Aluskorra moodustavad
settelis-vulkaanilised moondekivimid, mida katab 7-9 meetri paksune
murenemiskoorik. Pealiskorra moodustab settekivimite kompleks, kuhu kuuluvad
Ulemvendi Valdai seeria ning Kambriumi ja Ordoviitsiumi ladestu kivimid. Kohtla-
Jarve Umbrus on Eestis maavaradelt kdige rikkalikum. Vaartuslikeim on pdlevkivi,
mille kaevandamiseks kasutatakse valdavalt kamberkaevandamist.

Pdhjaveeallikana kasutatakse piirkonnas peamiselt kambriumi-vendi
veekompleksi, mis on tanu pealmistele savikihtidele pindmise reostuse eest hasti
kaitstud. Pealmine ordoviitsiumi-kambriumi veekiht on reostuse eest kaitsmata,
kuna selle peal asuvad liustikusetted, mille paksus on vaike ning mis ei suuda
reostust kinni hoida. Ordoviitsiumi-kambriumi veekihti kasutatakse
veevarustuseks hajaasustuses.

Kaitstavaid loodusobjekte, kultuurimalestisi ega looduskaitsealasid Oru ja Kukruse
linnaosade territooriumil ei asu. Ida-Virumaa maakonna teemaplaneeringuga
~Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratud rohekoridor
labib vaid vdga vaikest osa Oru linnaosa kirdeservast. Rohevdrgustiku piir thtib
linnaosa lddne- ja pOhjapiiriga. Kukruse linnaosa piirist jaab rohevdrgustik
rohkem kui 300m kaugusele kirdesse.

Olulist mira ja Ohusaaste probleemi linnaosades tuvastatud ei ole. Oru linnaosas
on problemaatiline linnaosa labiv raudtee, mis tekitab miira ja linnaosas paiknev
toostusterritoorium, mis tekitab aegajalt Shusaastet. Kukruse linnaosa labib
Tallinn-Narva mnt, mis on intensiivse liiklusega riigi pdhimaantee tekitades miira
ja Ohusaastet.

2.3 Sotsiaalne keskkond

Kohtla-Jarve linna elanikeregistri andmetel elas seisuga 01.01.2008 Oru linnaosas
1508 elanikku, mis moodustas 3,5% Kohtla-Jarve elanike Uldarvust. Vorreldes
1995. aastaga on rahvaarv vahenenud 889 inimese vorra, so 37%. Langenud on
ka Kukruse linnaosa rahvaarv. Kui 1995. aastal elas Kukruse linnaosas 730
inimest, siis 01.01.2008 seisuga elas linnaosas 664 inimest. Seega vOrreldes
1995. aastaga on rahvaarv vahenenud 66 inimese vorra, so 9%.

Vorreldes Kohtla-Jarve linna asustustihedust teiste Eesti linnadega ja eraldi Ida-
Virumaa linnadega vOib oelda, et tihedus on Ida-Viru maakonna linnadega
vorreldes keskmisest suurem ning kdigi Eesti linnadega vdrreldes keskmisest
vaiksem. Oru linnaosas on asustustihedus 1257 elanikku ruutkilomeetri kohta,
Kukrusel on sama naitaja 443. Eesti linnade keskmine asustustihedus on 1346
elanikku ruutkilomeetri kohta. Kohtla-Jarve linna keskmine 1086.

Oru linnaosas osutab esmatasandi tervishoiuteenust linnaosas kohapeal asuv
perearst, kes teenindab elanikke to0pdevadel. Kukruse linnaosas votab perearst
vastu kord nadalas. Teise astme tervishoiuteenust osutab Oru ja Kukruse
elanikele Jarvel asuv Jarve Tervisekeskus ja Ahtme linnaosas asuv Puru haigla.
Kiirabiteenust osutab Johvis paiknev SA Ida-Virumaa Kiirabi.
Sotsiaalhoolekandeteenust osutab Kohtla-Jarve Sotsiaalhoolekandekeskus, mis
asub Jarvel.
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Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 13

Modlemas linnaosas on lasteaed, mis on alakomplekteeritud, kuna valdav osa
elanikkonnast kadib t66l valjaspool linnaosa ja kasutatakse teistes linnaosades
tootavate lasteaedade teenust. Oru linnaosas on pohikool, mille Opilaste arv on
aasta aastalt vdahenenud. Gimnaasiumiharidust omandatakse Ahtme linnaosas
vOi Johvi linnas. Kukruse linnaosa Opilased omandavad nii Gld- kui
glmnaasiumiharidust Jarve linnaosas voi Johvi linnas. Toimub Odpilasvedu.
Kukrusel asub Tallinna Tervishoiu Korgkooli Kohtla-Jarve osakond, kus
meditsiiniharidust omandavad tulevased ded ja @mmaemandad.

Huviharidust on voimalik omandada Jarve ja Ahtme linnaosades asuvates Ahtme
Kunstide Koolis ja Kohtla-Jarve Kunstide koolis, kus tegutseb kunsti ja muusika
osakonnad.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus Hendrikson & Ko
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14 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

3. Uldplaneeringu ametlik protsess (UP ja KSH)

3.1 Planeeringulahenduse kujunemine

Uldplaneeringu véljatédtamine ning KSH l&biviimine planeerimisprotsessiga
tihedalt integreeritud protsessina pohineb avaliku kaasamise ja osalemise
pohimottel, jargides Planeerimisseaduses ja Keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses satestatud kaasamise ja teavitamise
ndudeid ning arvestades planeerimise hea tavaga (planeeringu ja KSH juriidiline
menetlus on esitatud Lisades). Uldplaneeringu ja KSH protsess on allpool lahti
kirjutatud lahtuvalt planeeringulahenduse kujunemise loogikast ning jargib
Joonisel 1 toodud skeemi (vt jargmine lehekilg).

3.1.1 Planeeringu ja KSH algatamine ning planeerinquala olemasoleva
olukorra analiiiis

Kukruse linnaosa Uldplaneering on algatatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 02.mai
2007.a otsusega nr 173. Oru linnaosa Uldplaneering 30.mai 2007.a otsusega nr
183. Keskkonnamdju strateegiline hindamine teostatakse (ldplaneeringule
lahtuvalt Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seadusest.
Keskkonnam@ju  strateegiline hindamine Kukruse ja Oru linnaosade
uldplaneeringutele algatati vastavalt 02.mai ja 20.juuni 2007.a Kohtla-Jarve
Linnavolikogu otsustega nr 174 ja 196. Planeeringu koostamiseks ja KSH
labiviimiseks sdlmis Kohtla-Jarve linnavalitsus lepingu OU Hendrikson&Ko’ga.

Planeerimisprotsessi esimeseks etapiks on olemasoleva olukorra anallilis, mis
katkeb ldhteandmestiku ning tugiplaani koostamist, mis on aluseks planeeringu
jargmistele etappidele ning naitab arenguvajadused ja kitsaskohad. Andmete
kogumiseks ja analllsimiseks tootati Iabi kdrgemalseisvad arengudokumendid
ning olemasolevad arengukavad. Lahteandmed koguti erinevatest allikatest (nt.
linna UGldandmed, Statistikaameti andmed, teatmeteosed jms). Lahteandmestik
on toodud koéidetes ,Kohtla-Jdrve linna Oru linnaosa dldplaneeringu
léhtesituatsiooni  analius” ning ,Kohtla-Jdrve linna Kukruse linnaosa
lldplaneeringu léhtesituatsiooni analiilis”.

Tugiplaani eesmargiks on koondada erinevate kaardikihtidena linnaosade
ruumiline informatsioon. Tugiplaan on maakasutuse seisukohast linnaosade
hetkeolukorra anallusi aluseks ning pohjaks planeeringulahenduse
valjatéotamisel. Tugiplaanid koostati Eesti Pdhikaardile, millele koondati
erinevatest allikatest erinev ruumiline informatsioon, millest olulisemad on:

- Looduskaitsealane informatsioon - Eesti Looduse Infoslisteem (EELIS);

- Rohevdrgustik ja vaartuslikud maastikud - Ida-Virumaa maakonna
teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

- Katastripiirid ja sihtotstarbed - Eesti Maa-amet;

- Tehnovdrkude kohta koostati eraldi teemakaardid (elekter, gaas, soojus,
tanavalgustus, vesi ja kanalisatsioon)
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Joonis 1. Uldplaneeringu ja KSH integreeritud protsess

Lahteandmete kogumine ja
tugiplaani koostamine, lahtetingimuste kiisimine
huvitatud asutustelt ja asutustelt ja ettevotetelt

Teistest arengukavadest ja planeeringutest tulenevate
ruumiliste aspektide tlevaatamine ning ruumiliste
vajaduste ja voimaluste anallilisimine

Arengusuundade ja
maakasutuspohimdtete
véaljatbotamine

Uldplaneeringu
eskiisi koostamine,
alternatiivid
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16 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

Lahtetingimusi paluvad kirjad saadeti jargmistele asutustele:

Riigimetsa Majandamise Keskus, OU Jaotusvdrk, OU P&hivdrk, Padsteamet
(koopia Ida-Eesti Paastekeskus), AS Elion, Maanteeamet, Viru Teedevalitsus Ida-
Viru osakond, Virumaa Tervisekaitsetalitus Ida-Virumaa osakond, AS Eesti Gaas,
AS Eesti Pdlevkivi, Ida-Viru Keskkonnateenistus, Viru Maaparandusbiiroo, OU
Biopuhasti, Sillamde Linnavalitsus, Toila Vallavalitsus, Kohtla Vallavalitsus, OU
Kukruse Maja.

Vastused ja ettepanekud saadi jargmistelt asutustelt:

Riigimetsa Majandamise Keskus, OU Po&hivork, Ida-Eesti Paastekeskus,
Maanteeamet, Viru Teedevalitsus Ida-Viru osakond, Viru Tervisekaitsetalitus, AS
Eesti Gaas, AS Eesti Podlevkivi, Ida-Viru Keskkonnateenistus, Viru
Maaparandusbliroo, Sillamae Linnavalitsus, Toila Vallavalitsus, Kohtla
Vallavalitsus.

12.martsil 2008.a toimus avalik arutelu, kus tutvustati Gldplaneeringu esialgseid

lahteseisukohti ja KSH programmi. Taiendavaid ettepanekuid uldplaneeringu
lahteseisukohtade taiendamiseks avalikul arutelul ei esitatud.

3.1.2 KSH programmi koostamine, avalik arutelu ja heakskiitmine

KSH programmi koostamine ja programmi eelndu seisukohad.
Lahteandmete analililisi pdhjal selgitati valja olulised keskkonnaelemendid ning
teemad, millele tuleb KSH aruande koostamise kaigus eeldatavalt tdhelepanu
pO6rata ning selle pdhjal koostati KSH programmi eelndu. Programmi eelndu osas
kusiti seisukohti Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt, Muinsuskaitseametilt ja
Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakonnalt. Kirjalikke seisukohti KSH
programmi osas nimetatud asutustelt ei laekunud.

Planeeringu ldhteseisukohtade avalik arutelu ning KSH programmi avalik
valjapanek ja arutelu.

KSH programmi avalik véljapanek toimus 25.veebruarist kuni 10.martsini 2008,
KSH programmi ja planeeringu ldhteseisukohtade avalik arutelu toimus 12.martsil
2008.a. KSH programmi avalikust valjapanekust ja arutelust ning samaaegselt
toimuvast planeeringu lahteseisukohti  tutvustavast arutelust teavitati
19.02.2008.a ajalehes ,Pdhjarannik”. Samuti teavitati programmi avalikust
valjapanekust ja arutelust Ida-Viru Maavalitsust, Ida-Virumaa
Keskkonnateenistust, Muinsuskaitseametit, Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa
osakonda, Maanteeametit, Riiklikku Looduskaitsekeskust, Keskkonnainspektsiooni
ja Eesti Keskkonnaihenduste Koda. KSH programmi avaliku valjapaneku jooksul
tdiendusettepanekuid ei laekunud.

KSH programmi avalikustamisel ei teatatud KSH programmi avalikust
valjapanekust ja arutelust Ametlikes Teadaannetes, nagu on ette nahtud
Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §37 |0ikes 1.
Vastav teade ilmus Ametlikes Teadaannetes 04. aprillil 2008.a. Seoses sellega
pikendati KSH programmi avalikku valjapanekut ja ettepanekute esitamise aega
18.aprillini 2008.a. Etteantud aja jooksul tadiendavaid ettepanekuid KSH
programmile ei esitatud.

12.martsil 2008.a toimunud avalikul arutelul osalesid Kohtla-Jarve linnavalitsuse
liikmed, Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse ja OU Hendrikson&Ko esindajad.
Avaliku arutelu kadigus laekus Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt ettepanek
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tdiendada KSH programmi Shuseire, mira- ja I6hnahé&iringute osas. Nimetatud
ettepanekud voeti KSH programmi taiendamisel arvesse.

KSH programmi heakskiitmine

KSH programmi avaliku arutelu jarel saadeti KSH programm heakskiitmiseks Ida-
Virumaa Keskkonnateenistusele. Keskkonnateenistus leidis, et KSH programmi
avalikustamisel esinenud vead menetlustoimingutes ei mdjuta oluliselt KSH
menetluskdiku ega edasise hindamise objektiivsust ning kiitis programmi heaks
06.05.2008.a kirjaga nr 32-11-4/9119-3.

KSH programmi heakskiitmise jarel asuti paralleelselt planeerimisprotsessi
edenemisega labi viima Uldplaneeringu protsessi ja koostama kadesolevat KSH
aruannet.

3.1.3 Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu

Planeeringu eskiisi ja KSH aruande valmimise jarel toimus avalik valjapanek ja
arutelu. KSH aruanne ja planeeringu eskiislahendus olid tutvumiseks ning
parandus- ja taiendusettepanekute tegemiseks avalikkusele kattesaadavad 4.-
25.august 2008.a. Avaliku valjapaneku jooksul laekus ettepanek Maanteeametilt
arvestada planeeringulahenduse vormistamisel Kukruse-J6hvi teeldigu koostatava
teemaplaneeringuga. Planeeringulahenduse valjatédtamisel ja KSH aruande
koostamisel on teemaplaneeringu koostajate koost6éd tehtud ning planeeringu
tulemusi arvesse voetud. Teistelt ametkondadelt ja eraisikutelt parandus- ja
tdiendusettepanekuid ei saabunud.

KSH aruande ja planeeringu eskiisi avalik arutelu toimus 28.augustil 2008.a kell
14 Kukruse klubis ja kell 17 Oru klubis. Osavott aruteludest oli suhteliselt
rahvarohke. Esitati kGsimusi ja ettepanekuid planeeringulahenduse
tdiendamiseks. KSH aruande kohta kisimusi ja olulisi taiendusettepanekuid ei
tehtud. Arutelude protokollid on esitatud kdesoleva aruande lisades.

3.1.4 Planeeringulahenduse ja KSH aruande vormistamine

Avaliku vadljapaneku ja arutelu jarel toimub planeeringu seletuskirja ja
planeeringukaartide ning KSH aruande 16plik vormistamine.

3.1.5 Planeeringu kooskdlastamine ja KSH aruande heakskiitmine

Planeeringu kaartide ja seletuskirja ning KSH aruande vormistamise jarel
saadetakse planeerimisettepanek  kooskdlastamiseks ja KSH aruanne
heakskiitmiseks Ida-Virumaa Keskkonnateenistusele, kelle voimalike
ettepanekutega arvestatakse planeeringu ja KSH aruande puhul. Seejarel
saadetakse planeering kooskdlastamiseks teistele osapooltele (maavanem,
naaberomavalitsused) ning voOimalikele tdiendavatele maavanema maaratud
kooskOolastajatele. Kooskdlastuste ettepanekutega arvestatakse
planeerimisettepaneku parandamisel ja tdiendamisel.
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3.1.6 Planeeringu avalik viljapanek ja arutelu ning kehtestamine

Kooskdlastuste hankimise jarel korraldatakse planeeringu avalik véljapanek ja
avalik arutelu, mille jarel toimub planeeringu kehtestamine.

3.2 Avalikkuse kaasamine

Uldplaneeringu koostamine toimub avaliku protsessina, kus p6hilahenduse
valjatéétamine on toimunud linnavalitsuse spetsialistide, volikogu liikmete,
ettevotete esindajate ja linnaelanike poolt. T66 on toimunud nii tédkoosolekutena
kui ka avalike arutelude ja esitlustena.

Suuremad koosolekud ja arutelud on toimunud jargnevatel kuupdevadel:

o 05. september 2007 - lldplaneeringu lahtellesannete anallisi arutelu
linnavalitsuse spetsialistide ja ametnikega

o 12. marts 2003 - ruumiliste arengusuundade vaéljatédétamine ja
kaardistamine laiendatud t66rihmaga

o 12. marts 2008 - Uldplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi avalik arutelu

o 15. mai 2008 - ruumiliste arengusuundade tapsustamine, tapsemate
maakasutustingimuste valjatéétamine laiendatud té6riihmaga

o 28. august 2008 - lldplaneeringu eskiislahenduse ja KSH aruande avalik
arutelu

Lisaks koosolekutele ja aruteludele on toimunud erinevad kohtumised
spetsialistidega ning mitmed ringsdidud linnaosades.

Linna elanike kaasamiseks, Uldplaneeringu ja KSH protsessi etappide ja nende
tulemuste tutvustamiseks ja arutamiseks korraldati Uldplaneeringu ja KSH
integreeritud protsessi jooksul jargmised avalikud arutelud:
— Uldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH programmi avalik arutelu
12.marts 2008;
— Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu 28.august 2008;
— Planeeringu avalik arutelu (toimub peale KSH aruande heakskiitmist ja
planeeringu kooskdlastamist).

3.3 Raskuste ilmnemine KSH aruande koostamisel

KSH labiviimisel ja KSH aruande koostamisel raskusi ei ilmnenud. Koostd6
konsultandi, Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja teiste osapoolte vahel oli sujuv ja
eelkdige tanu omavalitsuse aktiivsele osalemisele planeerimisprotsessis
probleeme ei esinenud.
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4. Linnaosade strateegilised arengustsenaariumid
4.1 Arengustsenaariumid

Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu koostamise ajal ei tédétatud valja kogu
planeeringulahendust hdlmavaid terviklikke arengustsenaariumeid. Alternatiivsete
arengustsenaariumitena on vaadeldud mojusid kahest vaatenurgast: planeeringu
olemasolust tingitud Uldistest mdjudest (0-alternatiiv vs planeeringulahendus)
ning linnaosade puhul lahtudes Kukrusel elamualade madratlemisest - kas
reserveerida tdiendavaid vaikeelamu voi korruselamumaad ning Orul olemasoleva
tootmismaa edasistest kasutamisvdimalustest.

Seega analiidsitakse kolme né alternatiivide gruppi:
I - 0-alternatiiv ehk olemasolev olukord (Ia)
- I-alternatiiv ehk planeeringulahendus (Ib)

II - Oru linnaosa tootmismaa sailib olemasoleval kujul (IIa)
- Oru linnaosa tootmismaa arendatakse ari- ja tootmismaana (IIb)
- Oru linnaosa tootmismaa reserveeritakse elamumaaks (1Ic)

II1 - Kukruse linnaossa taiendavaid elamumaid ei reserveerita (Il1a)
- Kukruse linnaossa reserveeritakse ainult vaikeelamumaad (I1Ib)
- Kukruse linnaossa reserveeritakse lisaks ka korruselamumaad (IIIc)

I grupi alternatiivide valiku eesmark on valja selgitada uldplaneeringu koostamise
ja elluviimise vajadus ning planeeringulahenduse elluviimise vdi elluviimata
jatmisega kaasnevad mojud. II ja III grupi alternatiivide valik pohines Oru ja
Kukruse linnaosade planeeringulahenduste komponentidel (Orul linnaosas paiknev
tootmismaa ja Kukrusel elamualade reserveerimine).

4.1.1 Uldised arenqualternatiivid

Uldiste arengustsenaariumitena on késitletud kahte reaalset eksisteerivat,
Uksteisest selgelt eristuvat alternatiivi: I-alternatiiv ehk suunatud arengu
stsenaarium ning O-alternatiiv ehk suunamata (planeerimata) arengu
stsenaarium.

I-alternatiiv ehk suunatud arengu alternatiivhe stsenaarium I|dhtub
pohimottest, et linna strateegiliste ruumiliste arengusuundade ja maakasutuse
planeerimine toimub Iabi avaliku planeerimisprotsessi, arvestab erinevate
osapoolte huvidega (eriti avaliku huviga) ning integreerib erinevate
eluvaldkondade ning korgemalseisvate arengudokumentide arengusuunad ja -
eesmargid.

Stsenaariumi, kus jatkub senine areng ning puudub avalik planeerimisprotsess ja
selle 1abi saavutatud avalik kokkulepe linna ruumiliste arengusuundumuste osas,
vOib lugeda O-alternatiiviks ehk suunamata arengu alternatiivseks
stsenaariumiks. Selle stsenaariumi jargi on areng suunamata ning seda ei
kasitleta labimoeldud tervikuna, vaid eraldiseisvate/integreerimata tegevuste,
taktikaliste plaanide ja lihiajaliste kavadena.
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Uldiste arengustsenaariumitega kaasnevad mdjud ning mdjutatava keskkonna
kirjeldus erinevate arengustsenaariumite korral on ara toodud kaesolevas kdites
ptk 4.2.1.

4.1.2 Arengqualternatiivid Oru linnaosas

Oru linnaosa planeeringulahenduse koostamise kaigus valjatottatud alternatiivid
pohinevad linnaosa paikneva tootmisala edasistel kasutamisvdimalustel. Oru
linnaosas paikneva tootmismaa voimalikud arengustsenaariumid on jargmised:

- Oru linnaosas paiknev tootmismaa sailib olemasoleval kujul (IIa)

- Oru linnaosas paiknev tootmismaa arendatakse ari- ja tootmismaaks (IIb)

- Oru linnaosas paiknev tootmismaa arendatakse elamualaks (IIc)

IIa alternatiivi puhul sailib linnaosas asuv tootmismaa olemasoleval kujul - alal
on vanad turbatootmiskombinaadi hooned, kus tegutseb autobussiettevote
Ekspress Auto L. Hooned on kohati lagunenud ja ala Uldpilt vajab korrastamist.

=

Foto 1. Vaade Kesk tn nurgalt tootmismaale

IIb alternatiivi puhul arendatakse alal ari- ja tootmistegevust. Ala korrastatakse,
rajatakse uusi vahese mdjuga tootmis-, ari- ja teenindusettevotteid. Ilc
alternatiivi puhul tootmishooned antud alal likvideeritakse ja alale kavandatakse
elamu- ja puhkeala.

Erinevate alternatiivide elluviimisega kaasneda vodivad mdojud ja alternatiivide
vordlus on dra toodud kaesolevas koites ptk 4.2.2.

4.1.3 Arengualternatiivid Kukruse linnaosas

Kukruse linnaosa planeerimisprotsessi kdigus vadljatoétatud alternatiivsed
arengustsenaariumid pdhinevad uute elamualade reserveerimisel. Eelkdige on

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus

2008



Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 21

klisimus elamualade laiendamises linnaosa kirdeservas olemasoleva metsa arvelt.
Voimalikud arengustsenaariumid on jargmised:
- Kukruse linnaossa tdiendavaid elamumaid ei reserveerita (IIla)
- Kukruse linnaossa reserveeritakse ainult vaikeelamumaad (IIIb)
- kukruse linnaossa reserveeritakse lisaks vaikeelamumaale ka
korruselamumaad (IIIc)

Kukruse linnaosa erinevate arengustsenaariumite valjatéotamise eesmark on
hinnata linnaosa arengut juhul, kui sinna tdiendavaid elamumaid ei reserveerita
ning sailib linnaosa areng senisel kujul (alternatiiv IIIa), kui linnaossa
reserveeritakse ainult vaikeelamumaad, korrus- ega ridaelamuid planeeringualale
ette ei nahta (alternatiiv IIIb) ning arengut juhul, kui lisaks vaikeelamutele
nahakse ette ka korrus- ja ridaelamute rajamise vOimalus (alternatiiv IIIc).
Erinevate alternatiivide elluviimisega kaasneda vdivate mojude kirjeldus ja
alternatiivide vordlus on dra toodud kdesolevas koites ptk 4.2.3 ja 4.2.4.

4.2 Alternatiivsete stsenaariumitega kaasnevad mojud
4.2.1 Uldiste arengustsenaariumitega kaasnevad mojud

Mojutatava keskkonna kirjeldus kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei
viida (t6enaoline areng 0-alternatiivi korral)

Oru ja Kukruse linnaosade arenemisel ruumilist arengut Uldisel tasemel suunava
planeeringu puudumine tdhendaks stiihilist arengut, kus linnaosade edasine
ruumiline areng toimub ilma erinevaid valdkondi Uhendava ning kogu linna
maakasutust hdlmava ruumilise visioonita. Tervikvisiooni puudumisel |ahtub
linnaosade arendamine pigem era- kui avalikust huvist. Iga arengusoov
lahendatakse detailplaneeringu vdi ehitusprojekti kdigus eraldi, mis pakub linna
territooriumile fragmentaarset, kuid mitte tervikliku lahendust. Uldplaneeringu
puudumisel on kohaliku omavalitsuse padevuses arendustegevuste reguleerimine
kehtivate digusaktidega satestatud piirangute ja detailplaneeringute kaudu, mis
paneb suure vastutuse ametnikele ning loob pdhjendamatuid riske ja kulutusi
arendajatele (nt detailplaneeringute ja keskkonnamdju hindamiste rahastamine).
Samuti ei toimu Uldisema planeeringu puudumisel alade kooskdlastatud arengut,
nn piiriileste teemade lahendamist ning stnergilist arengut, mis kiiresti arenevas
piirkonnas voib kaasa tuua teravaid keskkonnaprobleeme.

Elamuehituse @ arendamine toimub vastavalt detailplaneeringutele  voi
projekteerimistingimustele, linnaosades ei ole maddratletud elamuehituse
pohimotteid ja tingimusi. Arendamine toimub vastavalt arendaja huvile, mis
Uldiste kokkulepete ja linna ruumilise arengu anallitisi puudumisel mojutab nii
sotsiaal-majanduslikku, kultuurilis-ajaloolis kui ka looduskeskkonda negatiivselt.
Elamuehituse pdhimdtete puudumine vOib linnaosades pdhjustada keskkonda
mittesobivate elamute rajamist ning poolikuid infrastruktuurilahendusi, mis
parsivad  kdrgekvaliteedilise ja  mitmekillgsete teenustega  varustatud
elukeskkonna kujunemist.

Mojutatava keskkonna kirjeldus juhul, kui planeeringulahendus ellu viiakse
(tdenaoline areng I-alternatiivi korral)

Uldplaneering kui terviklik ruumiline arengudokument kujundab erinevate
arenguaspektide kooskaditluse kaudu planeeritava ala tasakaalustatud arengu.
Elluviidava planeeringulahenduse olemasolu tagab jatkusuutliku arengu
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linnaosade arendamisel. Planeeringu elluviimine annab aluse linnaosade
terviklikuks arenguks ning elukeskkonna kvaliteedi tdstmiseks.

Ruumilise arengu planeerimine tagab, et planeeringus on arvestatud erinevate
osapoolte huvidega ning on joutud Uldiselt aktsepteeritud arengusuundade ja -
pohimoteteni. Linna erinevate valdkondade arenguvajadusi ja -vOimalusi
kasitletakse integreeritult ning terviklikult, mis tagab ka korgemalseisvate
keskkonnakaitseliste, majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste huvide
arvestamise Euroopa Liidu, Eesti riigi ja Ida-Viru maakonna tasemel. Avaliku
protsessina toimuv planeerimine vdimaldab seeldbi kaitsta avalikke huvisid.

Suunatud arengu korral on tagatud rohelise vorgustiku toimimine ja s&ilimine.
Rohevorgustiku sailimine ja arendamine on oluline, et tagada linnaosades
kvaliteetne ja inimsobralik elukeskkond. Tootmismaade arendamisel tagatakse
olemasolevate tootmismaade intensiivsem kasutuselevétmine, uute alade
reserveerimisel rajatakse sanitaarkaitsevédndid, puhver- ja haljasalad,
sailitatakse korghaljastus ja soodustatakse selle rajamist erineva funktsiooniga
maade kontaktvédnditesse. Uute elamute rajamisel ja olemasolevate
rekonstrueerimisel on suunatud arengu korral kindlaks maaratud tingimused, mis
tagab miljodsse mittesobivate hoonete rajamise. Elamute rajamisel jargitakse
traditsiooniliselt valja kujunenud asustustihedust, -struktuuri ning hoonete
valisilmet. Suunatud arengu korral kavandatakse ka toimiv infrastruktuur elamu-
ja ettevotlusalade teenindamiseks.

4.2.2 Oru linnaosa arenqualternatiividega kaasnevad mojud

Oru linnaosa alternatiivid pdhinevad linnaosa lddneosas paikneva olemasoleva
tootmismaa (endine turbatddstuse territoorium) arendamise variantidel. KSH
raames tekitati alternatiivid tootmismaa arendamisel jargmiselt:

- sadilitada tootmismaa olemasoleval kujul (IIa);

- arendada tootmis- ja darimaana (IIb);

- arendada elamumaana (IIc).

Arengualternatiivi IIa puhul sadilib tootmismaa olemasoleval kujul. Ala on
korrastamata, teede ja hoonete seisukord ei ole vaga hea. Ala on Umbritsetud
metallaiaga ning alale puudub vaba juurdepaas. Olemasoleval kujul kahjustab
ala linnaosa lildist visuaalset pilti - todstusala paikneb elamualade ja Klubi-
hoone vahetusldheduses. Hetkel asub territooriumil autobussiettevote Ekspress
Auto L OU, mistdttu on ala muuhulgas kasutuses busside parklana, kus seisavad
ka sellised autobussid, mis enam kasutuses ei ole. Hoonete kltmiseks
kasutatakse klituseid, mis aegajalt levitavad vilisohku ebameeldivat haisu ja
suitsu, mis kahjustab iimbruskonna elanike elukeskkonda. Territooriumi
kasutamise jatkamine olemasoleval kujul mdjub nii loodus- kui inimkeskkonnale
pigem negatiivselt.

Alternatiivi IIb puhul arendatakse olemasolevast tootmismaast tootmis- ja
arimaa, kuhu rajataks vahese mdjuga tootmis- ning ari- ja teenindusettevotteid.
Alale vOiks kujundada mitmekesise kasutusega teeninduspiirkonna, mis
pakuks teenuseid nii kohalikele elanikele kui ka kilastajatele linnaosast
valjaspool. Sellisel kujul piirkonna arendamine eeldab olemasolevate hoonete ja
teede rekonstrueerimist ning uute arihoonete rajamist, mis kokkuvottes muudab
ala visuaalse pildi atraktiivsemaks. See omakorda tdstab linnaosa mainet. Ari- ja
teenindusettevotete rajamine linnaossa parandab teenuste kattesaadavust
linnaosa elanike jaoks ning suurendab ka kilastajate arvu ja lisanduvate

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus

2008



Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 23

investeeringute hulka. See toob kaasa elukeskkonna paranemise ning eeldused
elanike arvu suurenemiseks. Kuna alal on lubatud vaid véahese mojuga tootmine
ning teenindus- ja ariettevotted, ei kaasne ala arendamisega negatiivseid
maojusid loodus- ja inimkeskkonnale. Oluliselt vdib suureneda transpordivoog
antud alale, mis suurendab liiklust ka linnaossa viival tanaval. Et liiklusvooge
hajutada ja vahem hairida linnaosa elanikke, on (ldplaneeringuga ette nahtud
uue tee rajamine piki raudteed kuni antud alani.

Alternatiivi IIc puhul muudetakse olemasolev tootmismaa Umber elamumaaks.
Alale kavandatakse uued elamud ning puhke- ja virgestusalad. Tootmishoonete
likvideerimine ning uute elamute, puhke- ja virgestusalade rajamine parandab
kill  olemasolevat linnakeskkonda, kuid samal ajal védheneb vdimalus
teenindusasutuste rajamiseks. Kvaliteetse elukeskkonna kujunemiseks on oluline
ka ari- ja teenindusasutuste ning avalike teenuste hea kattesaadavus. Oru
linnaosas on hetkel elamumaid, vorreldes drimaadega tunduvalt rohkem, seega
puudub vajadus drimaade arvelt elamumaid kavandada. Antud ala arendamine
ari- ja teenindusmaana mojub linnaosa keskkonnale positiivsemalt, kui
kavandada alale tdaiendavad elamumaad.

Alternatiivide vordluse tulemusel selgub, et Oru linnaosa tootmismaa
edasiseks arendamiseks on sobivaim arengualternatiiv IIb, mille puhul
kavandatakse alale vahese mojuga tootmisettevotted ning ari- ja
teenindusmaad.

4.2.3 Kukruse linnaosa arengualternatiividega kaasnevad mojud

Kukruse linnaosa arengualternatiivid erinevad elamumaade reserveerimise
ulatuse ja elamuliikide osas. Arengualternatiivi IIIa korral tdiendavaid
elamumaid Kukruse linnaossa ei reserveerita. Sellise stsenaariumi puhul sailib
linnaosa senine struktuur ja asustustihedus, olulisi muutusi elanike arvu osas ette
ei nahta. Uute elamualade mittereserveerimine avaldab looduskeskkonnale
positiivset moju, kuna uute elamute rajamine tooks kaasa ajutise negatiivse
keskkonnamoju - mira, vibratsioon, saasteainete emissioon, ehitusjaatmete teke,
pinnase kahjustamine ja vdimalik reostus. Ehitiste ekspluatatsiooniga kaasnev
mdju on pikaajalisem - maastikupildi muutused, pinnase kahjustamine, taimkatte
vahenemine, veereziimi muutused, liikluskoormuse suurenemine, olmejaatmete
teke. Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale mdjub tdiendavate elamualade
mittekavandamine pigem negatiivselt, kuna uued elamualad suurendaks
piirkonna atraktiivsust ja kohalike elanike arvu. See omakorda soodustab
kohaliku ettevotluse arengut ning majandustegevust.

Arengualternatiivi IIIb korral reserveeritakse Kukruse linnaossa ainult
vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga maid tihendades olemasolevaid elamualasid.
Taiendavate elamumaade reserveerimine mojub positiivselt piirkonna
sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, suurendades linnaosa atraktiivsust
ja seoses sellega ka kohalike elanike arvu. Elanikkonna arvu suurenemine
toob omakorda kaasa linnaosa majanduslike vdimaluste ning avalike teenuste
kattesaadavuse paranemise - seoses teenuste tarbijate arvu kasvuga paranevad
vOimalused tdiendavateks investeeringuteks. Alternatiivi IIIb puhul kavandatakse
tdiendavad elamumaad olemasolevate elamute vahele, hoonestatavate alade
laiendamist looduskeskkonna arvelt ette nahtud ei ole. Seega ei ole selle
alternatiivi puhul mdju looduskeskkonnale oluline, kuna ulatuslikku looduslike
alade vahendamist ei toimu. Olemasolevad elamud on Ghendatud tsentraalse vee-
ja kanalisatsioonivérguga, mistdttu on kerge ka uued elamud (hisveevarustusega
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liita. Arengualternatiivi IIIb moéju nii loodus- kui inimkeskkonnale on
positiivne.

Arengualternatiivi IIIc korral kavandatakse lisaks vaikeelamutele
olemasolevate elamute vahel ka korrus- ja ridaelamuid linnaosa idaserva
olemasoleva hooneterea taha, kus Uldplaneeringu koostamise ajal kasvab mets.
Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale moéjub erinevat tiilipi uute elamute
rajamine positiivselt. Vorreldes vaid vdikeelamumaa juhtfunktsiooniga alade
reserveerimisega, mitmekesistab korrus- ja ridaelamute rajamine linnaosa uldpilti
ning pakub elamisvdimalusi erinevate eelistustega inimestele. Kuna Kukruse
linnaosas on valdav madalhoonestus ning paiknevad vidikeelamud, on uute
korrus- ja ridaelamute kavandamisel soovitav olemasoleva hoonestusega
arvestada ning mitte kavandada liiga jarske arhitektuurilisi Gleminekuid.
Seeparast on soovitav linnaosa idaserva rajada pigem madalad ridaelamud kui
korruselamud (Joonis 2). Korrus- ja ridaelamute kavandamine mojub
looduslikule keskkonnale negatiivselt, kuna see toimub loodusliku keskkonna
arvelt. Metsa asemele uute elamualade rajamine vahendab looduslike alade
ulatust, suurenevad pinnasekahjustused ja maastikupildi muutused ning muutub
veereziim. Uhtlasi suureneb veevarustuse ja reoveekiitlussiisteemi rajamisega
seotud pinnase ja pOhjavee reostusoht, mida on vdimalik vdhendada Uhendades
uued elamud Uhisveevorku.

pooo] [ooooo]  [ooooa [oom

panog
\ooooo

Joonis 2. Uushoonestuse planeerim_isel ldhtuda naaberaladest, véltida jarske
tUleminekuid korruselisuses ja arhitektuursetes mahtudes

Erinevate alternatiivide vordluse tulemusel selgub, et kdige positiivsem
lahendus Kukruse linnaosa jaoks, arvestades moéju nii looduslikule kui ka
sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, on reserveerida linnaossa
taiendavad vaikeelamu juhtfunktsiooniga maad tihendades
olemasolevaid elamualasid. Linnaosa Uldpildi mitmekesistamiseks voiks rajada
ka korrus- ja ridaelamuid, kuid see peaks toimuma teise etapina. Esmajarjekorras
tuleb tais ehitada olemasolevate elamute vahelised alad ning alles seejdrel rajada
uued elamud linnaosa idaserva.
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4.2.4 Alternatiivide vordlustabel

Alternatiivi\moju Moju looduskeskkonnale Moju inimkeskkonnale

Ia

Ib
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5. Uldplaneeringuga kaasnevad keskkonnamédjud
maade juhtfunktsioonide kaupa Kukruse linnaosas

Erinevate kavandatavate tegevuste I0ikes on allpool esmalt vélja toodud
planeerimisprotsessi kdigus valja todtatud maakasutuspohimotted ning neid
toetavad olulisemad maakasutustingimused, mille jarel on hinnatud antud
kavandavate tegevuste mdjusid erinevatele keskkondadele. Maakasutustingimusi
kasitletakse antud dokumendis kavandatud tegevusega kaasnevate
leevendusmeetmetena: kuidas valitud maakasutuse puhul vahendada voi valtida
negatiivset keskkonnam@ju vdi vdimalusel suurendada positiivset mdju.

5.1 Elamumaade kavandamine ja selle moju

Planeerimisprotsessi kadigus tootati valja jargmised elamumaade arendamise
maakasutuspohimotted ja olulisemad tingimused, mis maaravad kus ning kuidas
toimub edaspidi Kukruse linnaosas elamumaade rajamine.

Elamumaade arendamise maakasutuspohimotted ja —tingimused:
- Elamumaid kavandatakse linnaehitusliku keskkonna kujundamiseks

olemasolevate elamumaade laiendusena selleks sobivatel aladel

- Keskkonnakaitselistest kaalutlustest tulenevalt tuleb elamumaad
Uihendada vee- ja kanalisatsioonivirguga

- Elamumaade arendamisel arvestada ka teemaa madaramise vajadusega
tdnavavorgu laiendamiseks, mis on oluline linnaosa tanavatel
sOidetavuse parandamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks

- Liiklusohutuse tagamiseks tuleb elamualade liiklusskeemi kavandamisel
tagada ohutu liiklemisvdimalus kergliiklusele

- Unhtse ehitusliku terviku ja miljod tagamiseks tuleb elamumaad
tsoneerida elamutlilpide (pere-, ridaelamute ja kuni kahe korruseliste)
IGikes

- Parandamaks esmatarbeteenuse kattesaadavust linnaosa sees on
vajadusel lubatud anda elamumaadele drimaa korvalfunktsioon selleks
sobivatel elamualadel

- Kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks on keelatud elukvaliteeti
vahendava aritegevuse planeerimine elamumaadel

- Elamualade arendamisel tuleb tagada puhkealade ja Ilaste
manguvaljakute rajamine linnaosa erinevates piirkondades, mis tagab
puhkuseks ja vaba aja veetmiseks sobilike alade olemasolu elukoha
lahedal

- Aedlinnalise iseloomu sailitamiseks tuleb elamumaade arendamisel
elamukrundil olev kdrghaljastus maksimaalselt sailitada

- Kvaliteetse ja eluterve elukeskkonna tagamiseks tuleb elamualade
arendamisel tagada normatiivhe mirakaitse, kasutades selleks naiteks
looduslikke (kdrg)haljastusega muiratdkkeid

Uldplaneeringu jérgselt séilivad olemasolevad elamualad, v&imaluse korral on
neid laiendatud.

Elamumaa all on mdeldud vaikeelamumaad, millele vdib ehitada pere- ja
ridaelamuid ning kuni kahekorruselisi korterelamuid. Lubatud on maksimaalselt 6
korteriga korter- ja ridaelamud.
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Elamumaade arendamisel on dldplaneeringuga mddratud jargmised tingimused
detailplaneeringute koostamiseks:

- Maa-alade juhtfunktsiooniks on elamumaa

- Parkimine tuleb lahendada arendataval krundil

- Arimaa kdrvalfunktsioon on lubatud elukondlikke teenuseid osutatavate
ettevotete ja piirkonda teenindavate kaupluste rajamiseks 3. Lehe pdik
tn, Lehe tn 29 kruntide ja Tallinn-Narva mnt vahelisel alal

- Podhja tanava olemasolevatest elamutest (Pohja 3-Pdhja 59) idas asuva
elamuala arendamisel on soovitav koostada U(ihine detailplaneering,
mille kaigus lahendatakse terviklikult erinevate elamutilpide ja puhke-
ja haljasalade paigutus ning teede ja tehnovorkude lahendused

- Pereelamumaa krundi minimaalseks suuruseks kehtestatakse 0,1 ha ja
suurimaks (krundi tdisehitatuse protsent) ehitistealuseks pinnaks 30 %.

- Ridaelamute ja kuni kahekorruseliste korterelamute krundi suurus ja
ehitusalune pind maddratakse detailplaneeringu |dhtelilesande
koostamise kaigus. Lubatud on maksimaalselt 6 korteriga korterelamud
ja ridaelamud

- Pereelamumaal on piirdeaiaks lubatud pustitada kuni 1,2 m kdrguseid
piirdeaedasid vahemalt 10 % labipaistvusega

- Korterelamutele on Ilubatud piirete paigaldamine ainult kinnistu
valispiirile

Elamumaade kavandamise mojud

Taiendavate elamumaade reserveerimisel on l|dhtutud pohimottest, et uued
elamualad oleksid piirkondades, mis vodimaldavad tagada inimeste jaoks
voimalikult kvaliteetse elukeskkonna ning samas oleks elamualade rajamisega
kaasnevad negatiivsed mdojud loodus- ja sotsiaalmajanduslikule keskkonnale
vOimalikult minimaalsed. Ekstensiivne elamualade areng toimub kogu linnaosa
territooriumil olemasolevate elamualade tihendamise ja laiendamisena. Oluline on
sdilitada linnaosale omane aedlinnaline iseloom ja madaltihe asustusmuster.

Asustuse arendamine ja tdiendavate elamumaade madaratlemine olemasolevates
kompaktse struktuuriga aladel aitab muuta piirkonda tasakaalustatult ja
saastlikult arenevaks kvaliteetset elukeskkonda pakkuvaks alaks. Elamumaade
reserveerimisega kaasnev modju looduskeskkonnale on (ldjuhul negatiivne. Uute
elamute ehitamine toob kaasa ajutise negatiivse keskkonnamdju - mira,
vibratsioon, saasteainete emissioon, ehitusjaatmete teke, pinnase kahjustamine
ja vbimalik reostus. Ehitiste ekspluatatsiooniga kaasnev mdju on pikaajalisem -
maastikupildi muutused, pinnase kahjustamine, taimkatte vdhenemine,
veereziimi muutused, liikluskoormuse suurenemine, olmejaatmete teke. Kukruse
linnaosas on olemasolevate asustusalade tihendamisel ja laiendamisel arvestatud
looduslikke tingimusi ja infrastruktuuride rajamise vdimalusi. Kuna tegemist on
linnalise keskkonnaga ning elamumaade arendamine toimub valdavalt
olemasolevate elamualade vahel, ei kaasne arendustegevusega negatiivseid
maastikupildi muutusi. Pigem on mdju positiivne, kuna hetkel tihjad ja tihti
korrastamata krundid ehitatakse tais, mis muudab linnapildi korraparasemaks. Et
sdiliks linnaosa aedlinnaline iseloom, tuleb elamukruntidel olev kdrghaljastus
sadilitada voimalikult maksimaalses ulatuses.

Ulatuslikum elamumaade laiendamine toimub linnaosa idaosas Pdhja tanava
elamutest idas. Antud alal on Uldplaneeringu koostamise hetkel kuusemets, mis
on Uhtlasi ka linnaosa idapiiriks. Mets tasakaalustab linnalist keskkonda, olles
vajalik ressursside taastootmiseks ja elanikele puhkevdimaluste pakkumiseks.
Sellest tulenevalt peaks metsaala sailima vdimalikult laias ulatuses ning

Kohtla-Jarve Li lit .
2808a arve Linnavalitsus @ Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07



28 Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

elamualade arendamine peaks toimuma etapiviisiliselt, kus esmajarjekorras
arendatakse valja olemasolevate elamute vahelised alad ning alles siis
laiendatakse elamuid metsaalale. Ala arendamiseks on Uldplaneeringuga seatud
tingimus koostada Uhine detailplaneering, mille kdigus lahendatakse terviklikult
erinevate elamutlidpide ning puhke- ja virgestusalade paigutus ning teede ja
tehnovorkude lahendused. Elamutlilpide maaramisel tuleb arvestada
olemasoleva hoonestusega. Uued hooned peavad arhitektuuriliselt sobima
olemasolevasse keskkonda ning Uleminek hoonete korruselisuses peaks olema
sujuv.

Uldplaneeringuga on seatud tingimus elamualade (ihendamiseks vee- ja
kanalisatsioonivorguga. Seega on elamualade arendamisel lahtutud pohimottest,
et oleks tagatud looduskeskkonna hea seisund ning elamualade arendamine oleks
majanduslikult vdimalikult otstarbekas. Elamute (hendamine Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga tagab pdhjavee ja pinnase kaitse reovee mittenduetekohasest
kditlemisest tingitud reostuse eest. VOimalikult kvaliteetse elukeskkonna
tagamiseks on Uldplaneeringuga seatud kohustus tagada normatiivne mirakaitse
rajades selleks voimalikult palju looduslikke mirabarjdare ning tagada aladele
ohutu juurdepadas kergliiklusteedega.

Linna sotsiaal-majanduslikule keskkonnale mgjub elamualade arendamine
positiivselt. Elamualade suurendamine suurendab elanike hulka linnaosas, kes on
tarbijateks linnaosas pakutavatele teenustele. Seeldbi paraneb teenusepakkujate
kasumlikkus ja pakutavate teenuste kvaliteet. Kukruse linnaosa asustus- ja
todkohtade struktuuri tihendamine parandab elanike t66- ja elukohtade valiku
vOimalusi ning soodustab uute elanike sisserdnnet ja kohalike elanike
pusimajaamist linnaosas. See omakorda suurendab majanduslikku potentsiaali ja
parandab linna kui terviku konkurentsivdimet. Elamu- ning tootmis- ja @rimaade
arendamine peab olema tasakaalus, et tagada majandusliku potentsiaali
voimalikult maksimaalne efektiivsus. Elamumaade arendamisel on oluline tagada
uutele elanikele tédkohad ning tootmismaade arendamisel uutele tddlistele
elukohad. Hetkel suuri té6pakkujaid linnaosas ei ole, suur osa linnaosa elanikest
kdivad t00l naiteks Jarve linnaosas voi Johvis.

Otsest elamualade puudust Kohtla-Jarve linnaosades ei esine, kill aga on vaja
olemasolevaid elamuid kvaliteetsemaks ja elanikkonna jaoks atraktiivsemaks
muuta. Elukeskkonna mitmekesistamiseks on Uldplaneeringuga lubatud anda
arimaa korvalfunktsioon elukondlikke teenuseid osutavate ettevotete ja piirkonda
teenindavate kaupluste rajamiseks 3. Lehe pdik tanav, Lehe tn 29 kruntide ja
Tallinn-Narva mnt vahelisel alal. Mujal elamualadel aritegevust arendada ei tohi.
Seeldbi tagatakse ilejaanud linnaosas rahulik elukeskkond, mida adritegevusega
kaasnev liiklus, miira vms hairida vdiks. Elanikkonna suurenemine loob eeldused
tootmise laiendamiseks ja teenuste kattesaadavuse parandamiseks, kuna
suureneb tddtajate ja teenuste tarbijate arv.

5.2 Arimaade kavandamine ja sellega kaasnevad méjud

Maakasutuse juhtfunktsioon on drimaa, mille all moeldakse kaesoleva
planeeringuga kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete, kontori- ja
biroohoone maad. Tadiendavad a&rimaad reserveeritakse (ldplaneeringuga
Kukruse linnaosas Johvi mnt ja Lehe tn piirkonnas vastu linnaosa piiri, Lehe 5a
krundi laiendusena I|Gunasuunal, Paate tdnavast pohjasuunal ning Paate ja
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Staadioni tn ristumisnurka ning Tallinn-Narva maantee ja Kohtla-Jarve - Kukruse
maantee vahelisel maa-alal kahel poolt tanklat.

Arimaadele on lubatud rajada kaubandusettevdtteid, mis oma suuruse ja
eeldatava kliendibaasiga ei sobi elamumaadele ning teenindavad kogu regiooni.
Aladele on J0hvi maanteelt hea juurdepaas, mistottu ettevotlusega kaasnev
liiklusvoog ei labi kogu linnaosa.

Arimaade reserveerimisel on tuleb Idhtuda jdrgmistest seisukohtadest:

- Arimaid kavandatakse selleks sobivatel aladel ettevotluse
soodustamiseks  eesmargil mitmekesistada  teenindussfaari  ja
parandada teenuste kadttesaadavust

- Arimaade arendamisel arvestada teemaa mé&dramise vajadusega
tdnavavorgu laiendamiseks, mis on oluline linnaosa tanavatel
sOidetavuse parandamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks

- Arimaale loodavad ettevdtted on mdeldud kogu regiooni
teenindamiseks

- Arimaale suunata ka avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi

- Arimaad peavad ratsionaalselt liituma linna liiklusskeemiga

- Vajadusel (kui arendustegevuse iseloomust on eeldada vdi teada
negatiiveete mdjude kaasnemine tegevusega) tuleb kavandada
kaitsehaljastus aritegevust arendavate maade piirnemisel elu- ja
Uhiskondlike maadega v0i puhkemaadega

- Arimaal olev vaartuslik kdrghaljastus vdimalusel séilitada

Detailplaneeringute koostamisel drimaade arendamisel tuleb arvestada jargmiste
tingimustega:
- Ala juhtfunktsiooniks on arimaa, mille tapne arengusuund
tapsustatakse detailplaneeringu algatamise staadiumis
- Detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele krundi piires
- Suurematele arimaadele planeerida lldkasutatavad haljasalad
- Vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis vdimaldab sadevete
kogumist ja esmast puhastamist krundi piires seadusest tulenevate
nduete kohaselt.
- Territooriumi piiravad piirdeaedu vdimalusel valtida, rajamisel peavad
piirdeaiad olema labipaistvad
- Krundi maksimaalne taisehitatuse protsent on 60 %
- Planeeringuga tagada alale ligipaas kergliiklusega

Arimaade kavandamisega kaasnevad méjud

Arimaa reserveerimine parandab piirkonna sotsiaal-majanduslikku keskkonda -
suurendab todkohtade mitmekesisust, soodustab ettevotlust ja parandab
teenuste  kattesaadavust. Samuti muudab kontoripindade arendamine
mitmekiilgsemaks maakasutust. Arimaade kavandamisel on ldhtutud pdhimattest,
et alale loodavad ettevotted teenindaksid kogu regiooni ning pakuks ka avalikke
teenuseid. See aitab kaasa piirkonna majandusliku olukorra ning elanike
elukeskkonna paranemisele. Uute arimaade arendamine suurendab liiklusvooge
ning nduab tdiendavaid parkimisalasid. Uldplaneeringuga on seatud tingimus
arimaade arendamisel tagada nende ratsionaalne liitumine linna liiklusskeemi
ning vajadusel laiendada tdnavaid sdidetavuse parandamiseks ja liiklusohutuse

tagamiseks. Lisaks mootorsdidukitele ligipaasu tagamisele tuleb
detailplaneeringuga tagada alale ligipdas ka kergliiklusega.
gggga—Jarve Linnavalitsus @ Hendrikson & KO
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Avalikult kasutatava ruumi tekkimiseks on suuremate arimaade kavandamisel
seatud kohustus planeerida ka lldkasutatavad haljasalad. Haljasalade rajamine
linnaruumis parandab Uhelt poolt visuaalset linnapilti, teisalt tdstab ka
funktsionaalset vaartust elanike jaoks suurendades puhkealade voimalusi.
Haljasalad parandavad ka linnadhu kvaliteeti sidudes liiklusest tekkivaid
heitgaase.

Kui aritegevusega on eeldada voi teada negatiivsete mdjude kaasnemine, tuleb
kavandada kaitsehaljastus @rimaade piirnemisel elamu- ja Uhiskondlike maade voi
puhkealadega. Uldplaneeringuga on kavandatud kaitsehaljastus Onne ja Staadioni
tanavate vahel olemasoleva arimaa uUmber. Antud alal tegutseb Uldplaneeringu
koostamise ajal autolammutuse ja -remondiga tegelev ettevote, mille tulemusel
on krundil vanad autoromud ning ala on korrastamata. Samuti levib antud alalt
hais, mis hairib linnaosa elanikke. Antud probleemi lahendamiseks on vajalik
maaomanikupoolne ala korrastamine ja aritegevuse kdigus nduete ja normidega
arvestamine. Olukorra leevendamisele ja negatiivsete mdjude leviku takistamisele
aitab kaasa kaitsehaljastuse rajamine. Raskeveokite liikumise suunamiseks on
tildplaneeringuga kindlaks maéaratud liikumistee moédda Paate ja Onne ténavat
antud alani. Veokite lilkumise parandamiseks laiendatakse tanavaid.

Foto 2. Vaade Onne tdnavalt olemasolevale drimaale

Tallinn - Narva mnt ja Kohtla-Jarve — Kukruse mnt vahelisele drimaale vdib rajada
kaubandusettevotteid ning Hasartmdnguseaduses Iubatud hasartmange
korraldavaid ettevotteid. Antud ala on ainus Kukruse linnaosas, kus on lubatud
korraldada hasartmange. Hasartmdnge korraldavate ettevotete eraldamine
elamualadest mdjub sotsiaalsele keskkonnale positiivselt, kuna sel juhul
Uheltpoolt ei hairi kasiinodega kaasneda voiv larm ja liikluskoormus linnaosa
elukeskkonda ning teisalt ei soodusta mangurluse levikut nii otseselt, kui
elamualade keskel paiknev kasiino. Maanteede vahelise darimaa arendamine voib
kaasa tuua liikluse intensiivistumise antud piirkonnas ning linnaosa elanike jaoks
vajaduse Uletada JBhvi maanteed tihedamini kui seni. Uldplaneeringuga
taiendavaid peale- ja mahasoite ega Ullekdike Johvi maanteele planeeritud ei ole.
Kaesoleva (ldplaneeringu koostamise hetkel on koostamisel ka Ida-Virumaa
maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Liikluskorraldus E20 Tallinn-Narva
maantee Kukruse-Johvi 18igul (km 155,9-163,2)”, mille kohaselt hakkab
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perspektiivne Tallinn-Narva mnt kulgema Kukruse linnaosast laanes linnaosa
labimata. Seega perspektiivselt kulgeb transiitliiklus valjaspool linnaosa ning
liikluskoormus antud teeldigul véheneb vorreldes praeguse situatsiooniga.

Maanteede vaheline arimaa on ainus piirkond Kukruse linnaosas, mis asub
altkaevandatud alal. Altkaevandatud maa kasutamisvbéimalusi on tapsemalt
uurinud ja hinnanud Tallinna Ulikooli teadlased koosté6s Eesti P&levkivi AS-iga'.
Otstarbekas maa kasutamine altkaevandatud territooriumil sdltub suurel maaral
sellest, millisesse geotehnilisse seisundisse jdid aluskivimid ja pinnas peale
kaevandamist. Maakasutus- ja ehitustingimusi kaevandatud aladel ei ole Eestis
veel tapselt satestatud. IImselt ei saagi neid Uheselt kehtestada ja iga konkreetse
ala puhul tuleb ldhtuda seadustest ja normdokumentidest (Maapdueseadus,
keskkonnaministri 28. detsembri 1995.a maarus nr 44 ,Pealmaakaevandamisega
rikutud maa rekultiveerimise kord”). Altkaevandatud alade ehitustingimused on
ara maaratud NOukogude Liidu sanitaarkaitsenormides (CHMUIT). Sellest lahtudes
tuleb detailplaneeringute koostamisel altkaevandatud alade seisukorrale tdsist
tdhelepanu podrata. Detailplaneeringu koostamise |ahtelilesandes tuleb
ldhtematerjaliks kehtestada tluhikute ja tervikute asukohti naitava kaardi
olemasolu. Hooned tuleks planeerida selliselt, et need asuksid tervenisti kas
tihiku voi terviku kohal. Selleks, et valja selgitada piirkonnad, kus
altkaevandatud alad on deformeerunud, kus mitte ning kus oleks ehitamine
vOoimalik, on soovitav labi viia tdiendav uuring altkaevandatud alade seisukorra
kindlaks tegemiseks.

Uldplaneeringuga on kavandatud &rimaaks Paate tédnavast pdhjas asuv huvitava
reljeefiga ala.

Foto 3. Huvitava reljeefiga ala Kukruse pohjaosas

Ala keskel asub Umbritsevast maastikust selgelt eristuv astang, mida saaks ara
kasutada rekreatiivse tegevuse arendamisel (nt matkarajad, kaljuronimine jms).
Ala arendamine puhkeotstarbelise arimaana suurendaks linnaosa elanike puhke-
ja vabaajaveetmise vdimalusi, aga ka linnaosa turismipotentsiaali. Ari- ja

! Reinsalu, E; Valgma, I; Sepp, M; Toomik, A ,Altkeendatud maa kasutamisvdimalused Kohtla
kaevanduse naitel . Mida tahendab kaevandustersirigekeskkonnale?” Eesti Plevkivi, TTU
mé&einstituut. Tallinn, 2001
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bliroohoonete rajamisel kaotaks ala oma unikaalsuse. Sellest tulenevalt voiks
antud alal arendada puhkeotstarbelist &aritegevust, rajades selleks vajalikke
hooneid ja rajatisi (nt majutus- ja toitlusasutused, matkarajad jms). Antud alal
detailplaneeringu koostamisel tuleb labi viia pinnase geoloogilised uuringud, et
valja selgitada astangu stabiilsus ja ehituskindlus.

5.3 Keskuse maa arendamine ja selle moju

Keskuse maana maaratletakse territoorium loomaks eeldused ala kujunemiseks
linnaosa keskuseks. Keskuse maa-ala on piirkond, kus funktsioonide eristamine ei
ole otstarbekas voi ei oma planeeringu seisukohast tdhtsust, pigem erinevate
maakasutuste klilgnemine ja kattumine suurendavad keskusealade vaartust. Alal
on lubatud nii elamuehituse arendamine, kaubandus- ja teenindusettevotete ning
avalikke teenuseid pakkuvate asutuste rajamine, kui ka blroohoonete
plUstitamine. Nimetatud ala keskusefunktsiooni tuleks rohutada nii arhitektuurselt
piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu kui administratiivselt
mitmeotstarbelisuse soosimisena ja avalike teenuste suunamisega arendatavasse
piirkonda.

Uldplaneeringu koostamise kéigus selgus, et Kukruse linnaosa omab tuumkeskust
ehk ala, mis keskusalana juba toimib (Mde ja Lehe tanava Umbrus). Keskusala
rohutamiseks ja ala eriilmeliseks kujundamiseks Iahtuti keskusemaa
kavandamisel jargmistest seisukohtadest ja pohimotetest:
- Arendustegevuse kaigus valtida monofunktsionaalsuse teket
- Keskuse maa arendamine peab lahtuma voimalikult mitmekesise ja
avatud teenindusega avalikult kasutatava ruumi loomise pohimottest
- Suunata keskusesse avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi
- Valtida teenindusalast tegevust, mis vahendab keskuseala vaartust
- Kujundada valja keskvaljak. Keskvaljaku avaliku ruumi rohutamiseks
rikastatakse keskvaljakut vaikevormide, haljastuselementide ja
istepinkidega
- Kujundada vaélja pargiala Lehe tn 6-10 kruntidest ida-kirde suunas.
Pargiala valjakujundamiseks koostada haljastusprojekt, millega
lahendatakse erinevate haljastuselementide, vaikevormide lahendused
ja istepinkide paigutus ning samas ka liikumisteed, vdlivalgustus jm
vajalik

Keskusemaade arendamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel arvestada
jargnevate tingimustega:
- Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub detailplaneeringute kadigus
- Keskusefunktsioonide taitmiseks on soovitav detailplaneeringute kaigus
muuta hoonete alumised korrused &ri- ja blirooruumideks
- Keskusemaale planeerida ka Uldkasutatavad haljasalad - keskvaljak
Mde tn ja lasteaia vaheline ala, pargiala Lehe 8 krundist idas
- Planeeringutega tagada nendele ligipaas kergliiklusega

Keskuseala arendamisega kaasnevad mojud

Keskusemaa reserveerimine loob eeldused polifunktsionaalse keskuse
tekkimiseks, mis U(hendab endas (U(hiskondlike hoonete, ari- ja elamute
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funktsioone. Polifunktsionaalse keskuse loomine on oluline eelkdige kohalikele
elanikele oluliste funktsioonide koondumise kohana. Elamu- ning ari- ja
teenindusmaade kombineeritud paiknemine parandab teenuste kattesaadavust
ning vahendab transpordist tingitud negatiivseid mdjusid, mis kaasnevad juhul,
kui elamu- ning ari- ja teenindusmaad Uksteisest kaugel asetseks. Lisaks ari- ja
elamualadele on tahelepanu péoératud ka puhkealade arendamisele ja rohealade
sdilitamisele. See aitab tagada piisaval hulgal rekreatiivsete alade olemasolu
kohalikele elanikele, mis tostab elukeskkonna kvaliteeti. Keskusemaa arendamisel
on lahtutud eesmargist, et arendamistegevuse kadigus peab vadltima
monofunktsionaalsuse teket, tagama avaliku ruumi olemasolu peamiselt
keskvaljaku ja pargiala naol.
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Foto 4. Park Lehe ja Mée ténavate dares

Keskusemaale tuleb tagada ligipaas kergliiklusega, mis parandab kohalike elanike
liilkumisvoimalusi ning ligipaasu keskusealale. See vdimaldab muuta keskuseala
atraktiivseks ja toimivaks ruumiks, kus eelistatud on kergliikleja.

Uldplaneeringu olemasolu parandab Kukruse linnaosa ning ihtlasi kogu Kohtla-
Jarve linna uldist mainet. Kuna Uuldplaneeringu realiseerumisega on tagatud
terviklik ja tasakaalustatud areng, tOstab see maa vaartust kinnisvaraturul ja
hélbustab erinevate arendajate tegevust. Uldplaneeringuga detailplaneeringu
koostamise kohustusega alade madaratlemine ning detailplaneeringute
koostamiseks vajalike tingimuste seadmine muudab arendamistegevuse
labipaistvamaks ning annab kohalikele elanikele vdimaluse piirkonna arengu
olulistes klisimustes kaasa radkida. Samuti annab detailplaneeringu koostamine
vOimaluse, juhul kui kavandatakse keskkonda kahjustada vdivat tegevust, viia
labi taiendav  keskkonnamdju hindamine ning tegevusega kaasnevaid
keskkonnamdjusid tdpsemalt hinnata.

5.4 Haljasala ja parkmetsamaa arendamine

Haljasalade ja parkide maade alla kuuluvad alad, mis tdidavad nii vabadhu
puhkekoha kui ka nn 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.
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Haljasala ja parkmetsa maa linnaosas on park, kuhu on lubatud rajada
vaiksemahulisi puhkekohti nagu pingid, rotundid, manguvaljakud. Kukruse
linnaosas reserveeritakse haljasala ja parkmetsa maana pargiala Lehe tn ja
Staadioni tn nurgas.

Uute haljasalade ja parkide maade reserveerimisel tuleb ldhtuda jargmistest
seisukohtadest:
- Haljasalade ja parkide maana reserveerida kdrgemat puhkevaartust
omavad maa-alad (vaartusliku kdrghaljastusega pargialad)
- Uldiseks suunaks on vabadhu puhkeala
- Planeeringuga vdimaldada nende alade kasutamine ka virgestusaladena
- Parkmetsa maal on ehitustegevus keelatud, valja arvatud sihiparase
kasutamisega seonduvad ehitiste rajamine (laululava, l|okke- vOoi
peoplats jms)

Haljasalade ja parkide arendamisega kaasnevad mojud

Olemasolevad ja kavandavad haljasalad ja pargid toimivad avalike puhkealadena.
Avalike puhkealade ja valjakute arendamine linna keskuses on olulise positiivse
strateegilise mdjuga. Avalikult kasutatavate puhkealade arendamine muudab
linnakeskuse atraktiivsemaks ning (hesemalt tajutavamaks, mis omakorda
soodustab linna turismimajanduslikku arengut ning parandab elukeskkonda.
Avalikult kasutatavate puhkealade valjaarendamine suurendab linnaruumi
polifunktsionaalsust ja avalikult kasutatava ruumi osatahtsust linnas. Haljasalade
ja parkide polifunktsionaalsuse suurendamiseks on aladele Ilubatud
vaiksemahuliste puhkekohtade rajamine.

Haljasalade ja parkide arendamise mdju inimeste elukvaliteedile on positiivne,
kuna puhkealad muutuvad ruumiliselt Ghtlasemalt kattesaadavateks. Suurenevad
vaba aja veetmise ja sportimise vdimalused, mistottu mdju elanike tervisele on
positiivne. Kumulatiivselt positivne moju on kergliiklusteede arendamisel:
suurendab sportimise vdOimalusi, piirab linnas liikluskoormusest tulenevat
Ohusaastet ning parandab elamu- ja puhkealade omavahelist seostatust. Teatud
aladel ainult kergliiklusteede arendamine suurendab liiklemise turvalisust ning
vOoimaldab kasutamist erinevate vajadustega sihtgruppidele (nt. lapsed, lastega
pered).

Puhkealade reserveerimine on eksperdi arvamuse kohaselt positiivse mdjuga:
puhkealad moodustavad linnasiseselt madalama kasutusintensiivsusega alad, mis
toimivad nii puhveraladena erineva kasutusega alade vahel kui osana
linnasisesest rohelisest mikrovorgust.

5.5 Kaitsehaljastuse kavandamine

Kaitsehaljastuse (lilesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdojude, nagu
naiteks tootmistest vOi teatud iseloomuga aritegevusest (nt autotédkoda)
tekkivate negatiivsete mojude (tolm, mira, I6hnad jms) leevendamine voi
véltimine. Uldplaneeringuga reserveeritakse kaitsehaljastuse maa Onne 18 krundi
laiendusena reserveeritud drimaa ja tanavate vaheline ala.
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Uute kaitsehaljastuse maade reserveerimisel on vaja l|dhtuda jargmistest
seisukohtadest:

- Liikluse ja ettevotlusega kaasneda voivate kahjulike mojude
leevendamiseks tuleb arendustegevuse kavandamisel vajadusel ette
naha kaitsehaljastuse rajamine

- Vdimaluse korral tagada kaitsehaljastuse maa avalik kasutus

Detailplaneeringute koostamiseks kaitsehaljastuse kavandamisel on
Uldplaneeringuga maaratud jargmised tingimused:
- Kaitsehaljastuse maa konkreetne suurus tapsustub detailplaneeringute
kaigus
- Suurematel arimaadel kasutada kaitsehaljastust kahjulike mdjude
véahendamiseks
- Vo0imaluse korral tagada kaitsehaljastusmaa avalik kasutus

Kaitsehaljastuse arendamisega kaasnevad mojud

Kaitsehaljastuse rajamisega kaasnevad mdjud nii loodus- kui sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale on positiivsed, kuna korghaljastus vahendab
liiklusest ja dritegevusest tekkivaid kahjulikke mdjusid ning suurendab avalikult
kasutatavaid looduslikke puhkealasid.

Uldplaneeringuga on kaitsehaljastus kavandatud Onne 18 krundi laiendusena
reserveeritud d@rimaa ja tadnavate vahelisele alale, et keskuseala aritegevusest
tuleneva mdju eest kaitsta.

5.6 Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Miljoovaartuslikud hoonestusalad vdivad olla omapéarased linnaosad, hoonete
kvartalid vOi ansamblid, tanavad voi tdnavate osad, puiesteed, pargid voi
linnaehitust mdjutavad pinnavormid. Uldplaneeringus on maaratud
miljédvaartuslike hoonestusalade piirid, koostamisel on alade kasutustingimusi
kasitlev teemaplaneering.

Kukruse linnaosa iseloomustab erinevatest ajastutest parinevate omaparase
arhitektuuriga hoonete esinemine. Hetkel toimub arhitektuuriliselt vaartuslike
hoonete renoveerimine ilma konkreetsete juhisteta ning igal majaomanikul on
O0igus seda teha oma &randgemise jargi. See toob kaasa miljodsse
mittesobimatute hoonete, varvi-ja fassaadilahenduste tekkimise, mis rikub téanava
vOi kvartali visuaalse Uldmulje. Miljédvaartuslike alade maaratlemine ja nendel
kindlate arendustingimuste kehtestamine, aitab paremini tagada linnaosale
iseloomulike erinevatest ajastutest parinevate hooneansamblite sailimise.

Miljoovaartuslike aladena on lldplaneeringus tulenevalt  koostatavast
teemaplaneeringust maaratletud alljargnevad kinnistud aadresside kaupa:

- JOhvi maantee 1 - 18

- Maetnli,2,4,7

- Lehetn4,5a,6-9,9a, 11, 12, 12a, 13, 15- 23

- 1. Lehe pdik 1, 2a, 2b, 4

- 3. Lehe pdik 1a - 3b

- Paatetn 10, 12, 14

- Staadioni tn 1a - 11

- Onne tn 18, 30a, 30b, 32a, 32b, 34, 42, 42a, 44
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Kdigile miljoovaartuslikele aladele laieneb detailplaneeringu koostamise kohustus.
Detailplaneeringu koostamisprotsessi kohustuslikuks osaks on moju hindamise
koostamine, mis peab sisaldama kahjulikke mdjusid leevendavate ja objektide
vaartust esiletoovate meetmete loetelu. Detailplaneeringu algatab ja kehtestab
linnavolikogu.

Eeltoodud tingimusi tapsustab koostamisel olev miljédvaartuslike alade
teemaplaneering. Teemaplaneeringus maaratakse ala konkreetsed vaartused ning
sadilitamist ja kaitset vajavad iseloomulikud detailid.

5.7 Puhke- ja virgestusmaa arendamine ja sellega kaasnevad
mojud

Puhke- ja virgestusmaa all mdeldakse haljas- ja metsaalasid, kuhu on ehitatud
minimaalselt teenindavaid ehitisi (puhke-, spordi- ja kogunemisehitisi), et
vOimaldada valisdhus sportimist ja 160gastumist, kasutamist valjasdidukohtadena,
vabaodhulrituste korraldamiseks vms. Puhke- ja virgestusmaana kasitletakse
kdesolevas planeeringus ka parkmetsa ma juhtfunktsiooniga maad ning
keskusalal keskvaljaku ja kujundatava pargiala maad.

Puhke ja virgestusmaade kasutamisel ja arendamisel tuleb jargida jargnevaid
pohimotteid:

- Elukeskkonna parandamise eesmadrgil tuleb jadlgida, et ari- ja
elamumaade arendamisel oleks tagatud puhke ja vaba aja veetmise
vOoimalusi pakkuvate alade ja objektide arendamiseks vajalik
maaressurss

- Arendustegevuse kaigus mitte lubada spordirajatiste maa I|ahialadel
tegevust, mis kahjustaks nende maade vaartust, voi takistaks ohutut
ligipddsu nendele

- Spordirajatiste maa lahialal tagada parkimiskohtade olemasolu

- Alade arendamisel tuleb ette naha turvariske ennetavad ja maandavad
meetmed (valgustus, liiklusohutus) ning alad varustada teenindamiseks
vajalikke objektidega (prigiurnid, istepingid)

Detailplaneeringute koostamisel tuleb Iahtuda jargmistest tingimustest:
- Alade arendamisel tuleb suurt tdhelepanu po6orata liiklussobraliku
liiklusskeemi valjatdédtamisele (ligipaas kergliiklusega)
- Elamualade laéhistele kavandatavate spordirajatiste maa arendamine ei
tohi halvendada kogu elamuala elukvaliteeti

Puhke- ja virgestusmaade kavandamise mojud

Avalikult kasutatavate puhkealade ja pargi arendamine muudab linnakeskuse
atraktiivsemaks ning Uhesemalt tajutavamaks. Avalikult kasutatavate puhkealade
valjaarendamine suurendab linnaruumi polifunktsionaalsust ja avalikult
kasutatava ruumi osatahtsust linnaosas.

Puhkealade arendamise md&ju inimeste elukvaliteedile on positiivhe, kuna
puhkealad muutuvad ruumiliselt Ghtlasemalt kattesaadavateks. Suurenevad vaba
aja veetmise ja sportimise vOimalused, mistottu mdju elanike tervisele on
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positiivne. Kumulatiivselt positiivne moju on kergliiklusteede arendamisel:
suurendab sportimise vdOimalusi, piirab linnas liikluskoormusest tulenevat
Ohusaastet ning parandab puhke- ja elamualade omavahelist seostatust.
Eraldiseisvate vO0i sOiduteest eraldatud kergliiklusteede valjaarendamine
olulisematel valjasdidusuundadel ja linnasiseselt voimaldab turvalisemat liiklemist
jalgrattal liiklejate jaoks. Kergliiklusteedega on tagatud ka juurdepddsud linnaosa
pOhja- ja Idunaserva kavandatud lemmikloomade jalutuskohtadele.

Puhkealade reserveerimine mdjub positiivselt ka looduslikule keskkonnale, kuna
puhkealad moodustavad linnasiseselt madalama kasutusintensiivsusega alad, mis
toimivad nii puhveraladena erineva kasutusega alade vahel kui osana
linnaosasisesest rohelisest mikrovorgust.

5.8 Teemaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa

Teemaa - maantee, puiestee, tdnav voi muu liikluseks kavandatud rajatise alune
maa koos seda moodustavate sdidu- ja kdnniteede, teepeenarde ja haljas- voi
muude eraldusribadega.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa - liiklust teenindavate hoonete ja
rajatiste ala: jaamahoonete, terminaalide, dispetSerpunktide jne teenindusmaa,
samuti parklad ja parkimishooned.

Teede ja tanavate ehitamise ja rekonstrueerimise kaigus tuleb arvestada
teemaade maaramisel ka kergliiklusteede/jalgrattateede rajamise vajadustega.

Kergliiklustee - riigi vOi kohaliku maantee &ares autoliiklusest eraldatud ja/vdi
omaette paiknevad jalgratta- ja jalgteed, mis on moeldud kdigile kergliiklejatele
Uhiseks avalikuks kasutamiseks.

Detailplaneeringute koostamiseks teemaade arendamisel on (ildplaneeringuga
maaratud jérgnevad tingimused:
- Maa-alade juhtfunktsiooniks on transpordimaa voi liiklust korraldava ja
teenindava ehitise maa
- Teede rekonstrueerimisel vOi planeerimisel arvestada turvalise
kergliikluse arendamise vajadusega
- Kavandada kaitsemeetmed kahjulike mdjude elamu- ja puhkealadele
kandumise valtimiseks
- Mojude hinnangu koostamise vajaduse otsustab linnavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi

Liiklusmaa arendamisega kaasnevad moéjud

Olulisemad uldplaneeringuga kavandatavad muudatused liikluse osas on
alljargnevad:
- Teemaa reserveerimine tanavate laiendamiseks
- Linnaosa eri piirkondade puhkealade ja keskusala hdlmava
kergliiklusteede vorgustiku planeerimine
- Onne 18 krunti ja kavandatava é&ripiirkonda teenindava raskeveoki
suunamine marsruudil Onne tn - Paate tn - Tallinn-Narva mnt
- Parkla kavandamine spordivaljaku lahipiirkonda ja Kukruse klubi
territooriumile
- Pdohja tanavast itta kavandatava uue elamuala ({hendamine
perspektiivsete téanavate kaudu Po6hja tdnavaga
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Hasti toimiv ja keskkonnasObralik transpordislisteem parandab oluliselt
Uhendusvoimalusi nii linnaosa siseselt kui ka teiste omavalitsustega, mis
omakorda aitab tdsta ja samas paremini &dra kasutada olemasolevat
majanduslikku potentsiaali. Taiendavate liiklusmaade reserveerimine parandab
linnaosa struktuursust ja labipadsetavust. Linnaosa sisesed tdnava on kitsad ning
kohati autodele raskesti labitavad, seetottu on (ldplaneeringuga kavandatud
tanavate laiendamine reserveerides selleks maad tihedama liiklusega tanavate
aares.

Onne tn 18 krundi ja kavandatava &ripiirkonna teenindamiseks vajalike
raskeveokite liilkumine on dldplaneeringuga suunatud marsruudil Onne tn - Paate
tn - Tallinn-Narva mnt. Raskeveokite suunamine kindlale marsruudile valistab
transpordist tulenevate negatiivsete modjude (mira, Ohusaaste, vibratsioon)
kandumise kogu linnaosa territooriumile (mis kaasneks juhul, kui veokid vdiksid
liilkumiseks valida suvalise tdnava). Antud marsruudi valikul oli aluseks kdige
ohutum ja elukeskkonda vahem hairiv tee. Uldplaneeringuga on kavandatud ka
Paate tn laiendus, mis tagab ohutuma ja mugavama liiklemise. Raskeveokite
suunamine Onne ténavale kahjustab sealsete elanike elukeskkonda. Olemasoleva
hoonestuse t&ttu pole vdimalik ka tdnava laiendamine. Onne tanava eeliseks on
suhteliselt pikk ja sirge tanav, mis tagab veokite sujuva liikumise ja vdhendab
manddverdamise vajadust.

Uldplaneeringuga kavandatakse mitmeid kergliiklusteid. Kergliiklusteede rajamise
eesmark  on suurendada inimeste liiklemist  jalgsi, jalgratta vm
kergliiklusvahendiga ning seelabi vdhendada mootorsdidukite kasutamist.
Kergliiklusteede rajamine mdjub positiivselt looduskeskkonnale ning kaudselt ka
inimeste tervisele ja heaolule suurendades vabaaja veetmise vdimalusi.

Kergliiklusteede kavandamisel tuleb arvestada valjakujunenud
liikumisteedega ning erinevate huvipunktide (nii avalikud kui kaubanduslikud
teenused, puhkealad jne) asukohtadega, liiklusohutusega, vboimaluse korral ndha
ette kergliiklustee asukoht selliselt, et labitav vahemaa kujuneks lihemaks kui
samasse sihtpunkti autoga. Suurema kiilastatavusega objektide juurde naha ette
ka jalgrattaparkla (spordivaljak, Klubi).

Kergliiklustee tapsemal tehnilisel lahendamisel detailplaneeringu koostamisel
tuleb tagada kergliiklusteede puhul:

1. Kasutamise mugavus. Liikluse Ilahendamisel eelistada kergliiklust:
kergliiklustee ei peaks katkema igal ristmikul tee andmiseks autoliiklusele,
mis tahendaks jalgratturile tdiendavat peatumist, vaid sdidu eelisdigus
peaks olema kergliiklustee kasutajal. Kdrguste erinevused kergliiklusteel
lahendada sujuvalt - sujuva kallakuga teel vOi madalate aarekividega.
Jalgrattaparkla paigutada ja kujundada selliselt, et tagatud oleks selle hea
nahtavus (turvalisus).

2. Ohutus. Minimeerida erinevatel kiirustel liikuvate objektide (jalakaija,
jalgrattur, mootorsdiduk) trajektooride ristumiste arvu.

3. Terviklikkus. Detailplaneeringu  koostamisel lahtuda kergliiklustee
lahendamisel Uldplaneeringus ndidatud kergliiklustee Uldisest vorgustikust,
tagades ka ligipaasud detailplaneeringualalt, kui Uldplaneering seda ette
naeb.
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6. Uldplaneeringuga kaasnevad mdjud Oru linnaosas

Jargnevas peatlikis on esitatud erineva juhtfunktsiooniga maade reserveerimisega
kaasnevad modjud Oru linnaosas. Kuna (ldjoontes on maade reserveerimisega
kaasnevad mojud linnaosades sarnased, on jargnevalt ara toodud vaid erinevused
ja Oru linnaosa eripara esiletoovad modjud.

6.1 Elamumaa

Ka Oru linnaosas on elamualade reserveerimisel l|dhtutud pohimottest, et
elamumaad reserveeritakse olemasolevate elamumaade laiendusena selleks
sobivatel aladel. Virmalise ja Kesk tn on olemasolevate korrusmajade juurde
kavandatud korterelamumaa, kus elamute maksimaalseks lubatud kdrguseks on
kuni 5 korrust ning vdimaldatakse arimaa korvalfunktsioon kuni 25% ulatuses
eesmadrgiga soodustada teenustesektori arengut.

Uldplaneeringu koostamise ajal on Oru linnaosas vaid korterelamud.
Elukeskkonna mitmekesistamiseks reserveeritakse Uldplaneeringuga ka pere- ja
ridaelamumaad. Erinevate elamutlipide kavandamine muudab Ilinnaosa
maakasutuse polifunktsionaalsemaks ning (htlasi pakub elanikele vdimaluse
valida erinevate elamuasemetlilipide vahel. Linnaosa kaguservas asuv olemasolev
aiandusihistute maa on uldplaneeringuga reserveeritud vaikeelamumaaks, mille
arendamisel on soovitav koostada kogu ala hdlmav detailplaneering, mille abil
lahendatakse terviklikult erinevate elamutilpide ning puhke- ja haljasalade
paigutus ning teede ja tehnovdrkude lahendused. Uldplaneeringuga on seatud
tingimus 15% planeeringualast sadilitada Uldkasutatava haljas- ja parkmetsamaa
vOi puhke- ja virgestusmaana. Antud tingimus tagab elukeskkonna kvaliteedi
tostmiseks vajalike puhkealade rajamise voimaluse piirkonnas.

6.2 Arimaa

Uldplaneeringuga séilitatakse olemasolevad &rimaad. Téaiendavaid &rimaid
kavandatakse linnaosa kagu- ja loodeosas ning olemasoleva d@rimaa laiendusena
Virmalise 2 ja Lagedi-Oru mnt vahelisel alal. Kavandatud d@rimaadel on soositud
tegevus, mis loob uusi tédkohti kohalikele elanikele. Uhtlasi soodustab drimaade
kavandamine teenindussfaari laiendamist ning teenuste kattesaadavuse
parandamist. Uutele arimaadele parema ligipaasu tagamiseks kavandatakse
Uldplaneeringuga uus tee (sh kergliiklustee) linnaosa loodeossa ja uus tdnav
Vikerkaare tn pikendusena olemasolevate garaazide juurde.

Hasartmdnguseadusega satestatud hasartmangude korraldamine ning vastavate
asutuste rajamine Oru linnaosas Ilubatud ei ole. Seeldbi tagatakse
hasartmangudega kaasneda vOivate negatiivsete mdjude (mira, liiklus,
kuritegevus) valtimine linnaosas ning linnaosa rahulikku ja turvalist elukeskkonda
pakkuva maine sailimine.
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6.3 Tootmismaa

Uldplaneeringuga reserveeritakse tootmis- ja d&rimaa segafunktsiooniga maa Oru
linnaosa lédaneosas endise AS Oru turbatédstuse maa-alal. Elamumaad paiknevad
Oru linnaosas Lagedi-Oru maanteest ida pool, olemasolev tootmismaa ja selle
laiendus jaab maanteest laanepoole. Kvaliteetse elukeskkonna sailitamiseks ei ole
tootmismaid reserveeritud elamualade vahele. Tootmisest tulenevate negatiivsete
mojude edasikandumise takistuseks on tootmisalade ja maantee vahele
kavandatud kaitsehaljastus, mis eraldab tootmisala llejaanud linnakeskkonnast.
Kaitsehaljastus on kavandatud ka piki raudteed takistamaks raudteelt lahtuva
mira ja dhusaaste levikut.

Uldplaneeringu koostamise ajal toimub ligipdds olemasolevale tootmismaale
modda Lagedi-Oru maanteed, mis on peamine sissesdidutee linnaossa. Turvalise
ja kvaliteetse sissesdidutee loomiseks suunatakse Uldplaneeringuga raskeveokite
ligipaas tootmisalale piki raudteed kavandatava uue tee abil. Seelabi vdheneb
liiklusintensiivsus Oru-Lagedi maanteel, mis parandab linnaosa elukvaliteeti -
vaheneb mira ja 0husaaste, raskeveokid ei I6hu tanavaid, liiklemine teeldigul on
ohutum.

6.4 Haljasala ja parkmetsa ning puhke- ja virgestusmaa

Elanikkonnale puhkevdimaluste pakkumiseks ning linnaosa rohelise Gldmulje
sadilitamiseks reserveeritakse Uldplaneeringuga haljasala ja parkmetsa maad, kus
Uldreeglina on ehitustegevus keelatud (lubatud on sihipdrase kasutamisega
seonduvad ehitised - laululava, peoplats jms). Samuti kavandatakse puhke- ja
virgestusmaad, mille hulka kaesolevas planeeringus loetakse ka haljasala ja
parkmetsa maa. Arvestades linnaosa pindala ja sealelavate inimeste arvu, voib
Uldplaneeringuga reserveeritud puhkealade ulatust lugeda piisavaks, et oleks
tagatud elanikele vajalike puhkevdimaluste pakkumine. Lisaks eelnimetatutele
sdilitatakse olemasolevad haljasalad linnaosa Iduna- ja laaneservas looduslike
haljasmaadena, kus on ehitustegevus keelatud. Alad on vajalikud linnaosa
rohelise Uldilme sailitamiseks, samas pakuvad looduslikke vabaajaveetmise kohti
linnaosa elanikele.

6.5 Tehnoehitiste maa

Oru linnaosa laaneosas reserveeritakse olemasolev biotiikide ala tehnoehitiste
maana. Tehnoehitiste maa all mdeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava
tehnilise infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad
sideteenust pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad, puhast vett tootvad ja
jaotavad ning reoveepuhastusega tegelevad ettevotted. Reserveeritaval
tehnoehitiste maal on (ldplaneeringu koostamise ajal settebasseinid, ala on
kasutusel Oru linnaosa reovee puhastina ning Uldplaneeringu jargselt on ette
néhtud funktsiooni sdilitamine. Oru linnaosa on tervenisti maaratud
reoveekogumisalaks ning linnaosa rajatavad elamud ja muud hooned tuleb
Uhendada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Seeldbi tagatakse pohjavee ja
pinnase kaitse reoveest tingitud saastatuse eest.
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7. Uldplaneeringuga kaasnevad mdjud teemade
Ioikes

7.1 Rohealad

Lisaks tehnilisele infrastruktuurile on inimese tadisvaartuslikuks eluks vajalik ka
roheline infrastruktuur (pargid, haljasalad jne). Rohelise infrastruktuuri
pbhieesmark on Uhelt poolt séilitada bioloogilist mitmekesisust ning teiselt poolt
tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses liikumise ja puhkamise
vastu, rajades selleks rohealadele kergliiklus- ja jalgteid.

Linna dldplaneeringu Glesanne on muuhulgas maa- ja veealade Uldiste kasutamis-
ja ehitustingimuste kehtestamine ning vaartuslike maastike ja looduskoosluste
sdilimise tagamine ning kasutustingimuste madratlemine. Seega tuleb
uldplaneeringuga dara maarata arendatavad piirkonnad selliselt, et olemasolevad
rohealad sailiks.

Nii maakondlikul kui ka linna Uldplaneeringu tasandil on rohealade planeerimisel
oluline  kujundada looduslike alade nii  Okoloogilisest, loodus- ja
keskkonnakaitselisest kui ka sotsiaalsest aspektist pOhjendatuim ruumiline
struktuur, pehmendada inimtekkelisi mojusid ning tagada inimesele elutahtsad
keskkonda kujundavad protsessid (pdhja- ja pinnavee teke, dhu puhastumine,
keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

Oru ja Kukruse linnaosade puhul on rohealade maaratlemisel ja neile
kasutustingimuste seadmisel olulisem sotsiaalne aspekt (inimestele
puhkevoimaluste pakkumine, ressursside taastootmine, linnapildi visuaalse ilme
parandamine) kui liigiliste koosluste sailitamine. Suure rekreatiivse koormusega
alad on elustiku (taimestik, loomastik) jaoks madala kvaliteediga, kuid omavad
keskset rolli sisihappegaasi sidujana, tolmu ja mira tdkkena, puhkevdimaluste
pakkujana jne.

Maakonna teemaplaneeringuga maaratletud rohevdrgustikku Kukruse linnaosa
territooriumil ei ole. Uldplaneeringuga on Kukruse linnaossa reserveeritud
tdiendavaid haljasala- ja parkmetsamaa ning puhke- ja virgestusmaa
juhtfunktsiooniga maid (margitud dldplaneeringu maakasutuse kaardil).
Linnaosasisesed rekreatiivse vaartusega alad parandavad oluliselt elanike
elukeskkonna kvaliteeti ning linnaosa visuaalset ilmet. Linnaosas asuv staadion ja
sellega kilgnev park on reserveeritud puhke- ja virgestusmaaks. Tdiendavate
rohealade arendamine (ldplaneeringuga reserveeritud aladel parandab
puhkevdimalusi.

Oru linnaosas jaab maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” maaratletud rohevdrgustiku piiridesse linnaosa
kirde- ja loodeserv. Maakasutuse muudatust, mis rohevorgustiku toimimist
kahjustada voiks, Uldplaneeringuga kavandatud ei ole. Linnaosa loodeservas asuv
roheala on Uldplaneeringuga maaratud looduslikuks haljasmaaks, kus
ehitustegevust lubatud ei ole ja kirdeservas asuv roheala haljasala ja parkmetsa
maaks, kuhu on lubatud rajada puhke- ja teenindusotstarbelist hoonestust, kuid
hoonestatava ala pindala ei tohi olla ile 5% pargi pindalast.

Rohealade piisavust puhkealadena on vdimalik kontrollida Soomes kasutusel
oleva soovitusliku normi abil puhkealade vajaduse kohta. Vastavalt normile on
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vajalik elaniku kohta rajada 40m2 pargiala, 80m2 lahiliikumisala ning 250m?2
matkaala. Antud dldplaneeringu kui linnalise keskkonna puhul on otstarbekas
hinnata pargi- ja lahiliikumisalade piisavust, matkaalana kasutatakse tdendoliselt
naaberomavalitsuste looduslike alasid (loomulikult on vdimalik omavalitsusel
koostddéd teha naaberomavalitsustega matkaalade valjaarendamisel, mille
tarbijateks on linnaosaelanikud). Pargiala ja lahiliikumisala eristatakse kauguse
jargi elukohast, kdige parema kattesaadavusega peaks olema pargiala.

Uldplaneeringu eskiislahenduse koostamise ajal teostatud analliisi tulemusena
selgus, et rohealade kattesaadavust Oru linnaosas tuleb heaks. Ligikaudu s kogu
linnaosa pindalast moodustavad puhke- ja rohealad (34,6ha 120ha-st).
Uldplaneeringuga on reserveeritud haljasala ja parkmetsa maad ning puhke- ja
virgestusmaad elamualade vahele, mis parandab oluliselt puhkealade
kattesaadavust.

Kukruse linnaosas on puhke- ja rohealade kattesaadavus halvem, kuna vaid
ligikaudu 4% kogu linnaosa pindalast moodustavad haljasalad ning puhke- ja
virgestusmaa. Linnaosa vaiksuse ja elamualade kompaktsuse tottu on taidetud
Euroopa Komisjoni hindamismetoodikas kehtestatud 300m kauguse ndue - igale
elamumaale on vahemalt 300m raadiuses tagatud puhkeala olemasolu. Samas on
reserveeritud pargid ja puhkealad pindalaliselt vdiksed ning ei taga elanikkonna
suurenedes kdigile vajalike avalike puhkealade olemasolu. Avalike puhkealade
defitsiiti kompenseerib Kukruse linnaosa aedlinnaline iseloom - kuna linnaosas on
valdavaks elamutilbiks eramajad, on koigile elanikele vabas Ohus viibimine ja
aja veetmine tagatud ka omal krundil. Uhtlasi vdimaldavad véhese liiklusega
tdnavad kasutada tanavaid jalutamiseks ja jalgrattaga liiklemiseks. Kuna
tdnavatel liiklemine ei ole siiski nii turvaline kui selleks eraldi ettenahtud teel,
reserveeritakse Uldplaneeringuga kergliiklusteed suuremate tdnavate adrde.
Linnaosa pdhja- ja idaosas asuvad metsaalad, mis on kasutatavad matkaaladena.
Kuigi linnaosa on aedlinnalise iseloomuga ning elanikel on v@imalus puhkealana
kasutada ka oma krunti, soodustab avalike puhkealade olemasolu kogukonna
Uhtsust ning pakub elanikele paremaid sotsiaalse ldvimise vdimalusi. Seetottu
tuleb ulatuslike uute elamualade arendamisel (nt Pdhja tdanavast ida suunas)
tagada ka avalike puhkealade olemasolu. Avalike puhkealade vahesuse tottu on
soovitav arendada linnaosa pohjaosas paiknev huvitava reljeefiga ala, mis
planeeringu eskiislahenduses on maaratud arimaaks, pigem puhke- ja
virgestusmaaks, kus oleks vdimalik arendada nii linnaosa elanikele kui
killastajatele huvipakkuv ajaveetmiskeskus (vt ptk 5.2 Ari- ja biiroohoone maade
kavandamine ja sellega kaasnevad mdéjud).

7.2 Radooniohtlikud alad

Radoon on varvitu ja Idhnata looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib uraani
radioaktiivsel lagunemisel. Looduslikku uraani leidub mineraalides, kivimites,
setetes, mullas ja mineraalse koostisega ehitusmaterjalides. Radoon liigub aine
pooridest edasi difusiooni teel vdi transpordituna Ohu ja veega. Maapinnast
valisdhku eraldunud radoon hajub atmosfaaris ja inimese tervisele ohtlik ei ole,
kuid pinnasest v0i ehitusmaterjalidest hoonetesse sattunud radoon vdib sisse
hingates pohjustada kasvajaid hingamisteedes ja kopsus. Radioaktiivsed
metalliioonid kinnituvad dhus leiduvatele tolmu- jm osakestele, mis satuvad sisse
hingamisel inimese organismi. Uuringutega on t0estatud, et suitsetamise ja
radooni sinergism suurendab oluliselt kopsuvdhki haigestumise riski. Peale
hingamisteede kasvajate muid radooni pohjustatud tervisekahjustusi (nt allergiat)
tuvastatud ei ole.
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Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski levilate kaardile?
asuvad Oru ja Kukruse linnaosad piirkonnas, kus esinevad korge
radoonisisaldusega pinnased. Pinnakatteks on valdavalt moreen ja liustikuvee
setted. Kohati vOib radoonisisaldus majade sisedhus olla kdrge. Planeeringuala
piirkonnas esineb ka karstindhtusi. Karstipiirkonnad on tuntud kui potentsiaalselt
radooniohtlikud alad. Kui hoone asub karstiihiku v6i -I16he kohal, vdib radoon
migreeruda nende kaudu rdhuerinevuste tottu majade sisedhku. Oru linnaosa
labib diktlioneemakilda avamusala.

R E R R % e

Alad, kus kohati vGib esineda kirge radoonisisaldusega pinnaseid. Valdavalt moreen ja liustikuves
(JAdjdrvede ja glatsiofluviaalsed) setted. Kohati waib olla radoonisisaldus majade sisedhus karge.

Areas with local cccwrences of high mdon grownd Areas, dominated by B or glaciofluvial and glacidlacustrine sediments
with localy enhanced radioacivity Areas where some houses may have high radon levels,

Karge radooniriski alad, kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja coboluslivakivi ning pinnastes
esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade sisedhus on sageli kirge.

High raden rsk area Areas where wranium-rich Dictyonema shale, Obalus sandstone, and phosphorite ocour

in soils and owtcrops. High radon levals in houses are comman.

B & '_‘3| Karst. Karstipiirkonnad on tuntud kui potentsiaalse t radooniohtlikud alad. Kui hoone asub karstitihiku vi -15he
- kohal, waib radoon migreeruda nende kaudu réhuerinevuste téttu majade sisedhku. Karstindhtusi esineb ka
e viéljaspool kontuuritud alasid.

Karst Karst areas are known as polential radon prone areas. If a bulding is stuated on a karst cavity or a fracture, r@don gas
may be moved inkr the building by a pressure-dmven aiv fiow. Karst can also be bund ouside the marked areas.

Turbasood
Featiands

Astang aluspdhja kivimites
f"’“ﬁ Escarpiment in bedmodk

Dictyonemakilda avamus
//:,:.; Outcrop area of Dichonema shale
i

Joonis 3. Radoonohtlikud alad Oru ja Kukruse linnaosades Allikas: Eesti
Geoloogiakeskus, 2004

20U Eesti Geoloogiakeskus ,Esialgne Eesti radoskiitevilate kaart”, 2004
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Kuna planeeringualal on radoonisisaldus pinnases korge, on oht, et see vdib
sattuda ka hoonete sisedhku. Seega tuleb wuute hoonete kavandamisel
radooniohuga arvestada. Hoonete sisedhu radoon on peamiselt parit pinnasest?,
seega on oluline rakendada meetmeid hoonete kaitsmiseks radooni
sisseimbumise eest. Radooniohutu hoone ehitamise lildnduded Eestis on esitatud
standardis EVS 840:2003 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” ning kehtib
Uldine seos, et mida vaiksem pind hoonest on Uhenduses maapinnaga, seda
vaiksem on oht radooni tungimiseks hoonesse. Radooni tokestamiseks on
erinevaid votteid: Uldjuhul sobib selleks betoon, kuid seejuures on oluline p&érata
tahelepanu ehituskvaliteedile, kuna betooni tekkivate I6hede ja pragude kaudu
saab radoon levida ja voib hoonesse sattuda. Kdrge radoonisisaldusega pinnase
puhul tuleb betoonplaat katta vastavate materjalidega, mis tokestavad radooni
sisseimbumist. Nendeks vdivad olla radoonikile, teatud liiki membraanid ja
mastiksid. Lisaks katetele kasutatakse meetodeid, mis radoonirikka 6hu hoonete
alt minema juhivad vo0i takistavad selle paasemist ruumidesse, naiteks alardohu
meetod, Ohkpadja meetod, poOrandaaluse ventileerimine, radoonikaev ja
ventilatsioon.

Tapsemate ehitustehniliste votete maaramine ja valjato6tamine soltub konkreetse
ala radooni sisaldusest pinnases. Detailplaneeringu koostamisel on soovitatav labi
viia radooniuuring, et valja selgitada, kas ja mil maaral on hoone projekteerimisel
vajalik rakendada radooniohutu hoone projekteerimiseks ettenahtud norme.

7.3 Valisohu kvaliteet

Peamiseks vdlisbhu kvaliteeti mojutavaks teguriks Kukruse linnaosas on liiklus
Tallinn-Narva maanteel, mille Jdhvi poolses osas oli 2006.a loenduse andmetel
liiklussagedus 14760 soidukit 6dpdevas. Kohtla-Jarve - Kukruse maanteega
ristumiskohast pdhjapool, on liiklussagedus oluliselt vaiksem (5280 soidukit
00paevas), mis naitab tihedat liiklemist Jarve linnaosa ja JOhvi vahel.
Keskkonnainspektsioonile ega Tervisekaitsetalitusele liiklusest tingitud miira voi
Ohusaaste hairingute parast Kukruse linnaosas kaebusi esitatud ei ole. Kdesoleva
Uldplaneeringu koostamise ajal on koostamisel ka Ida-Viru maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,Liikluskorraldus E20 Tallinn-Narva maantee Kukruse-Johvi
teeldigul (km 155,9-163,2)”, mille eesméark on tapsustada Kukruse ja Johvi
vahelisel teelbigul teede vorku ja liikluskorraldust tagamaks parema
liiklusohutuse, teedevorgu toimimise ja teekeskkonna. Teemaplaneeringuga
tehakse ettepanek trassikoridori maaramiseks. Planeeringu kohaselt hakkab
teeldik kulgema praegusest teeldigust lddnepool, Kukruse tuhamde ja Jarve
linnaosa vahelt. Seega hakkab transiitliiklus Tallinn-Narva maanteel kulgema
moodda uut teeldiku ning liiklusintensiivsus praegusel Kukruse linnaosa labival
maanteeldigul vaheneb oluliselt. Seetdttu vahenevad ka liiklusega kaasnevad
negatiivsed mdjud Kukruse linnaosas.

Hooti mojutab valisdohu kvaliteeti Kukruse linnaosas ka linnaosast laanes teisel
pool J8hvi mnt asuv aherainemé&gi. Uldjuhul mégi iGmbritsevale keskkonnale mdju
ei avalda, kuid aegajalt esineb aheraineméae iseeneslikku pdlemist, mille
tulemusel eraldub valisdhku suitsu ja ebameeldivat haisu. Suur osa suitsust ja
eralduvatest gaasidest hajub atmosfaari korgematesse kihtidesse, kuid
ebasoodsate ilmastikutingimuste korral (madal rdhkkond, laanetuuled) ulatub
moju  ka Kukruse linnaosa elanikele. Olemasoleva aherainemae modju
vahendamiseks on vajalik I&bi viia pohjalikumad uuringud mae koostise osas ning

3 J6gioja, E. ,Radooniohutu elamu”. Tallinn, 2004
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vilja tdotada leevendavad meetmed mdjude vdhendamiseks. Uldplaneeringu
tapsusastmes (aherainemagi asub ka valjaspool linnaosa piire) ei ole vdimalik
antud probleemi lahendada.

Kukruse linnaosas asub katlamaja, mida haldab OU Kukruse Maja ja mis varustab
teatud osa linnaosast kaugkittega (kaugklttetrassid on &ra toodud
tldplaneeringu joonisel). OU-le Kukruse Maja on véljastatud vélisdhu saasteluba,
kus on maaratud kindlaks Ohku paisatavate saasteainete kogus ning seire
teostamise vajadus. Uldplaneeringu koostamise ajal olulist &husaastet
katlamajast ei esine ning Uldplaneeringuga pole ette nahtud katlamaja vdimsuse
olulist suurenemist. Uldplaneeringuga on uute arendusalade arendamisel antud
vOimalus kaugkuttetrassidega liitumiseks, kuid pole seda seatud kohustuseks.
Seega ei ole Uldplaneeringu realiseerudes ette naha olulist katlamajast tulenevat
Ohusaaste suurenemist. Katlamaja vdimsuse suurenemisel tuleb lle vaadata ka
olemasolev dhusaaste luba ning seda vajadusel uuendada.

Oru linnaosas on Keskkonnainspektsioonile esitatud mitmekordselt kaebusi
Ekspress Auto L OU territooriumil asuva katlamaja kohta, kus pdletati selleks
mitteettenahtud kitust, mille tulemusel tekkis ebameeldiv 10hn ja toss.
Keskkonnainspektsiooni poolt on antud ettevotte suhtes Iabi viidud menetlus ning
tehtud ettekirjutused selliste juhtumite edaspidiseks valtimiseks.
Uldplaneeringuga on kogu linnaosa ld&dneosa méaaratud tootmis- ja drimaaks. Kui
tootmise iseloomust tulenevalt voib eeldada, et tegevusega kaasneb hoonest voi
krundilt valjuv oluline keskkonnamodju, tuleb enne tegevuse lubamist labi viia
keskkonnamoju hindamine, mille raames hinnatakse kaasneva mdoju olulisust ja
ulatust ning vajadusel tddtatakse védlja leevendavad meetmed mdjude
minimeerimiseks. Uldplaneeringuga on tootmismaa ja Ulejdénud linnaosa vahele
kavandatud kaitsehaljastus, mis takistab tootmisalalt tulenevate negatiivsete
mdjude edasikandumist.

Liiklusest tingitud olulisi negatiivseid mdjusid Oru linnaosas ei esine. Linnaosa
pohjapiiriks on Eesti Raudteele kuuluv raudtee, millel rongide liikumine voib
pohjustada mira ja vibratsiooni, kuid nii olemasolevad kui perspektiivsed
elamumaad jaavad raudteest piisavalt kaugele ja olulisi mdjusid neile ei kaasne.
Erandiks on vahetult raudtee dares raudteejaama ligiduses paiknevad hooned,
millest vaid Uks (Kase tn 1) on Maa-ameti kaardirakenduse andmeil elamumaa.
Olemasolevad hooned asuvad raudteest ligikaudu 50m kaugusel ning eeldatavalt
mdjutab rongiliiklus antud alasid oluliselt. Uldplaneeringuga raudtee l|dhedale
elamumaid planeeritud ei ole, piki raudteed on kavandatud 50-100m laiune
kaitsehaljastuse v66nd, mis takistab raudteelt tuleneva mira edasikandumist.

7.4 Miiraaspektiga arvestamine maakasutuse planeerimisel

Vélisbhu kaitse seadus defineerib mira kui inimtegevusest pohjustatud ning
valisbhus leviv soovimatu ja kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad
saasteallikad. Mira tekitamine pdhjendamatult on keelatud. Sotsiaalministri 4.
martsi 2002. a maarus nr 42 Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid ltleb, et mira on
inimest hairiv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Sama maarus kehtestab
ka mira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamute ning lGhiskasutusega hoonete
sees ja nende hoonete valisterritooriumil ning miratase mootmise meetodid.
Maaruse ndudeid tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ja ehitusprojektide
koostamisel.
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Mira kriteeriumitena kasutatakse peamiselt kaht naitajat: paevane (7.00-23.00)
ja 6ine (23.00-7.00) (ekvivalent)tase. Vastavalt eelpool nimetatud maarusele
jaotatakse hoonestatud voi hoonestamata alad lldplaneeringu alusel:
I kategooria - looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja
tervishoiuasutuste puhkealad;
I kategooria - laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused,
elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates;
III kategooria — segaala (elamud ja Uhiskasutusega hooned, kaubandus-,
teenindus- ja tootmisettevotted);
IV kategooria - tdédstusala.

Planeeringu vastavust kehtestatud normidele tuleb hinnata Ia&htudes
eelpoolnimetatud sotsiaalministri maaruses kehtestatud mira normtasemetest
hoonestusaladel. Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi mira
normtasemete liigitusi:

o Taotlustase - mira tase, mis (ldjuhul ei pOhjusta hairivust ja
iseloomustab haid akustilisi tingimusi. Kasutatakse uutes planeeringutes
(ehitusprojektides) ja olemasoleva miraolukorra parandamisel. Uutel
planeeritavatel aladel ja ehitistes peab miratase jaama taotlustaseme
piiridesse. Kui taotlustasemel on soovituslik iseloom, antakse
taotlustaseme arvsuuruse juurde sellekohane markus.

o Piirtase - mira tase, mille Uletamine vdib pdhjustada hairivust ja mis
Gldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid) akustilisi tingimusi.
Kasutatakse olemasoleva olukorra hindamisel ja uute hoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel. Olemasolevatel aladel
ja ehitistes ei tohi mira Uletada piirtaset. Kui piirtase on Uletatud, tuleb
rakendada meetmeid mura vahendamiseks.

o Kriitiline tase - muira tase valisterritooriumil, mis pdhjustab tugevat
hairivust ja iseloomustab ebarahuldavat mirasituatsiooni. Kiriitilised
tasemed kehtestatakse liiklusmirale ja tddstusmirale. Kasutatakse
olemasoleva olukorra hindamisel valismiraallikate vahetus I|dheduses.
Uute mdiratundlike hoonete ehitamine kriitilise tasemega aladele on
dldjuhul keelatud.

Tabel 1. Liiklusest tingitud mira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata aladel
(Lpaeq 1, dB péeval/6dsel)

Ala kategooria I II III v
tldplaneeringu looduslikud laste- ja segaala (elamud ja  todstusala
alusel puhkealad ja Oppeasutused, Uhiskasutusega

rahvuspargid, tervishoiu- ja hooned,

puhke- ja hoolekandeasutused, kaubandus-,

tervishoiuasutuste elamualad, teenindus- ja

puhkealad puhkealad ja pargid tootmisettevotted)

linnades ning
asulates;

Taotlustase uutel 50/40 55/45 60/50 65/55
planeeritavatel
aladel
Taotlustase 55/45 60/50 60/50 70/60
olemasolevatel 65'/55*
aladel
Piirtase 55/50 60/55 65/55 75/65
olemasolevatel 65%/60! 70'/60!
aladel
Kriitiline tase 65/60 70/65 75/65 80/70
olemasolevatel
aladel

lubatud miratundlike hoonete sBidutee poolsel kiiljel.
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Tabel 2. Toé0stusettevétete mira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata aladel
(Lpaeq 1, dB péeval/6dsel)

Ala kategooria I II III v
tldplaneeringu looduslikud laste- ja segaala (elamud ja  todstusala
alusel puhkealad ja Oppeasutused, Uhiskasutusega

rahvuspargid, tervishoiu- ja hooned,

puhke- ja hoolekandeasutused, kaubandus-,

tervishoiuasutuste elamualad, teenindus- ja

puhkealad puhkealad ja pargid tootmisettevdtted)

linnades ning
asulates;

Taotlustase uutel 45/35 50/40 55/45 65/55
planeeritavatel
aladel
Taotlustase 50/40 55/40 60/45 65/55
olemasolevatel
aladel
Piirtase 55/40 60/45 65/50 70/60
olemasolevatel 60!/45!
aladel
Kriitiline tase 60/50 65/55 70/55 75/65
olemasolevatel
aladel

Isoovituslik normtase miiravastaste meetmete rakesdam

Vélismlira normtase on A-korrigeeritud (inimkdrva tundlikkust arvestav)
ekvivalentne helirbhutase Lpa.eqr. Liiklusega seotud Uksikute murasindmuste
korral hinnatakse taiendavalt ekvivalentsele helirdhutasemele ka maksimaalset
helirbhutaset. Maksimaalne helirdhutase muiratundlike hoonetega aladel Lya,max €i
vOi olla suurem kui 85 dB(A) paeval ja 75 dB(A) 606sel. Liiklusmiira piirtasemed
elamute ja Uhiskasutusega hoonete vaikust ndudvates ruumides on jargmised:
Lpa,eq,r (dB) eluruumides paeval 40 dB (taotlustase uute hoonete puhul 35 dB) ja
magamisruumides 66sel 30 dB.

Tiheasustusega linnaala, kus lisaks korterelamutele vdivad paikneda koik
elurajoone teenindavad asutused ja kaubandus-teenindusettevotted, tuleb
Uldjuhul maaratleda III kategooria ehk segaalana (elamud ja Uhiskasutusega
hooned, kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevotted). Segahoonestusalal on
miratundlike hoonete sdidutee poolsel kiljel lubatud miratase 70 dB paeval ja
60 dB 00sel. Hoonete vaiksemal kiljel on lubatud liiklusmira piirtase 65 dB
pdeval ja 55 dB 606sel.

Regulaarsest liiklusest pohjustatud mira normtasemete kehtestamisel on
arvestatud keskmise liiklussagedusega aastaringselt voi regulaarse liiklusega
perioodi valtel. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb |dhtuda arvutuslikust
hinnangust, mis vOimaldab mira prognoosida ka pikemas perspektiivis. Mira
mootmistulemused soOltuvad tihti mooOtmise tingimustest (sh ilmastikust),
iseloomustavad peamiselt ainult moddteperioodi ning ei vdimalda mira
prognoosida.

Oru ja Kukruse linnaosade maakasutuse planeerimisel on kehtestatud
muiranormidega arvestatud.
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7.5 Moéjude kumuleerumine

Keskkonnamdju hindamise kdigus podrati muuhulgas tahelepanu ka mdjude
kumulatiivsusele. Kumulatiivne moju on Uksikute tegevuste ja mdojuliikide
koostoimel avalduv mdoju, mis ei pruugi olla erinevate avalduvate mdjude
»aritmeetiline summa”.

Kumulatiivse moju aspekt on oluline jargmistes valdkondades:

- moju inimeste tervisele ja heaolule - positiivset mdju inimeste tervisele ja
heaolule avaldavad nii uute elamumaade, d&ri-, puhke- ja virgestusmaade
reserveerimine kui ka tehnilise infrastruktuuri arendamine. Nimetatud tegevuste
koostoimel avalduv positivne moju on suurem, kui Uksikute tegevuste mdju
eraldi;

- moOju majanduslikule keskkonnale - tootmis- ja arimaade reserveerimine loob
eeldused uute ettevotete rajamiseks, mis omakorda suurendab téokohtade arvu.
Elamualade ldheduses ari- ja blroohoonete rajamine vdhendab pendelrannet
teiste linnade ja planeeringuala vahel. Seega suureneb piirkonna majanduslik
aktiivsus ja heaolu ning paraneb looduskeskkonna seisund;

- moju looduslikule keskkonnale - uute elamu- ja tootmismaade reserveerimine
toimub valdavalt loodusliku maastiku arvelt. Samas on (ldplaneeringuga
reserveeritud looduslikud alad, kus arendustegevus on keelatud ning kavandatud
kaitsehaljastus tootmisalade ja raudtee (Umber. Seega on pdo6ratud tahelepanu
loodusliku keskkonna sailitamisele ja negatiivsete mdjude leevendamisele.

Keskkonnamdjude strateegilisel hindamisel on kumulatiivsust arvestatud iga
teema juures integreeritult tavaparase hindamise loogilise osana, poOo6rates
kumulatiivse iseloomuga mdjude Ieevendamisele/esiletoomisele rohutatult
tahelepanu.
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8. Leevendavad meetmed

Mojude leevendamise eesmargiks on valtida vOi vahendada igasugust
potentsiaalset negatiivset moju keskkonnale. Sobivamate leevendusmeetmete
valimine toimub kogu arendusprotsessi valtel erinevate osapoolte (otsustaja,
ekspert, arendaja, kohalikud elanikud) koostdds. Sobivaim leevendusmeede
peaks olema majanduslikult teostatav ning parim vOGimalikest meetmetest. Sobiva
leevendusmeetme valimine ei ole piisav, et tagada soovitud tulemust.
Kindlustamaks meetmete korrektset rakendamist on lisaks targale planeerimisele
vajalik nii jarelvalve kui ka koost6d.

Kuigi antud planeeringul ei ole olulist potentsiaalset md&ju, on sellegipoolest vaja
valtida vOi vahendada neid vaheseid mojusid, mis voivad tekitada kahjustusi voi
valditavaid riske.

Kaesoleva planeeringu elluviimisel tuleb arvestada jargmiste leevendavate
meetmetega:

- tdostusalade, elamuehituse ja infrastruktuuride arendamisel tuleb
arvestada puhta looduskeskkonna sailimisega, sh rohevorgustik;

- miljéévaartuslikel aladel uute hoonete kavandamisel ja olemasolevate
renoveerimisel tagada vaartusliku tldilme sailimine;

- uute elamute rajamisel ja vanade elamute renoveerimisel arvestada
piirkonna asustusstruktuuri ning arhitektuuriliste eripdradega ka valjaspool
miljédvaartuslikke alasid;

- elamu- ja tootmismaade arendamine teostada labi suuremat maa-ala
hdlmavate detailplaneeringute. See aitab Iabimdeldumalt lahendada
tehnovorkude ja teede rajamise, puhke- ja virgestusmaade reserveerimise
ning avalike teenuste kattesaadavusega seotud probleeme;

- uute elamualade arendamisel tiheasustusaladena po6drata tahelepanu
piisava avaliku ruumi ning puhke- ja virgestusmaade olemasolule;

- arendustegevuse kaigus sadilitada vdimalikult palju olemasolevat
korghaljastust ning tagada piisaval maaral loodusliku kattega pindade
osakaal;

- uute elamualade planeerimisel ja elamute ehitamisel pidada silmas
radooniohtlikke alasid ning votta tarvitusele meetmed takistamaks radooni
sattumist hoonete sisedhku;

- hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest on soovitav
detailplaneeringu koostamise kaigus labi viia radooniuuring ning vajadusel
kasutusele votta radooniohutu hoone projekteerimiseks vajalikud nduded;

- uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb tagada nende
keskkonnanoduetele vastavus ja vOimalike negatiivsete keskkonnamdjude
leevendamine (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus, elektriliinid);

- tootmismaade arendamisel tagada kaitsevédndite ja puhveralade
olemasolu ning tootmisalasid mitte reserveerida elamualade lahedale ja
looduskaunitesse kohtadesse - kavandada kaitsehaljastus toostusalade ja
elamualade vahele ning raudtee ja elamualade vahele;

- jaatmekaitluse efektiivsemaks muutmiseks tuleb tihendada jaatmete
liigitikogumise konteinerite paiknemist;

- pOhjaveevaru sdilitamiseks kasutada nii ettevotluses kui muudes
kasutusvaldkondades vett sdastvaid tehnoloogiaid;

- Kukruse ja Oru linnaosad on tervenisti mdaratud reoveekogumisalaks.
Omapuhasti rajamine reoveekogumisalal ei ole lubatud. Samuti pole
lubatud rajada uusi puurkaevusid Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga
liidetud aladel;
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Oru ja  Kukruse linnaosades puudub sadevete drajuhtimise
kanalisatsioonivork. Kukruse linnaosas rajati 1950ndatel sadevete
arajuhtimiseks kraavide sisteem, mida vahepealse aja jooksul on vahe
hooldatud. Seetdttu on kraavid kinnikasvanud ja kohati ka tasandatud.
Oru linnaosas sadevete kanalisatsioon puudub. Sadevee kanalisatsiooni
vajaduse ja tehniliste tingimuste valjaselgitamiseks tuleb linnaosades labi
viia vastav uuring ja koostada projekt, mille kdigus selgitatakse valja
sadevee  kollektorite ja  torustike vodimalikud asukohad. Kui
sademeveekanalisatsiooni rajama hakatakse, tuleb see kavandada
lahkvoolselt, mitte suunata olmereoveekanalisatsiooni;

liiklusest tingitud negatiivsete mojude leevendamiseks soodustada
Uhistranspordi ja kergliikluse kasutamist;

edendada keskusalade valja arendamist. Tagada aladele hea ligipaas
(jalgsi, jalgrattaga, CUhistranspordiga, aga ka autoga), paigutada
kohalikesse keskustesse avalikke teenuseid (linnavalitsuse
teeninduspunkt, raamatukogu, infosaal vdéi muu avalik teenus), tagada
kvaliteetse avaliku vOi poolavaliku ruumi (naiteks park) olemasolu
keskustes;

detailplaneerimisel ndha ette meetmed kuritegevuse ennetamiseks: valtida
halvastivalgustatud voi halva nahtavusega kohtade teket, hoonete
projekteerimisel paigutada sissepaasud ndhtavatele kohtadele
(eelistatavalt tanava poole). Luua vdimalused kogukonnatunde tekkeks
(piisav hastitoimiv avalik ruum), mis suurendab teadlikkust ja huvi
piirkonnas toimuva kohta;

arengu kavandamisel leida vdimalusi pendelrdande vahendamiseks:
teeninduse arendamiseks elukohtade laheduses ning bliroo- ja aripindade
laiendamiseks.
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9. Seire

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade (ldplaneeringuga kavandatud
tegevuste reaalse keskkonnamdju hindamiseks on vajalik perioodiliselt labi viia
keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. Lahtudes Keskkonnamoéju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seadusest on KSH aruandega kinnitatud
seiremeetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviijale, so kohalikule
omavalitsusele jargimiseks kohustuslikud. Seiremeetmete rakendamiseks vajalike
kulutuste vahendamiseks on otstarbekas rakendatavad seireprogrammid siduda
juba toimiva riikliku seireprogrammiga. Tulenevalt Keskkonnaseire seadusest
peab kohalik omavalitsus valja té6tama keskkonnaseire programmi ning vastavalt
sellele labi viima keskkonnaseiret (sh valisdhu seiret). Kogutud seireandmed tuleb
perioodiliselt koondada ning vorrelda neid varem kogutud andmetega. Kui
seireandmete anallitsil ilmneb modne keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline
halvenemine vorreldes eelnevate perioodidega, tuleb teostada tdiendav kontroll
ning rakendada meetmeid negatiivse md&ju valtimiseks vdi leevendamiseks.

Looduskeskkonna kvaliteedi hindamiseks on soovitav keskkonnaseire
korraldamisel hinnata jargnevaid indikaatoreid:
VALISOHK
- liiklusest ja tooOstusest tulenev Ohusaaste, eelkdige elamupiirkondade
lahedal - soovitav teostada pisteliselt (nt 2x aastas) ja kui teatud perioodi
valtel dhusaaste esinemist ei tuvastata, vahendada modtmiste sagedust
- elanike kaebused seoses ettevotete tegevusega

PINNA- JA POHJAVESI
- joogivee kvaliteet (regulaarsed analllsid, radionukliidide sisaldus)
- veekogudesse suunatav heitvesi ning veekvaliteet
- Uhiskanalisatsiooni osatdhtsus (lhiskanalisatsiooni GUhendatud vs lokaalse
puhastiga majapidamiste arv)
- reovee purgimissdlmede arv ja reoveepuhastitesse lleantud reovee kogus
- sadevee kanalisatsiooni olemasolu ja seisukord

PINNAS
- teostada radooniuuring, et valja selgitada radooni sisaldus pinnases ja
O0hus ning lahtudes sellest rakendada meetmeid radooniohutu hoone
projekteerimiseks
- altkaevandatud alade seisund ja stabiilsus

JAATMEMAJANDUS
- nn isetekkeliste jadtmeladestuspaikade perioodiline kontroll
- jaatmekogumispunktide arv ja tlhjendamissagedus ning korraldatud
jaatmeveoga liitunute arv

HALJASALAD JA LOODUSLIK MITMEKESISUS
- uued hoonestusalad rohealadel
- kaitsehaljastus ja puhveralad t66stus- ja tootmispiirkondades

Sotsiaalse keskkonna osas ei ole vdimalik esitada Uheseid seiremeetmeid ning
mooddetavate indikaatorite piirmaarasid. Ometi soovib KSH t66rihm valja tuua
tdhelepanu vajavad valdkonnad, mille arengule tuleb tahelepanu pb&drata
Uldplaneeringu regulaarsel lGlevaatamisel, tagamaks kvaliteetset elukeskkonda:

- esmatarbeteenuste olemasolu;
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- toimiva ja elanikearvule vastava puhkealadevorgustiku olemasolu.
Tahelepanu tuleb pdoérata nii linnaosade sisestele pargialadele kui
suurematele looduslikele piirkondadele linnaosade laheduses;

- kergliiklusteede kogupikkus, erinevate piirkondade omavaheline ihendatus
ning tGhendused |ahedalasuvate kohalike keskustega;

- Uhistransport - elanike rahulolu, reaalne kasutatavus

Piirkonna Uldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
Uldplaneeringu iga-aastane (Ulevaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt
muutunud, on vajalik algatada lldplaneeringu muutmine.
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10. Kokkuvote

Kdesoleva (ldplaneeringu protsessi ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruande koite eesmargiks on kajastada samaaegselt nii planeerimise protsessi
kulgemist kui esitada planeerimisprotsessiga tihedalt seotud keskkonnamdju
hindamise tulemused.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark on arvestada
keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel ja
kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat
arengut. KSH kadigus vaadeldi erinevate juhtfunktsioonidega maade
reserveerimise moju erinevatele keskkonnakomponentidele. Alternatiividena
kasitleti tldise arengu puhul linnaosade arengut juhul, kui Gldplaneeringut ellu ei
viida ning planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevat olukorda. Sisulise
alternatiivina kaaluti Kukruse linnaosas erinevat liiki elamualade reserveerimisega
kaasnevaid mojusid ning Orus olemasoleva tootmismaa edasisi kasutusvdimalusi.
Lisaks on aruandes dra toodud lihililevaade linnaosade olemasolevast olukorrast,
uldplaneeringu eesmark ja sisu ning seos kdrgemalseisvate
arengudokumentidega. Aruande I0pus on dara margitud leevendusmeetmed, mida
Uldplaneeringu planeeringulahenduse 16plikul koostamisel ja elluviimisel kindlasti
arvestama peaks. See aitab valtida ja vahendada planeeringulahenduse
elluviimisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid keskkonnale.

Kokkuvottes voib oOelda, et Oru ja Kukruse linnaosade (ldplaneeringute
koostamisel on arvestatud keskkonnale kaasnevate mojudega ning
Uldplaneeringu elluviimine olulisi negatiivseid mojusid kaasa ei too. Linnaosade
areng Uldplaneeringu puudumisel mdjuks keskkonna erinevatele komponentidele
pigem negatiivselt.

Kohtla-Jarve Li lit .
28088 arve Linnavalitsus @ Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07
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1. Keskkonnamoju strateegilise hindamise eesmark ja ulatus

Keskkonnamdju strateegiline hindamine teostatakse Oru ja Kukruse linnaosade
dldplaneeringutele ldhtuvalt Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (RT 1 2005, 15, 87) (edaspidi KeHJ]S).
Kukruse linnaosa uldplaneering on algatatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 02.mai
2007.a otsusega nr 173. Oru linnaosa uldplaneering on algatatud 30.mai 2007.a
otsusega nr 183.

Keskkonnamdju  strateegiline hindamine Kukruse ja Oru linnaosade
dldplaneeringutele algatati vastavalt 02.mai ja 20.juuni 2007.a Kohtla-Jarve
Linnavolikogu otsustega nr 174 ja 196. Strateegilise hindamise eesmark on
tuginedes KeH]JS §2 1Ig2 pl arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste
planeerimisdokumentide  koostamisel ning kehtestamisel. Uhtlasi  on
keskkonnamoju strateegilise hindamise eesmark edendada keskkonnasaastlikku
majandamist ning selle pohimotete Uhtset tunnustamist nii planeerimisel,
kujundamisel kui otsuste tegemisel ning aidata kaasa vdimalikult efektiivse ja
kodiki osapooli rahuldava planeerimislahenduse valjatootamisele. Samal ajal on
eesmargiks  suurendada  planeerimisprotsessi labipaistvust  vOimaldades
huvigruppidel protsessis osaleda ja kaasa raakida. Planeerimisprotsessiga tihedalt
seotud oleva keskkonnamdjude laiapdhjalise hindamise abil plltakse jouda
strateegilise arengudokumendini, mis arvestab ka Eestis ning konkreetsemalt Ida-
Virumaal aset leidvate sotsiaalsete protsessidega, samuti Ida-Virumaa ja Eesti
Vabariigi strateegiliste arengudokumentidega.

2. Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete
voimaluste liihikirjeldus

Kohtla-Jarve linn asub Ida-Viru maakonnas ja koosneb kuuest linnaosast, mis on
Uksteisest geograafiliselt eraldatud. Kdesolev t66 hdlmab neist kahe - Oru ja
Kukruse linnaosade - ldplaneeringut. Oru linnaosa pindala on 1,2 km?
moodustades ligikaudu 2,9% kogu linna pindalast. Kukruse linnaosa suurus on
1,5 km?, mis moodustab kogu linna pindalast 3,6%. Elanikke on linnaosades
ligikaudu vastavalt 1600 Orus ja 700 Kukrusel.

Toila
e~ Voka Sillamée

VIIVIKONN.

@ Hendrikson & Ko
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Kohtla-Jarve arengukava raames on valja tddétatud suunad linna arenguks
aastatel 2007-2016. Nendest arengusuundadest on lahtutud ka Uldplaneeringu
koostamisel.

Arengu udldeesmark

Kohtla-Jarve linna arengu Uldeesmark on olla inimkeskne, haridust, kultuuri ja
sporti vadrtustav, koostddle ja avatusele orienteeritud, tasakaalustatud arenguga
ja konkurentsivdimeline linn Eestis.

Arengu ldhtellesanded
- ettevotluse arendamine, erasektori tugevdamine;
- infrastruktuuri parandamine ja arendamine;
- haridusvdrgu arendamine ja korrastamine;
- linna maine tostmine.

Oru ja Kukruse linnaosa visioonina pakutakse lldplaneeringu koostamise
algstaadiumis vélja alljargnev projekt. Planeeringu koostamise kadigus on vdimalik
seda tapsustada ja korrigeerida.

Visioon: Oru 2016

korge elukvaliteediga aedlinn

vaikeelamutega ja korruselamutega asustatud privaatne linnaosa
kvaliteetset ning konkurentsivdimelist alus- ja algharidust pakkuva linnaosa
sportimis- ja puhkamisvoimalusi pakkuv linnaosa

aktiivse kultuuritegevusega linnaosa

teiste linnaosadega ja tdmbekeskustega head lihendust omav linnaosa

R RV

Visioon: Kukruse 2016

korge elukvaliteediga aedlinn

vaikeelamutega ja korruselamutega asustatud privaatne linnaosa
sportimis- ja puhkamisvdimalusi pakkuv linnaosa

kultuuritegevusega linnaosa

teiste linnaosadega ja tombekeskustega head (hendust omav linnaosa

tue gy

Oru ja Kukruse linnaosade (ldplaneeringu protsessi kadigus tdodtatakse valja
pohimottelised alternatiivsed arengustsenaariumid, mis kujutavad endast
uldplaneeringu lahenduse pOohimottelisi variante. Alternatiivsete
arengustsenaariumite kirjeldus ning sobivate valikute pdhjendused on kirja
pandud Uldplaneeringu protsessi kdigus. N6 kunstlikke alternatiivstsenaariumeid
KSH protsessi kaigus valja ei tootata, vaid vOetakse aluseks reaalsed linna
arenguvoimalused.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kdigus hinnatakse kavandatava
tegevusega kaasnevaid keskkonnamadjusid keskkonna erinevatele
komponentidele.

Punktid, mis nduavad keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus
eritdhelepanu:

- rohevdrgustiku arendamine ja kaitsetingimuste maaratlemine;

- altkaevandatud alade kasutamisvéimalused ja tingimused;

- tdostusalade arendamise tingimused;

- piirkonna transpordiskeemi anallils ja taiendamise vajadus;

- planeeringu mdju liiklusohutusele ning ettepanekud liikluskeskkonna

parandamiseks.

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus

2008
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3. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise sisu

Kuna (ldplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise protsessid
kulgevad paralleelselt ja on omavahel tihedalt seotud, on kogu protsessi
lihtsustamiseks ja parema Ullevaate saamiseks Uldplaneeringu protsessi llevaade
ja KSH aruanne omavahel Ghendatud ja esitatakse Uhise kaustana. Jargnevalt on
ara toodud nimetatud kausta esialgne struktuur, mis vdib t66 kaigus muutuda.

Sissejuhatus

Sissejuhatuses antakse (lilevaade strateegilise planeerimisdokumendi koostamise

ja keskkonnamoju strateegilise hindamise protsessi kohta:

— Uldplaneeringu eesmark, sisu ja protsessi kirjeldus

— Uldplaneeringu seos teiste asjakohaste planeerimisdokumentide ja
keskkonnakaitse eesmarkidega

- keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark, korraldamine ja metoodika

I MGjutatava keskkonna iilevaade

Keskkonna Ulevaate kirjeldamisel péoratakse tahelepanu jargmistele punktidele:
— asukoht

— geoloogilised tingimused

— maastik ja haljastus

— veekogud ja veemajandus

— valisdhk (0hu saasteallikad ja olemasolev dhuseire)

— maakasutus

— sotsiaalne keskkond

— tehniline infrastruktuur

II Uldplaneeringu ja KSH ametlik protsess
— planeeringulahenduse kujunemine

— avalikkuse kaasamine

— raskuste ilmnemine KSH labiviimisel

III Strateegilised arengustsenaariumid

— arengustsenaariumid

— alternatiivsete stsenaariumite kontekst ja valiku pdhjused

— mojutatava keskkonna kirjeldus kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei
viida

— linna lldised arengusuunad

IV Kavandatavad tegevused ja nendega kaasnevad keskkonnamojud
Hinnatakse planeeringulahenduse valjatédtamise kdigus erineva juhtfunktsiooniga
maade reserveerimisel tekkivaid keskkonnamdjusid:

— looduslikule keskkonnale (bioloogilisele mitmekesisusele, taimestikule,
pinnasele, veele, dhule, kultuuriparandile ja maastikele)

— sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (inimese tervisele, sh mira- ja
Idhnahairingud, sotsiaalsetele vajadustele ja varale, piirkonna arengule ja
identiteedile, ettevotetele)

- mdjude omavahelisi seoseid ja kumulatiivseid mdjusid

Kirjeldatakse loodus- ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldatava otsese ja
kaudse, negatiivse ja positiivse, kumulatiivse ja slinergilise mdoju iseloomu,
suurust, ulatust, esinemise t0endosust ja kestvust ning planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasnevaid keskkonnaprobleeme. Piirililese mdju esinemist ei pea
KSH toogrupp antud hetkel tdenaoliseks.

V Leevendusmeetmed ja seire vajadus

@ Hendrikson & Ko
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Tehakse ettepanekud negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ning antakse
Ulevaade seire vajadusest.

VI Kokkuvote
Koostatakse kokkuvote (eeldatavalt koondtabelitena ja —-kaardina) KSH aruande
sisust ja koostamise protsessist.

VII Lisad

4. Keskkonnamodju hindamisel kasutatava metoodika kirjeldus

KSH protsessi saab tinglikult jagada etappideks:

— protsessi algatamine, lilesande koostamine

— kavandatud tegevuse eesmargi ja vajaduse maaratlemine

— asjassepuutuva materjali kogumine

— olemasoleva olukorra kirjeldamine

— alternatiivide plstitamine, hindamine ja vordlemine

— oluliste keskkonnamdjude anallils ja leevendavate meetmete valjatéétamine
— avalikustamine

Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess jaguneb kahte faasi: KSH
programm ja KSH aruanne.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm (kdesolev dokument) on kava,
kuidas planeeritakse labi viia keskkonnamoju strateegiline hindamine. Lisaks
kirjeldatakse programmis arvestatavaid alternatiive, m@ju hindamise metoodikat
ning protseduuri ja labiviimise ajakava.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes hinnatakse planeeringuga
kavandatava tegevuse keskkonnamoju, kirjeldatakse muuhulgas alternatiive ja
nende keskkonnamdju. Samuti esitatakse aruandes mdju leevendamise meetmed
ning seisukohad monitooringu vajaduse osas. Kaesoleval juhul on Ghendatud KSH
aruanne ja Uldplaneeringu protsessi lUlevaade.

Kirjeldatakse avalduva otsese ja kaudse mdju iseloomu, suurust ja ulatust.
Hindamise tulemusena tehakse ettepanekud negatiivse moju valtimiseks ja/voi
leevendavate meetmete kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel.

Hindamisel kasutatakse keskkonnamdju hindamise Uldist metoodikat, valides ning
tdpsustades t66 kaigus sobivaimad hindamismeetodeid vastavalt kerkivale
vajadusele (eeldatavalt kasutatavad hindamismaatriksid, @ votmetegurite
kaalumine jne). Keskkonnamdju hindamisel toimub piirkonnaga tutvumine
looduses, kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute ja muude allikate
materjale. Valitééde ja wuuringuandmete anallisi tulemusel koostatakse
hindamismaatriksid ja kaalutlusotsuse alusel hinnatakse erinevate mdjude
esinemise voimalikkust ja olulisust erinevatele keskkonnakomponentidele.
Protsessi kaigus tehakse tihedat koostdédd linnavalitsuse ametnike, kohalike
elanike, planeerimisdokumendi koostajate ja keskkonnaekspertide vahel.
Hindamisel arvestatakse ka valjastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste
mdjudega ning mdjude kumuleerimisega.

Too teostamisel vOetakse arvesse avalikkuse ettepanekud ning tuuakse valja
nendega arvestamise/mittearvestamise pdhjendused.

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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5. Strateegilise planeerimisdokumendi huvigrupid

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav
tegevus vOib eeldatavalt mdjutada voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle

strateegilise planeerimisdokumendi vastu on esialgsetel andmetel (KSH
programmi koostamise ajal) esitatud alljargnevas tabelis.

Tabel 1. Strateegilise planeerimisdokumendi huvigrupid

Isik voi asutus Moju ja/voi huvi Teavitatakse kirjaga

(Vastavalt KeHJS §37 Igl)

Kohtla-Jarve Linnavalitsus

Kohaliku arengu edendaja
ja tasakaalustatud avalike
huvide kaitsja

Ida-Virumaa
Keskkonnateenistus

KSH jarelvalvaja huvi ja
funktsioon on tagada
protsessi vastavust
seaduse nduetele

Ida-Virumaa
Keskkonnateenitus

Ida-Viru Maavalitsus

Maakonna tasandil avalike
huvide kaitsja,
dldplaneeringu
jarelvalvaja

Ida-Viru Maavalitsus

Riiklik Looduskaitsekeskus

Keskkonna- ja
looduskaitse korraldamine

LKK Ida-Viru regioon

Keskkonnainspektsioon

Teostab jarelevalvet
looduskeskkonna ja -
varade kasutamise dle

Keskkonnainspektsiooni
Virumaa osakond

Tervisekaitsetalitus

Teostab jarelvalvet
inimkeskkonna (le,
keskendudes
terviseriskidele

Tervisekaitsetalituse Ida-
Virumaa osakond

Muinsuskaitseamet

Muinsuskaitsealaste
huvide eest seismine

Muinsuskaitseamet

jarelevalve teostamine
teede hoiu ja
liiklusohutuse valdkonnas

Eesti Keskkonnailhenduste |Keskkonnakaitse Eesti

Koda edendamine Keskkonnalhenduste
Koda

Maanteeamet Juhtimisfunktsiooni ja Maanteeamet

Eesti Raudtee

raudtee kaubaveoteenuse
ja sellega seotud
lisateenuste osutamine

Eesti Raudtee

Piirkonna elanikud ja laiem
avalikkus

On huvitatud
maksimaalselt kdrge
kvaliteediga keskkonnast

Kirjaga ei teavitata.
Teavitatakse ajalehtedes
ja Ametlikes
Teadaannetes

KSH kaigus asjaolude selgumisel vd0ib mdjutatavate ja/v0i huvitatud isikute ja

asutuste nimekiri taieneda.

@ Hendrikson & Ko
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6. Keskkonnamoju hindamise avalikustamine ja labiviimise

ajakava

Keskkonnamdju hindamise Iabiviimine ja avalikustamine toimub vastavalt
Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses ja muudes
avalikku menetlust puudutavates seadustes (Haldusmenetluse seadus) satestatud

nouetele.

Tapset KSH protsessi ajaline kulgemine on seotud Uldplaneeringu protsessiga
ning seetdttu on seda KSH programmi koostamise ajal raske fikseerida. Seega
tuleb esitatud ajagraafikut lugeda esialgseks ning t60 kaigus vdivad tekkida

muudatused.

Tabel 2. KSH ajakava

Keskkonnamoju Uldplaneeringu koostamise | Aeg
strateegilise hindamise | etapp

etapp

KSH algatamine UP algatamine mai 2007
KSH programmi koostamine UP Idhteandmestiku analiilis jaanuar 2008

KSH programmi avalik arutelu|(JP

vdljapanek (vahemalt 14
pdeva).

lahteseisukohtade avalik|marts 2008
ja selle eelnev avalik arutelu

KSH programmi heakskiitmine aprill 2008

Ida-Virumaa

Keskkonnateenistuse poolt

KSH aruande koostamine UP ruumilise arengu p8himdtete ja|aprill - september
eskiisi valjatéétamine 2008

KSH aruande avalik arutelu ja|UP eskiisi avalik arutelu oktoober 2008

sellele eelnev avalik valjapanek
(vahemalt 21 pdeva)

KSH aruande heakskiitmine|UP kooskdlastamine
Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt

Keskkonnateenistuse poolt

Ida-Virumaa | november 2008

7. Programmi koostanud eksperdi ja strateegilise

planeerimisdokumendi koostaja andmed

Strateegilise planeerimisdokumendi ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

aruande koostajaks on:
OU Hendrikson&Ko
Raekoja plats 8, Tartu

To66rihm:

Uldplaneeringute osakonna juhataja, projektijuht

Planeerija

Sotsiaalse keskkonna spetsialist

Looduskeskkonna spetsialist
Mira spetsialist
Kartograaf

Pille Metspalu
Marika Parn

Tiit Oidjarv

Triin Vall

Veiko Karbla
Tatjana Obuhova

Toorihma koosseisu viidakse t66 kaigus vajadusel tdiendada.

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07

Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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KSH projektijuht Pille Metspalu omab keskkonnamdju strateegilise hindamise
Oigust (vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus §34 Ig 3), sest:

- on omandanud korghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja
keskkonnakorraldus) Tartu Ulikoolis. Omab teadusmagistri  kraadi
inimgeograafias;

— omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999;

— dpingud Tartu Ulikoolis sisaldasid planeerimisalast koolitust 40 tunni ulatuses;

— ekspert tunneb keskkonnam@ju strateegilise hindamise pdhimotteid,
protseduuri ja hindamisega seotud digusakte.

8. Projektiga seotud olevate padevate asutuste seisukohad

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamisel peab programmi
sisu osas seisukohta kisima olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi
iseloomust vahemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt,
Keskkonnaministeeriumilt, kohalikult keskkonnateenistuselt voi kohaliku
omavalitsuse organilt.

Programmi koostamise kadigus on programmi osas seisukohta kusitud
Kultuuriministeeriumi valitsemisalas olevalt Muinsuskaitseametilt,
Sotsiaalministeeriumi valitsemisalas olevalt Virumaa Tervisekaitsetalituse Ida-
Virumaa osakonnalt ja Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt. Kirjalikke seisukohti
nimetatud asutustelt KSH programmi avaliku valjapaneku jooksul ei laekunud.

KSH programmi avalik valjapanek toimus 25.02.-10.03.2008.a. Programm oli
paberkujul kattesaadav Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve)
ja OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu) ning elektroonselt
nimetatud asutuste kodulehtedel internetis (www.kjlv.ee ja www.hendrikson.ee).

KSH programmi avalik arutelu toimus 12.martsil 2008.a Kohtla-Jarve
linnavalitsuse istungite saalis. Vahetult enne avalikku arutelu laekus e-kiri Ida-
Virumaa keskkonnateenistuselt, milles esitati jargmised markused:

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus on tutvutud Teie pot esitatud Kohtla-Jarve
linna Oru ja Kukruse linnaosade uldplaneeringu KSH programmiga ja peame
vajalikuks ara markida jargmist:

1. Peatukkide | ja IV punktides hinnata lahtudiEsm@asolevatest ja
kavandatavatest tegevustest jargmised osad:

- Oru ja Kukruse linnaosade dhu saasteallikad ja atetev

- Ohureostuse seire;

- Mdurahairingud (t66stuslik mira ja transpordimtira);

- Léhnahairingud.
Avalikul arutelul esitati ettepanek lisada KSH huvigruppide hulka Eesti Raudtee,
kuna raudtee kulgeb moédda Oru linnaosa pdhjaserva ning mdjutab linnaosa
elukeskkonda.

Nimetatud markused on programmi lisatud ja nendega mojude hindamisel
arvestatakse.

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 1. KSH algatamise otsused

&

KOHTLA-JARVE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Kohtla-Jarve 02.mai 2007 nr 174

Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa
Uldplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine

Planeerimisseaduse § 11g 5, § 81g 3 p 2 ja Ig 9, Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29.
septembri 2004.a méaaruse nr 68 “Kohtla-Jarve linna ehitusméérus” ning

- Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §331g1p 2; §
341g1;§351g 11g 2 jalg 5 alusel Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kohtla-Jarve linnas Kukruse linnaosa uldplaneeringu keskkonnaméju
strateegiline hindamine.

2. Kohtla-Jarve Linnavalitsusel avaldada keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamise teade ametlikus véljaandes — “Ametlikud Teadaanded”, ajalehes
,Péhjarannik”, linna kodulehel ning teavitada algatamisest maavanemat vastavalt
Planeerimisseadusele Sotsiaalministeeriumi, Keskkonnaministeeriumi ja lda-Virumaa
Keskkonnateenistust vastavalt Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
slisteemi seadusele .

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

@ Hendrikson & Ko
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KOHTLA-JARVE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Kohtla-Jarve 20. juuni 2007 nr 196

Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa
tldplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine

Planeerimisseaduse § 1 1g 5, § 8 Ig 3 p 2 ja lg 9, Kohtla-Jarve Linnavolikogu
29. septembri 2004. a maaruse nr 68 “Kohtla-Jarve linna ehitusmaarus” ning
keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 331g1p 2; § 34
I91;§351g 11g2jalg5 alusel Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa uldplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamine.

2. Kohtla-Jarve Linnavalitsusel avaldada keskkonnaméju strateegilise hindamise algata-
mise teade ametlikus valjaandes — Ametlikud Teadaanded, ajalehes Pdhjarannik,
linna kodulehel ning teavitada algatamisest maavanemat vastavalt planeerimis-
seadusele ning Sotsiaalministeeriumi, Keskkonnaministeeriumi ja Ida-Virumaa Kesk-
konnateenistust vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadusele .

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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Lisa 2. KSH programmi avalikustamisest teavitamine

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus
Muinsuskaitseamet
Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakond

@ Hendrikson & Ko

18.02.2008 nr 513/08

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade iildplaneeringu
lahteseisukohtade ja KSH programmi avalik valjapanek ja arutelu

12. martsil kell 16.00 toimub Kohtla-Jarve linnavalitsuse istungitesaalis
(aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse
linnaosa iildplaneeringu I3hteseisukohti tutvustav ja planeeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalik arutelu.

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa Uldplaneeringu eesmark on linna
ruumilise arengu pohimotete kujundamine. Planeeringuga madratakse maa- ja
veealadele ildised kasutamis- ja ehitustingimused.

Nimetatud Uldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
Linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jdrve Linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviijaks on OU
Hendrikson&Ko.

Avalikule arutelule eelnevalt toimub 25. veebruarist 10. martsini 2008.a
Kohtla-Jarve Ilinna Oru ja Kukruse linnaosa uildplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi avalik valjapanek.

KSH programmiga saab tutvuda tdédajal Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee
19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu).
Programmiga saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee.

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja klsimusi saab esitada 10.
martsini 2008 kirjalikult Kohtla-Jarve Linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) v8i OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Uhtlasi palume Teie seisukohta Kohtla-Jdrve linna Oru ja Kukruse linnaosa
Uldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise programmile.

LISA: Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa Uldplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise programm

Lugupidamisega,

Marika Parn

OU Hendrikson&Ko
7 409 802

@ Hendrikson & Ko
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Ida-Viru Maavalitsus .

Riiklik Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon @ Hendrikson & Ko
Keskkonnainspektsiooni Virumaa osakond

Eesti Ornitoloogia Uhing

Maanteeamet

18.02.2008 nr 512/08

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade iildplaneeringu
lahteseisukohtade ja KSH programmi avalik valjapanek ja arutelu

12. martsil kell 16.00 toimub Kohtla-Jarve linnavalitsuse istungitesaalis
(aadressil Keskallee 19, Kohtla-Jarve) Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse
linnaosa iildplaneeringu Iahteseisukohti tutvustav ja planeeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalik arutelu.

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa Uldplaneeringu eesmark on linna
ruumilise arengu pohimotete kujundamine. Planeeringuga madratakse maa- ja
veealadele ildised kasutamis- ja ehitustingimused.

Nimetatud Uldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
Linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jdrve Linnavalitsus. Uldplaneeringu
koostajaks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviijaks on OU
Hendrikson&Ko.

Avalikule arutelule eelnevalt toimub 25.veebruarist 10.martsini 2008.a
Kohtla-Jarve Ilinna Oru ja Kukruse linnaosa uildplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi avalik valjapanek.

KSH programmiga saab tutvuda tdédajal Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee
19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu).
Programmiga saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee.

KSH programmi kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja klsimusi saab esitada 10.
martsini 2008 kirjalikult Kohtla-Jarve Linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve
30395, e-mail rita.burenkova@kjlv.ee) v6i OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats
8, Tartu 51004, e-mail triin.vall@hendrikson.ee).

Lugupidamisega,

Marika Parn
OU Hendrikson&Ko
7 409 802

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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I6hutud kiittepuid (vérkudes kuivad
puud). Veovéimalus. Tel 508 7430 ja 524
5717.

kittepuid. Tel 522 5974.

saetud ja [ohutud kiittepuid.
Tel 527 7523.

toidukartulit. Tel 514 1328,

saetud ja I6hutud kiittepuid (mdddud tel-
lija soovil, kohalevedu). Tel 5810 6817.

head toidukartulit, talupiima ja heina
(suurtes rullides). Tel 5552 0427.

kaera ja otra. Raha kohe katte.
Tel 510 4144

I8hutud kiittepuid Kividlis. Tel 5349 0830,
53850194, -+ ..~

16hutud kittepuid (m5dud tellija soovil).
Veovdimalus. Tel 5663 1360.
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Pakendis (25 kg).
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vaatorijuhile. Todle asumise aeg 1. aprill.
Tel 504 0455, 510 4455. . '

saata aadressil Tsentraal, Johvi, Keskval-
jak 1a, Extra Style. Tel 337 0508,

Firma Clyde Bergemann Eesti AS PA-
KUB pikaajalist TOOD puurijale, koos-
tetdode lukkseppadele, vérvijale
(metalltocted) ning elektrikule (peab
omama padevustunnistust). Vajadusel
véime aidata leida elamispinda. Soo-
vijail helistada tel 625 9567, 510 4260
v6i saata CV e-posti aadressil
tlaasik@cbw.de.

Ahtme kool kuulutab vlja konkursi
direktori asetiitja 6ppe- ja kasvatustoo

Malgifirma VAJAB miijat, Vajalk eesti- -
keele oskus. Téotasu 8000 kr. CV+foto

alal
vaba ametikoha téitmiseks.
Kandidaadile esitatavad néuded:
- eripedagoogikaalane kdrgharidus ja vé-
hemalt kolmeaastane pedagoogilise t66
slaaz halvikute erikoolis véi halvikute klas-
si 6petajana ning labitud 160tunnine juhti-
miskoolitus v&i
* muu pedagoogiline kdrgharidus ja véhe-
malt vieaastane pedagoogilise to6 staaz
ning l&bitud 160tunnine eripedagoogika
kursus ja 160tunnine juhtimiskoolitus;
+ - riigikeeleoskus kdrgtasemel.

Kandidaadil esitada komisjonile jargmi-

" sed dokumendid: .
- kirjalik avaldus,
= CV (elulookirjeldus),
- tunnistuse (diplomi) &rakiri kvalifikatsioo-
ni voi hariduse kohta,
-isikut toendava dokumendi Arakiri,
- muud kandidaadi poolt oluliseks peeta-
vad dokumendid. ]
Konkursil osalejatel esitada dokumendid
konkursikomisjonile hiligmalt 17. mértsiks
aadressil Ahtme kool, Opetajate 3, 31021
Kohtla-Jérve.

Info tel +372 336 6071. g

- Pijarcisaali VAJATAKSE meespensions-
i (elukoht Jérve linnaosas). Tel 5512180,

urim plast-, puit- ja
umakende, -uste ja |
-fassaadide tootja.

*"13 aastat Eestl turul - stabillsus ja garantii. '
Parimad hinnad Euroopa parimate tehnoioogiata eest.
Jahvi, Sompa t 1a (pasthontori hoone). i
Tel 337 0399, faks 337 0385 I
NARVALinda 2. Tel 356 727 |
1 AHTME, Estonia pst 30a. Tel 337 7774. ‘
KOHTLA-JARVE, Kalevi 27 (Kalevi kauplus). Tel 335 1807.

KIVIOL), Kauba 3 (Kivioli Kaubahoov). Tel 335 5349.

VALMISTAME vilireklaami, visiitkaarte,
reklaami sdidukite peale ja OSUTAME
‘muid reklaamiteenuseid. Tel 5666 1829.

Liiva, kruusa, killustiku, sénniku VEDU.
Ehitusprahi ARAVEDU. Tel 5340 5869.

Traktori veoteenus, fekaaliveoteenus ja
teleskooplaaduri (upitaja) teenus, bul-
dooseri (T 130) teenus. Tel 5806 1378,
5822 0983. -

Firma PAKUB TEENUST traktoriga
Belarus (laadurekskavaator, lume korista-
mine ja &raviimine jm). Tel 5814 2014,

TEENUSED  tdstukiga Scania
(hudrokraana+poolhaagis 13,5 m), auto-
kraanaga (22 m ja 14 1) ja laadurekska-
vaatoriga JCB4X. Tel 553 4617.
VEAN ARA fekaale.
Tel 509 6205, 5662 4716.

OU Rome Puit. PAIGALDAME ja VALMIS-
TAME freespalksuvilaid, -saunu, majy,
puitkonstruktsioone, seinakilpe. MUU-
ME Toilas elamukrunte. Tel 5647 6805.

0U Aiaedu VALMISTAB metalltooteid:
aiad, jalgvaravad, madbel, varikatused{‘m
esemed teie jooniste jargi. Tel 5377 7616,

5341 8414.
SOOJUSPUMBAD. Mtk ja paigaldus.
Tel 5326 8726.

Firma TEEB kiiresti ja kvaliteetselt
korterite remonti. KGik materjalid.
Tel 5334 0254.

' Reisijate vedu (14+1, 22+1, 4241 kohta)

Eesti piires ja vélismaale. Tel 511 2522,
www.svreisid.com.

Fototeenused, fotograaf viljakutsel,

“digifotode t86tlemine. Tel 509 9793, e-

ost ]
Peo-ja peielauad Essu moisast (La&ne-

_ Virumaa). Info tel 5371 6767.

-Sillamée linnavalitsuse 14. veebruari
+2008. a korraldusega nr 59-k voeti vas-

u Sillaméel Tallinna mnt 1/4 detailpla-
eering. Planeeritava maa-ala asukoht on
inna faanepoolses osas, maa-ala suurus
nligkaudu 0,74 ha, Planeeringuga nahak-

- se efte maa-ala piiride ja ehitusdiguse m&-
“-ramine uute garaaZibokside ehituseks.

Sillamael Tallinna mnt 1/4 detailplaneerin-
qu avalik valjapanek toimub 25. veebrua-
rist 9. mértsini SillamZe linnavalitsuses
aadressil Kesk 27 ja Sillamae keskraama-
tukogus aadressil Kalda 12. z ¢

Sillamée linnavalitsus teatab, et 26. veeb-
ruaril kell 11 toimub Sillamée linnavalitsu-
ses aadressil Kesk 27 Sillam&el Kajaka 15
maa-ala detailplaneeringu avalik arutelu.

Kohtla-Jérve linnavalitsus teatab, et
Kohtla-J&rve linnavolikogu: 2.05.2007. a
otsusega nr 174 on algatatud Kukruse lin-
naosa ildplaneeringu keskkonnamaju stra-
teegiline hindamine (KSH) ning
20.06.2007. a otsusega nr 196 on algata-
tud Oru linnaosa Uldplaneeringu keskkon-
namdju strateegiline hindamine. KSH ees-
mérk on arvestada keskkonnakaalutlusi
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tamisel ja kehtestamisel, tagada korgeta- ‘-
semeline keskkonnakaitse ja edendada
saastvat arengut.
12. mértsil kell 16 toimub Kohtla-Jarve -
linnavalitsuse istungisaalis (Keskallee
19, Kohtla-Jarve) Kohtla-Jirve linnaOru -
jaKukruse linnaosa tldplaneeringulh-
teseisukohti tutvustav ja planeeringu- -
keskkonnamoju strateegilise hindamise .
(KSH) programmi avalik arutelu,
Kohtla-Jérve linnavalikogu 30.05.2007.
otsusega nr 183 on algatatud Oru linnao:
lldplaneering ning 2.05.2007. a otsusega
nr 173 Kukruse linnaosa dldplaneering;
Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa
Uldplaneeringu eesmark on linna ruumili-
se arengu pohimdtete kujundamine. Pla-
neeringuga maaratakse maa- ja veealadele
Uldised kasutamis- ja ehitustingimused, -
Nimetatud idplaneerinu koostamise alga: ~.
taja ja kehtestaja on Kohtla-Jarve linnavo-- .
likogu ja korraldaja Kohtla-Jarve linnava-
litsus. Uldplaneeringu koostaja ja keskkon- -
namdju strateegilise hindamise I4bivijaon -
0OU Hendrikson&Ko. =
Avalikule arutelule eelnevalt toimub 25. -
veebruarist 10. mértsini Kohtla-Jirve -
linna Oru ja Kukruse linnaosa iildplanee-
ringu keskkonnamgju strateegilise hin- -
damise programmi avalik véljapanek.
KSH programmiga saab tutvuda tooajal
Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19,
Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko -
kontoris (Raekoja plats 8, Tartu). Program-
miga saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linna-
valitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil hitp./www.klv.ee ja

; i . KSH programmi
kohta saab ettepanekuid, vastuvéiteid ja

. kisimusi esitada 10. martsini kirjalikult -

Kohtla-Jérve linnavalitsusele (Keskallee
19, 30395 Kohtla-Jarve, e-post o r
rita.burenkova@kjlv.ee) vdi OU-Je
Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, 51004
Tartu, e-post trii i %2
Kohtla-Jérve linnavalitsus palub vaban-
dust: 14.02.2008. a ajalehes Pohjarannik *
iimunud teade KSH programmi avalikus-
tamise kohta oli ekslik.

Kurb saatus Sind
kui lindu lenmult tabas... ~

Siidamlik kaastunne perekond
Aavale ja omastele kalli

Kalle AAVA
ootamatu kaotuse puhul.
Opetaja Oie Mieots

@ Hendrikson & Ko
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Ametlikud

Teadaanded

04.04.2008 Keskkonnamdju hindamise teated Prindi

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teatab, et Kohtla-Jarve Linnavolikogu 30.05.2007 otsusega nr 183
on algatatud Oru linnaosa Uldplaneering ning 02.05.2007 otsusega nr 173 Kukruse linnaosa
Uldplaneering. Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa lldplaneeringu eesmark on linna
ruumilise arengu pohimotete kujundamine. Planeeringuga maaratakse maa- ja veealadele
Uldised kasutamis- ja ehitustingimused.

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 02.05.2007 otsusega nr 174 on algatatud Kukruse linnaosa
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) ning 20.06.2007 otsusega nr
196 on algatatud Oru linnaosa lldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. KSH
eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegilise planeerimisdokumendi koostamisel ja
kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ja edendada s&astvat arengut.

Nimetatud dldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve Linnavolikogu
ja korraldajaks Kohtla-Jarve Linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja keskkonnam&ju
strateegilise hindamise labiviijaks on OU Hendrikson & Ko.

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa lldplaneeringu ldhteseisukohti tutvustav ja
planeeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalik arutelu toimus
12.martsil kell 16 Kohtla-Jarve linnavalitsuse istungite saalis. Avalikule arutelule eelnes 25.
veebruarist 10. martsini 2008. a Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosa lldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalik valjapanek.

KSH programmiga saab tutvuda té6ajal Kohtla-Jarve linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-
Jarve) ja OU Hendrikson & Ko kontoris (Raekoja plats 8, Tartu) ning OU Hendrikson & Ko
veebilehel aadressil http://www.hendrikson.ee (Avalikud dokumendid - Ida-Virumaa).

Kohtla-Jarve Linnavalitsus vabandab, et teade Uldplaneeringu ja KSH algatamise ning KSH
programmi avalikustamise kohta ilmub Ametlikes Teadaannetes peale programmi avalikku
arutelu. Enne KSH programmi avalikustamist teavitati KSH huvigruppe kirjalikult ning laiemat
avalikkust teatega ajalehes ,PGhjarannik” 19.02.2008. a. Juhul, kui esineb pretensioone voi
ettepanekuid KSH programmi osas, palume need edastada 18. aprilliks 2008. a OU-le
Hendrikson & Ko kirjalikult Raekoja plats 8, 51004 Tartu voi e-mailil: triin.vall@hendrikson.ee.

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus

2008



Oru ja Kukruse linnaosade lldplaneeringu protsess ja KSH aruanne 71

Lisa 3. KSH programmi avaliku arutelu protokoll

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade
uldplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise aruande avalik arutelu

12. méarts 2008 Kohtla-Jarve Linnavalitsuse koosoleku saalis kell 16.00
Registreerimisleht lisatud

PROTOKOLL

Arutelu juhtis Rita Burenkova.
Séna votsid Marika Parn (OU Hendrikson&Ko projektijuht), Triin Vall (OU
Hendrikson&Ko keskkonnamdjude hindamise peaspetsialist)

Rita Burenkova (Kohtla-Jarve linnaarhitekt): Tanaseks on meil mé&aratud
Kohtla-Jarve linna  Oru ja Kukruse linnaosade Uldplaneeringu
lahteseisukohtade ning keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi
avalik arutelu. Suure todga tegeleb firma OU Hendrikson&Ko, kelle esindajad
projektijunt Marika Parn ja keskkonnamdjude hindamise spetsialist Triin Vall
teevad ettekande.

Juri Kollo (Kohtla-Jarve aselinnapea): Kas vdib segada? Kui te olete seda
juba 4 tundi arutanud ja vddraid inimesi siin enam ei ole, siis kas on motet
seda arutada?

R.Burenkova : teeme kull lUhidalt, aga burokraatia peab olema taidetud.
Esitluses on olemas ka kokkuvdtted. Annangi s6na OU Hendrikson&Ko
projektijuhile Marika Parnile, kes tegeleb Oru ja Kukruse linnaosaga ning Triin
Vallile, kes tegeles keskkonnamdjude hindamisega.

Marika Parn (OU Hendrikson&Ko projektijuht) : Tere ka minu poolt.
Alustame tanase aruteluga.

Tahan réaékida pdgusalt tldplaneeringu olemusest ja vajalikkusest, enne kui
jatkan lahteseisukohtade juurde. Kuna saalis on ainult linnavalitsuse
inimesed, kes kindlasti on Uhel ndul, et Uldplaneering on véga oluline
arengudokument, mis maarab vaga pikaks ajaks arengusuunad ja selle kallal
tuleb t66d teha. Koik ametnikud on sellega ndus, mistottu me sellel eriti pikalt
ei peatu.

Uldplaneeringu protsess on demokraatlik protsess, kuhu haaratakse erinevaid
osapooli ja huvigruppe. Selle kaigus on kdigil valja 6elda ja kaitsta oma seisu-
kohti, ja neid siis vOetakse protsessis arvesse.

Protsessi kéaigus esmalt toimub ldhteolukorraga tutvumine, selle pd&hjal
tugiplaani koostamine ja tapsustamine. LOpptulemuseks peaks olema vaga

@ Hendrikson & Ko



72 Oru ja Kukruse linnaosade Uldplaneeringu protsess ja KSH aruanne

hea planeeringu lahendus, mis aitab omavalitsuses tulevikus otsuseid
langetada ja arengut suunata.

Uldplaneering on hea dokument mitte ainult omavalitsusele, vaid ka elanikele
ja maaomanikele, andes vdimaluse ise olla osaleja omavalitsuse arengus.
See on ka koolitusprotsess ja samuti ka garantii, et naiteks elumajade
lAhedusse ei ehitata tootmisettevotteid.

Oluline on ka teada, et (dldplaneering on ldisel tasemel
maakasutusplaneering, mille tulemusel ei toimu otsest ehitustegevust ja
otsest maa sihtotstarbe muutmist, kill aga on uldplaneeringuga arvestamine
kohutsuslik tulevikus arendustegevusel.

Omavalitsuse poolt on moodustatud tuumikgrupp, kes tegeleb igapéevaselt
planeeringu lahenduse valjatootamisel. Koos on valja tdotatud uhised
lahteseisukohad, mida me téana esitame. Lahteseisukohad on kill esialgsed,
kuid me votsime juba ka arvesse ametkondade ettepanekuid. Ka tanasel
arutelul on koigil vBimalus taiendada lahteseisukohti.

Tuginedes linna arengukavale t6otatakse tuumikgrupiga valja ruumilised
arengusuunad ja maakasutuspdhimdtted, tuuakse vélja lahendamist vajavad
konfliktid ja vastuolud.

Edasi tutvustatakse avalikkusele arengusuundi ja maakasutuspdhimotteid,
koostatakse esialgne eskiislahendus, mida kavatseme tutvustada linnaosades
kohapeal, samuti linnavalitsusele ja volikogule. Eskiislahendust taiendatakse
vastavalt elanike poolt tehtud ettepanekutele. Edasi t00tatakse valja 10plik
planeeringulahendus, mis esitatakse koosk®lastuseks linnavalitsusele. Peale
kooskolastusringi tehakse vajalikud tadiendused ja planeering kinnitatakse.
Loomulikult toimuvad ka avalik valjapanek ja avalik arutelu.

Kuna Oru ja Kukruse linnaosad on paljus sarnased vaikesed aedlinnad, siis
l&hteseisukohad on pandud Uhiselt, aga iga teema valdkonna I6pus on kirja
pandud vajalikud erinevused. Neid ma mainin eraldi.

Uldisest aspektist on oluline maarata linnaosade territooriumi ja sotsiaal-
majanduslikud arengusuunad, maarata saastlikud ja tasakaalustatud arengu
tingimused ja korraldada keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Anallusides praegust olukorda selgus, et viimaste aastate jooksul on
mdlemas linnaosas elanike arv kahanenud, kuid lahtudes siiski geograafilisest
asukohast, aedlinnalisest iseloomust, on ndha, et elamu arendusel on
perspektiivi ja tldplaneeringuga tuleks luua linnaosades eeldused arenduseks
(korrastada maakasutust, maarata perspektiivsed elamualad arvestades
linnaosade arenguvisiooni ja mitmekesistada eelkdige Oru linnaosa
elamispinna valikut).

Uute ettevOtete kavadamisel tuleb kavandada ettevétteid, kes ei kahjusta
keskkonda. Maakasutuse planeerimisel tuleb mé&érata ka munitsipaliseerimist
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vajavad territooriumid ja koostdos Toila Vallavalitsusega analiisida Oru
linnaosa ja Toila Vallavalitsuse piiri korrigeerimist (Toila Vallavalitsus tegi
vastava ettepaneku).

Uute elamu- ja puhkealade planeerimisel tuleb Uhendada need olemasoleva
tanavavorguga, kavandada kergteedevdrgustik ning tagada ristumisel maan-
teedega soidusujuvus ja liiklusohutus. Analtusida tuleb Uhistranspordi
sagedust, seda eriti Oru linnaosas.

Oru linnaosas siduda aiandusihistute piirkond linna tanavavorguga ja tagada
nende rekonstrueerimisvdimalus, seda juhul kui kavatsetakse seda piiri
korrigeerida. Kukruse linnaosa planeerimisel tuleb arvestada Tallinn-Narva
maantee rekonstrueerimisprojektiga.

Uued planeeritavad alad linnaosades  tuleb lita vee- ja
kanalisatsiooniviorguga. Vajadusel reserveerida maa-alad trasside jaoks,
maarata reovee kogumisala piirid, ja Oru linnaosa planeerimisel analttsida
tsentraalse  veevarustuse laiendamist praeguste aianduspiirkondade
territooriumile.

Tapsustada kaugkltte piirkonnad. Oru linnaosas tuleb wuute alade
planeerimisel arvestada maagaasikasutuse vdimalustega ning Kukruse
linnaosa planeerimisel kaaluda Eesti Gaasi ettepanekuga anda lahendid
maagaasi vorgu arendamiseks.

Linnaosade planeerimisel arvestada nende varustamist sideteenuse, elektri ja
tanavavalgustusega. Maarata tanavavalgustust omavate piirkondade juures
tanavavalgustuse juurderajamist, kuid valtida taiendavate dhuliinide panekut.

Elamumajanduses on planeerimisel oluline anda uute elamualade arendamise
vOBimalus, Oru linnaosas ka véaikeelamute ehitamise vbimalused. Eramumaade
arendamisel kindlasti maarata konkreetsed antud piirkonnas sobivad ehitus-
tingimused.

Luua eeldused liikluskorralduseks ja parkimiseks. Vajadusel ette naha
parkimis-alad, ma&arata laste manguvéljakud ja puhkealad ning
lemmikloomade jalutus-piirkonnad.

Molemas linnaosas maarata ariks, tootmiseks ja kaubanduseks vajalikud alad.
Oru linnaosas kindlasti korrastada Oru Turbatédstuse maa-ala, kuhu suunata
taiendavat ari- ja tootmistegevust (mis ei kahjustaks elukeskkonda).
Kaardistada turismialast vaartust omavad objektid ja territooriumid.

Hariduse, spordi ja kultuuri osas kindlasti analliisida ja vajadusel tapsustada
haridusasutuste maakasutust, vajadusel reserveerida veel maad, kui vaja
laiendada. Samuti laste manguvaljakute, vabas 0©hus viibimiseks ja
sportimiseks vajalike maa-alade maératlemine, kultuuritegevuse ja kolmanda
sektori tegevuseks alade méaaratlemine ja selleks maade reserveerimine.
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Toohdive suurendamiseks tagada Uldplaneeringuga transpordiskeemi
arendamine, vdimaldades tddtada ka vdljapool linnaosade piire. Maarata
parkide ja rohealade vajadus ning reserveerida selleks maa-alad. Maarata ka
miljoovaartuslikud piirkonnad ja objektid, mis vajavad eritingimuste
kehtestamist — seda eelkdige Kukruse linnaosas.

Kokkuvétvalt edasised sammud, mida dldplaneeringu lahenduse valja-
tootamiseks tehakse. Peale mind raagib Triin Vall KSH programmist, mille
jargselt tehakse vajalikud tdiendused ja parandused ning suunatakse
heakskiitmisele Ida-Viru Keskkonnateenistusele.

Ruumiliste arengusuundade maakasutuspdhimotete valjatbotamine ja
keskkonnamdju hindamine, kusjuures toimuvad t6é6seminarid tuumikgrupiga
orienteeruvalt martsis, mille jarel hakkame tapsemalt valja t66tama ja kirja
panema maakasutustingimusi. Paralleelselt toimub  keskkonnamdju
hindamine, orienteeruvalt viks see olla aprill-mai.

Umbes enne suurt suvepuhkust juunis vormistame eskiislahenduse ja
tutvustame elanikele kohapeal, samuti linnavalitsusele ja volikogule. Vottes
arvesse elanike ettepanekuid vormistame planeerimisettepaneku ja esitame
selle ka linnavalitsusele planeeringu kooskdlastamiseks. Kooskdélastus koos
KSH aruande eelnduga voiks toimuda juuli kuni oktoober, asja venimine voib
olla tingitud suvepuhkusest. Kui on olemas kooskdlastused, siis vOiks umbes
novembris toimuda uldplaneeringu vastuvott ja avalik véaljapanek koos KSH
aruandega. Seejarel esitatakse Uldplaneering maavanemale jarelvalvesse ja
heakskiitmiseks. Eeldame, et Uldplaneeringu kehtestamine vdiks toimuda
jaanuaris 20009.

See on orienteeruv ajakava, millest tapselt kinni pidamine ei pruugi
onnestuda. Loodame, et saame varem hakkama. See on minu poolt kdik. Kui
on ettepanekuid, siis on vdimalus neid esitada.

J.Kollo : Kaugkutte osas — kas Eesti Gaas ise pakkus teile voi te ise votsite
nendega Uhendust?

M.Péarn: Eesti Gaas tegi. Me kusisime lahteseisukohti ja EG tegi Kukruse
linnaosa kohta vastava ettepaneku kaalumiseks. Kui rohkem ettepanekuid
pole, siis ma annan sdna edasi Triin Vallile.

Triin Vall (OU Hendrikson&Ko keskkonnamdjude hindam ine): tere ka
minu poolt. Tutvustan Oru ja Kukruse linnaosade uldplaneeringu keskkonna
strateegilise hindamise programmi.

Keskkonna  strateegilise  hindamise  protsess toimub  tuginedes
Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiusteemi seadusele.
Eesmark on riiklikust arengukavast voi planeeringust tuleneva keskkonnamaju
hindamine. Planeerimisdokumendiks on Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse
linnaosade uldplaneeringud.

KSH eesmérk on arvestada keskkonna kaalutlusi planeerimisdokumendi
koostamisel ja kehtestamisel, edendada keskkonna saastlikku majandamist,
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aidata kaasa efektiivse ja kdiki osapooli rahuldava planeeringulahenduse
valjatootamisele, suurendada planeerimisprotsessi labipaistvust kaasates
vOimalikult palju erinevaid huvigruppe alates protsessi algetapist.

Uldplaneeringu aluseks on Kohtla-Jarve linna arengukava, milles on &ra
toodud linna arengu uldeesmark — linn on inimkeskne; haridust, kultuuri ja
sporti vaartustav; koostbdle ja avatusele orienteeritud, tasakaalustatud
arenguga ja konkurentsivdimeline linn.

Konkreetsed lahtetilesanded eesmargi saavutamiseks: arendada ettevotlust ja
tugevdada erasektori osa arengus; parandada ja arendada infrastruktuuri;
arendada ja korrastada haridusvorku; tdsta linna tldist mainet.

Arengukavas valja toodud visioon Oru ja Kukruse linnaosade arenguks 2016
aastaks — moélemad linnaosad on korge elukvaliteediga ,,aedlinnad”, asustatud
nii  vaikeelamute kui korruselamutega, pakkuvad nii puhke- kui
spordivbimalusi, aktiivset kultuuritegevust ning head (hendust teiste
linnaosade ja oluliste tdmbekeskustega.

Nuud lahemalt koostatava keskkonna strateegilise hindamise aruandest.
Alustuseks mdojutatava keskkonna ulevaade. Kuna planeeringu koostamine ja
modjude hindamine on tihedalt seotud, siis on ka Uldplaneeringu protsessi
kirjeldus KSH aruandega uhes kdites. Oru ja Kukruse linnaosade kohta tuleb
Uks (Uhine) KSH aruanne.

KSH aruandes on hinnatud erinevate juhtfunktsiooniga maade reserveerimisel
tekkivaid keskkonna maojusid nii looduslikule kui sotsiaalmajanduslikule kesk-
konnale, nende mdjude omavahelisi seoseid ja kumulatsiivseid mdjusid.

Loodusliku keskkonna puhul on olulised m&jud bioloogilisele mitmekesisusele,
taimedele, loomadele, pinnasele, veele, valisdhule, kultuuriparandile ja
maastikule ning sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (inimese tervis,
sotsiaalsed vajadused ja vara, piirkonna areng, ettevotete tegevus).

Protsessi algstaadiumis on vélja toodud esmapilgul olulised ja tdhelepanu
vaarivad aspektid: rohevdrgustiku ja haljastuse arendamine ning
kaitsetingimuste mé&aramine, altkaevandatud alade kasutamisvdimalused
(vaike osa Kukrusel), tootmisalade arendamise tingimused, piirkonna
transpordi-skeemi anallilis ja tdiendamise vajadus ning planeeringu moju
liklusohutusele.  Uritame teha ka ettepanekuid liikluskeskkonna
parandamiseks.

KSH-ga seotud huvigruppe on teavitatud programmist ja uldplaneeringu
algatamisest ning kisitud ka seisukohta (Keskkonnateenistus, Tervisekaitse-
talitlus).

J.Kollo : Kas Eesti Raudteelt on kusitud Orul asuva raudtee kohta?

T.Vall: Raudteed pole veel lisatud. Eesti Raudtee vbime lisada
huvigruppidesse.
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Ara on toodud ka KSH ajakava, mis suures osas uhtib Uldplaneeringu
ajakavaga, millest Marika Parn juba varem raakis. Avaliku véaljapaneku
jooksul, mis toimus 25.02 kuni 10.03. taiendusi ja markusi ei olnud.

Tana vahetult enne arutelu algust saime kétte Ida-Virumaa Keskkonna-
teenistuse ettepanekud, kus paluti tdhelepanu p6drata 6hu saasteallikatele ja
olemasolevale 6huseirele, mira- ja I6hnahairingutele. Tegelikult on need
punktid juba téana avalikustamisele kuuluvas KSH progammis sees, kindlasti
hinnatakse valisdhu seisundit ja mdju inimese tervisele. Aga me votame
esitatud markused arvesse.

Rohkem kirjalikke méarkusi pole, aga kas kohalolijail on kiisimusi vdi markusi?
Kui pole, siis aitah kuulamast.
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Lisa 2. KSH programmi heakskiitmine
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Kaalunud menetlustoimingu rikkumisest tulenevate tagajirgede olulisust, oleme
scisukohal, ¢t nimetatud vead e¢i mdjuta oluliselt KSII menetluskiiku ega cdasise
hindamise objektiivsust ning ei ole oluliselt kahjustanud menctlusosaliste  ja
avalikkuse huve.

Eeltoodut arvestades ning vétta aluscks seaduse §39, kiidame esitatud KSH
programmi heaks.

KSH aruande koostamisel votta arvesse seaduse § 40 1digetes 3 ja 4 toodud ndudeid.

Lugupidamisega

Ygeeo#])
/ u Virimie

uhataja
Teadmiseks: Kohtla-Jarve Linnavalitsus (Keskallee 19, 20308 Kohtla-Jarve).

Diana Enkeli tel 3324405
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Lisa 3. KSH aruande avalikustamisest teavitamine

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus
Pargi 15~
41537 JOHVI

28.07.2008 nr 699/08

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade tlildplaneeringu
keskkonnaméju strateegilise hindamise aruande avalikustamine

04.-25.08.2008.a toimub Kohtla-Jirve linna Oru ja Kukruse linnaosade
iildplaneeringute keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande ja
iildplaneeringu eskiisi avalik viljapanek.

Nimetatud uldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jirve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja
KSH labiviijaks on OU Hendrikson&Ko.

KSH aruande ja lUldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda tédajal Kohtla-Jarve
linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja
plats 8, Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jirve linnavalitsuse ja OU
Hendrikson&Ko veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee
alajaotus ,Avalikud dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule véljapanekule jargnevalt toimuvad 28.08.2008.a planeeringute eskiisi ja KSH
aruande avalikud arutelud: kell 14 Kukruse klubis (aadressil Lehe 10a, Kukruse
Kohtla-Jarve) ja kell 17 Oru klubis (aadressil Briketi 7, Oru Kohtla-J&rve).

KSH aruande kohta ettepanekuid, vastuvéiteid ja kiisimusi saab esitada 25.08.2008
kirjalikult Kohtla-J4rve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve 30395, e-mail

rita.burenkova@kijlv.ee) vai OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, Tartu 51004, e-mail
triin.vall@hendrikson.ee).

Lugupidamisega,

[ Zou
Marika Parn

OU Hendrikson&Ko
7 409 802

Lisad: KSH aruanne

OU Hendrikson&Ko Peakontor: Raekoja pl 8, 51004 Tartu tel 7 409 800 faks 7 409 801; Tallinna
esindus: Parnu mnt 30-4, 10141 Tallinn tel 644 4501 faks 644 4504; http://www.hendrikson.ee
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Hendrikson & Ko

Ida-Virumaa Maavalitsus
Riiklik Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon
Keskkonnainspektsioon Ida regioon
Muinsuskaitseamet
Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakond
Maanteeamet
Eesti Raudtee
Eesti Keskkonnaiihenduste Koda
28.07.2008 nr 700/08

Kohtla-Jdrve linna Oru ja Kukruse linnaosade lildplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise hindamise aruande avalikustamine

04.-25.08.2008.a toimub Kohtla-Jirve linna Oru ja Kukruse linnaosade
iildplaneeringute keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande ja
iildplaneeringu eskiisi avalik védljapanek.

Nimetatud dldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja
KSH labiviijaks on OU Hendrikson&Ko.

KSH aruande ja uldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda té6ajal Kohtla-Jarve
linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja
plats 8, Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU
Hendrikson&Ko veebilehtedel aadressil: http://www.kilv.ee ja http://www.hendrikson.ee
alajaotus ,Avalikud dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule véljapanekule jérgnevalt toimuvad 28.08.2008.a planeeringute eskiisi ja KSH
aruande avalikud arutelud: kell 14 Kukruse klubis (aadressil Lehe 10a, Kukruse
Kohtla-Jarve) ja kell 17 Oru klubis (aadressil Briketi 7, Oru Kohtla-Jarve).

KSH aruande kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja kisimusi saab esitada 25.08.2008
kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve 30395, e-mail
rita.burenkova@kjlv.ee) vdi OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, Tartu 51004, e-mail
triin.vall@hendrikson.ee).

Lugupidamisega
)

/
/

o

£

Marika Pérn

OU Hendrikson&Ko
7 409 802

0U Hendrikson&Ko Peakontor: Raekoja pl 8, 51004 Tartu tel 7 409 800 faks 7 409 801; Tallinna
esindus: Parnu mnt 30-4, 10141 Tallinn tel 644 4501 faks 644 4504; http://www.hendrikson.ee
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letikoha taitmiseks (1,0
triihm). Kandidaati-
utav kérg- vai keskeri-
esti keele oskus kesk-
semel. Kirjalik avaldus,
laltoodud néudmistele
dnnitavate dokumentide
alume saata lasteaia
aadressil Manni 10/4,
Kohtla-J&rve. Kuulutus
«ahe nadala jooksul ar-
utuse avaldamise pae-

37 ANAN FAasr AnrA

~ TEATED

Anname laenu kinnisvara taga-
tisel (intress 15% aastas). Saatke
oma soov meile e-posti aadressil
laen24@gmail.com ja me vastame
teile 48 tunni jooksul. Lisainfo tel
5388 2868.

KOHTLA-JARVE LINNA
KUKRUSE JA ORU LINNAOSA
ULDPLANEERINGUST

Mais 2007 algatas Kohtla-Jarve
linnavalitsus Kukruse ja Oru linna-
osa Uldplaneeringu koostamise
menetluse, et muuta piirkonna
areng sihiparaseks.
Uldplaneering on pikaajaline aren-
gudokument, millega' seatakse lin-
naosa arengutingimused vahemalt
jargnevaks kiimneks aastaks.
Kuna tldplaneering jaab kehtima

maa-alade iseloom ja otstarve lin-
naosas, méératakse elamualad
ning véaikeelamute voi korrusela-
mute olemasolu. Uldplaneeringu-
ga madratakse tootmismaade, ari-
pindade, pargi- ja veealade, hari-
dus- ja ametiasutuste, pohiliste
tehnovérkude asukohad ja trassid
ning puhke- ja virgestusalade asu-
kohad. T66 kaigus tapsustatakse
Gldisi kasutustingimusi, kaitsealus-
te alade paiknemist ning eri sea-
dustest tulenevaid maakasutuspii-
ranguid.
Kohtla-Jérve linnavalitsus annab
teada, et 28. augustil toimuvad
jargmised avalikud arutelud:
Kohtla-Jarve Kukruse ja Oru linna-
osa uldplaneeringu eskiislahendu-
se avalik tutvustamine
kell 14 Kohtla-Jarve Kukruse kiu-
bis (aadressil Lehe t10a),

“kell 17 Kohtla-Jarve Oru klubis
(aadressil Briketi t 7);
Oru linnaosa Virmalise, Vikerkaa-
re ja Kesktanava vah
detailplaneeringu eski
vustatav arutelu
kell 16.30 Oru klubis (aadressil

s

oodatud arutelule.
Keskkonnamaju strateegilise
hindamise teade

AS Kobras ja AS Linnakujundu-
se Biroo teatavad Ida-Virumaal
Vaivara vallas Soldina kiilas Kurvi
(katastritunnus 85101:003:0346)
ja Raja (katastritunnused
85101:003:0394 ning
85101:003:0395) maaiiksuste
detailplaneeringuga kavandata-
vate tegevuste keskkonnaméju
strateegilise damise (KSH)
programmi avalikust véljapane-
kust ja avaliku arutelu toimumi-
sest.

Detailplaneering ja selle KSH al-
gatati Vaivara vallavolikogu
20.09.2007. a otsusega nr 120.
Detailplaneeringu eesmark on
maa-ala kruntideks jagamine &ri
ja biroofunktsiooniga hoonete ehi-
tamiseks, hoonestustingimuste ja
maakasutuse sihtotstarbe maara-
mine, haljastuse ja heakorrastuse
lahenduste maaramine ning juur-
depaésude ja tehnovarkude raja-
mine

Detailplaneeringu kehtestaja on
Vaivara vallavolikogu (Pargi 2, Si-
nimée alevik, 40101 Ida-Viru maa-
kond).

Detailplaneeringu koostamise kor-
raldaja on OU Carman Varahaldus
(Paldiski mnt 80, 10617 Tallinn),
kontaktisik Kaupo Jagi, tel 501

5546, e-post
kaupo@varahaldus.ee.
Stratee sdokumen-

di (Kurvi ja Raja maatiksuste de-
tailplaneeringu) koostaja on AS
Linnakujunduse Biiroo (Nafta 1,
10152 Tallinn), projektijuht Jaanus
Maekivi, tel 601 5772, faks 631
3109, e-post
jaanus@linnakujundus.ee.

Keskkonnamaiju strateegilise hin-
damise ekspert on AS Kobras (Te-
guri 37b, 50107 Tartu), tel 730
0310, faks 730 0315, e-post
kobras@kobras.ee. Keskkonna-
maju hindaja Urmas Uri litsents
KMH0046 ja Anne Rooma litsents

UABInn AT

vallavalitsuses (Pargi 2, Sinimae
alevik, 40101 Ida-Viru maakond),
kontaktisik Helmi Kaljurand, tel 525
5956, e-post
helmi.kaljurand@vaivara.ee ja Vai
vara vallavalitsuse kodulehekiiljel
www.vaivaravald.ee. KSH prog-
ramm on kéttesaadav koos detail-
planeeringu lahteillesande ja de-
tailplaneeringu ning KSH algata-
misotsusega.

Avaliku véljapaneku ajal saab KSH
programmi kohta esitada kirjalik-
ke ettepanekuid, vastuvaiteid ja
kiisimusi todpaeviti Vaivara valla-
valitsuses (Pargi 2, Siniméae ale-
vik, 40101 Ida-Viru maakond) voi
otse keskkonnamgju strateegilise
hindamise eksper i
(Teguri 37b, 51007 Tartu), kontakt-
isik Anne Rooma, tel 730 0319, e-
post anne@kobras.ee.

KSH programmi avalik arutelu toi-
mub 10. septembril kell 15 Vai-
vara vallavalitsuses (Pargi 2, S
méae alevik, 40101 da-Viru maa-
kond).

Detailplaneeringu alusel kavanda-
tavate tegevustega ei kaasne
piiritilest keskkonnamaju ja maju
Natura 2000 vérgustiku alale

'KINNISVARA

MUUK
maja (4 tuba, 2korruseline, teine
korrus valja ehitamata, krunt 600
m?, tsentraalne vesi, lokaalne ka-
nalisatsioon, hind 750 000 kr) Pu-
rul. Tel 521 2951.
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KOOS KOHALETOOMISEGA.
VEOTEENUSED kalluriga MAZ.
Tel 5664 8482, 332 6115.

OSTAME teie mittetegutseva voi
seisma jaianud ettevéotte (OU,
MTU, AS). Oodatud kaik pakku-
mised. Info. tel 5808 8088.

TAHELEPANU, J6hvi elanikud!
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tervendajate liidu president
Albert Stepanjan
VOTAB 14. augustil kella 12-15
VASTU Jéhvis (Kooli t 2).
Efektiivne abi liigse kaalu,

alkoholi- ja nikotiinisGltuvuse jm
probleemide korral.
Allahindlus kuni 30%!
Registreerimine tel 508 8237
kella 9-21 iga p&ev.
www.stepanjan.com.

sise- ja vilisvoodrilauda (al. 85
kr/m?), lava- ja saunavoodrit.
Veovsimalus. Tel 5650 7888.

OU Mermeptah KORRALDAB kos-
meetikute, massdéride, mani-
kiitirijate-pedikiiiirijate, kiiiine-
tehnikute kursusi. Sertifikaat, it-
sents. Tel 5565 1771,

[ utom REGISTREERIB
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e perega.

Jagame Sinu suurt leina de
KULLI
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Tidi Linda, onu Harald, Ulle perega

Las kidiinlavalgus mélestusi paitah
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Stidamlik kaastunne Sirjele. Siljale,
Aarele lastega ja koikid:
lhedastele
Kiilli LUTERUS
surma puhuf.
, Ruth, Ulvi

Hille, Ing

Vega Group OU PAKUB teenu-
seid: veoauto koos kraanaga,

mir or, vur

ladumine. Tel 5566 5001, 5566
5014.

PAIGALDAME tanavakive. Tel
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Ametlikud

Teadaanded

29.07.2008 Keskkonnamdju hindamise teated Prindi

Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande avalikustamine

04.-25.08.2008. a toimub Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade Uldplaneeringute
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande ja Uldplaneeringu eskiisi avalik
vdljapanek.

Nimetatud Gldplaneerinu koostamise algatajaks ja kehtestajaks on Kohtla-Jarve
linnavolikogu ja korraldajaks Kohtla-Jarve linnavalitsus. Uldplaneeringu koostajaks ja KSH
labiviijaks on OU Hendrikson&Ko.

KSH aruande ja Uldplaneeringu eskiislahendusega saab tutvuda t66ajal Kohtla-Jarve
linnavalitsuses (Keskallee 19, Kohtla-Jarve) ning OU Hendrikson&Ko kontoris (Raekoja plats
8, Tartu). Aruandega saab tutvuda ka Kohtla-Jarve linnavalitsuse ja OU Hendrikson&Ko
veebilehtedel aadressil: http://www.kjlv.ee ja http://www.hendrikson.ee alajaotus ,Avalikud
dokumendid - Ida-Virumaa”.

Avalikule vdljapanekule jargnevalt toimuvad 28.08.2008. a planeeringute eskiisi ja KSH
aruande avalikud arutelud: kell 14 Kukruse klubis (aadressil Lehe 10a, Kukruse Kohtla-
Jarve) ja kell 17 Oru klubis (aadressil Briketi 7, Oru Kohtla-Jarve).

KSH aruande kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja kiisimusi saab esitada kuni 25.08.2008
kirjalikult Kohtla-Jarve linnavalitsusele (Keskallee 19, Kohtla-Jarve 30395, e-mail
rita.burenkova@kjlv.ee) v&i OU-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, Tartu 51004, e-mail
triin.vall@hendrikson.ee).

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 4. KSH aruande avalike arutelude protokollid

Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa iildplaneeringu eskiisi ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande avalik arutelu

28.08.2008.a kell 14 Kukruse Klubis
Protokoll
Osalejate nimekiri eraldi lehel

Paevakord:
- sissejuhatus - Rita Burenkova (Kohtla-Jarve LV)
- avasOnad - Riina Ivanova (Kohtla-Jarve LV)
- Uldplaneeringu eskiisi tutvustus — Marika Parn (Hendrikson&Ko)
- KSH aruande tutvustus - Triin Vall (Hendrikson&Ko)
- klsimused, arutelu

Kisimused:
- kui lai on Pohja tn idas kavandatav elamuala? Liiga lai, sinna ei ole kunagi
ehitada lubatud, soine ala
- Paate tn alguses (teest pdhjas Tallinn-Narva mnt ja Paate tanava nurgal)
peaks arimaa asemel olema puhkeala, kuna antud alal vana
kaevanduskaik, mis vajab sailitamist

Protokollisid

Triin Vall
Mgrika Parn
OU Hendrikson&Ko

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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KOHTLA-JARVE LINNA KUKRUSE LINNAOSA ULDPLANEERINGU KESKKONNAMOJ

STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNET TUTVUSTAV

AVALIK ARUTELU

28.08.2008 kell 14 Kukruse Klubis

» Hendrikson & Ko

Osalejad:
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Kohtla-Jarve linna Oru linnaosa lildplaneeringu eskiisi ja
keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruande avalik arutelu

28.08.2008.a kell 17.00 Oru Klubis

Protokoll

Osalejate nimekiri eraldi lehel

Paevakord:
- sissejuhatus - Rita Burenkova (Kohtla-Jarve LV)
- avasOnad - Riina Ivanova (Kohtla-Jarve LV)
- Uldplaneeringu eskiisi tutvustus — Marika Parn (Hendrikson&Ko)
- KSH aruande tutvustus - Triin Vall (Hendrikson&Ko)
- kisimused, arutelu

Kisimused:

- K: kui olemas olevad elamumaad nd tais saavad, kuhu siis laieneda? Kas
pohjapoole?

- V: see ei ole enam Oru linnaosa maa. Kaesolev planeering kasitleb Uksnes
Oru linnaosa ruumilist arengut. Me ei saa naabervalla maale arengut
kavandada.

- linnaosa kaguosas asuva puurkaevu vee kvaliteet? Vahe kasutatakse

- Kesk 16 majast Idunasse majade vaheline maa-ala, mis sinna
kavandatakse?

Protokollisid

Triin Vall
Marika Parn
OU Hendrikson&Ko

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07 Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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KOHTLA-JARVE LINNA ORU LINNAOSA ULDPLANEERINGU KESKKONNAMOJU

STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNET TUTVUSTAV
AVALIK ARUTELU

28.08.2008 kell 17 Oru Klubis

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 5. KSH aruande heakskiitmine

Pr Triin Vall
0U Hendrikson@Ko
Rackoja plats 8

51004 Tartu Meie: 07.11.2008.a nr 32-11-4/70 25

Kohtla-Jirve linna Oru ja Kukruse linnaosade iildplaneeringute KSH aruande
heakskiitmine

Lugupeetud Triin Vall

Ida-Virumaa Keskkonnateenitus tutvus Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linnaosade
iildplaneeringute ~ keskkonnamgju hindamise (KSH) aruandega ja hindamise
avalikustamisega seotud materjalidega.

Kavandatava tegevuse eesméirk on edendada keskkonnasédstlikku majandamist ning
selle pohimotete iihtest tunnustamist nii planeerimisel, kujundamisel kui otsuste
tegemisel ning aidata kaasa voimalikult efektiivse ja kdiki osapooli rahuldava
planeerimislahenduse viljatdtamisele Kukruse ja Oru linnaosades.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Kohtla-Jérve Linnavolikogu
otsusega 02.mai 2007 nr 174 (Kukruse linnaosa) ja 20.juuni 2007.a nr 196 (Oru
linnaosa).

KSH aruanne on avalikustatud vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi seadus) § 41 ja § 37 lg 1 toodud
nduetele: aruande avalikust véljapanekust ja arutelust teatati Ametlikes Teadaannetes
29.07.2008.a., maakondlikus ajalehes 13.08.2008.a ning 28.07.2008.a teavitati kirja
teel seaduse §36 lg 2 punktis 3 nimetatud isikuid ja asutusi. Avaliku viljapaneku
kestvus vastab seaduse §41 ja §37 lg 2 nduetele kuigi teade avalikust arutelust ilmus
kohalikus lehes ettendhtud ajast hiljem v&tsid linna elanikud viga aktiivselt arutelust
osa.

Lihtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 38 ja §
42 lg 2 ja esitatud aruandest, oleme seisukohal, et KSH aruanne vastab heakskiidetud
KSH programmile ning on arvestatud ka seaduse §40 lg 3 ja 4 toodud nduetega.

4

Hendrikson & Ko
To6d nr 976 ja 987/07

Kohtla-Jarve Linnavalitsus
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Eelnevalt aluseks vottes ja ldhtudes seaduse § 42 Ig 2, kiidame esitatud KSH aruande
heaks.

Heakskiidetud keskkonnamdju strateegilise  hindamise aruandega saab tutvuda
toopdevadel Ida-Virumaa keskkonnateenistuses aadressil Pargi 15, Johvi (kontaktisik
Diana Enkeli, tel:33 24424)

Lugupidamisega

Teadmiseks: Kohtla-Jarve Linnavalitsus (Keskallee 19, 20308 Kohtla-Jdrve), Riiklik
Looduskaitsekeskus Ida-Viru regioon (Aia 10, 41101 lisaku), Ida-Viru Maavalitsus
(Keskviljak 1, 41537 Johvi), Keskkonnainspektsioon Ida regioon, Eesti
Keskkonnaiithenduste Koda (PK 227, 51001 Tartu).

Diana Enkeli tel 33 24424

@ Hendrikson & Ko



