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Sissejuhatus. Ulevaade uldplaneeringu koostamise
protsessist

Uldplaneeringu véljatéétamine toimus jargneva pdhimdttelise skeemi alusel:

ULDPLANEERINGU JA KSH ALGATAMINE

i ~

Lahteandmete kogumine,
tugiplaani koostamine
lahtesituatsiooni anallls

Kdrgemalseisvatest v KSH programmi koostamine

planeeringutest ja arengu-
dokumentidest tulenevate
ruumiliste aspektide ja
pohimotete Ulevaatamine
ja vOimaluste analliiisimine

UP ldhteseisukohtade, KSH programmi
labiarutamine avalikkusega

\
/ \
’/ KSH\programmi heakskiitmine
Maakasutuse arengusuundade
véljatéotamine Keskkonnamdju strateegiline
hindamine, KSH aruande
koostamine

Eskiisilahenduse valjatéétamine,
keskkonnamoiju strateegiline hindamine

KSH aruande avalik valjapanek, KSH ja
eskiislahenduse tutvustamine ja
labiarutamine avalikkusega

KSH aruande heakskiitmine,
planeerimisettepaneku vormistamine,
kooskdlastamine

Uldplaneeringu avalik véljapanek ja
arutelu

Maavanema jarelevalve, vaiete
lahendamine

ULDPLANEERINGU KEHTESTAMINE Y
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Samaaegselt Kukruse linnaosa uUldplaneeringu koostamisega toimus Oru linnaosa
Uldplaneeringu koostamine. Linnaosades on viidud Ilabi UGhine avalik
planeeringuprotsess, kus poOhilahenduste valjatéétamine on toimunud
linnavalitsuse spetsialistide, volikogu liikmete, ettevotete esindajate ja
linnaelanike poolt.

Protsessi kaasati Hendrikson & Ko OU konsultandid.

Planeeringu koostamise esimeseks etapiks oli lahteandmete kogumine ja
analils, et saada Ulevaade planeeringuala sotsiaal-, kultuurilistest-,
majanduslikest- ja looduslikest eeldustest ja eriparadest ning lahendamist
vajavatest probleemidest. Samuti tootati |abi Uldplaneeringu pdhilahenduse
andvad koOrgemalseisvad arengudokumendid ja 0Oigusaktid, mis koos
hetkeolukorra anallusiga on aluseks Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa
Uldplaneeringu lahenduse vaéljatootamisele ning keskkonnamdju strateegilisele
hindamisele. Planeeringu koostamise esimesest etapist ning kdrgemalseisvatest
arengudokumentidest annab Ulevaate kdide , Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa
lahtesituatsiooni analtds®.

Paralleelselt UGldplaneeringu koostamisega viidi Iabi keskkonnamdju strateegiline
hindamine. KSH aruanne Kukruse ja Oru linnaosa Uldplaneeringute osas on
koondatud Uhte koditesse ,Kohtla-Jarve linna Oru ja Kukruse linaosade
Uldplaneeringute protsessi ja planeeringute keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne”, mis samas annab pohjaliku Ulevaate uldplaneeringu
koostamise protsessist.

Planeerimise ja hindamise etapi tulemused on koondatud kdesolevasse kditesse
~Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa uldplaneering. Seletuskiri”, mis kasitleb
ruumilise arengu pohimotteid ning maa- ja veealade Uldiseid maakasutamis- ja
ehitustingimusi.

Koik planeeringuprotsessi lisamaterjalid on koondatud lisade koitesse , Kohtla-

Jarve linna Kukruse linnaosa Uldplaneering. Lisad”, mis sisaldab planeeringu
koostamise ja menetlemise kaiku ning protsessi dokumentatsiooni.
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1 Kukruse linnaosa uldplaneeringu lahteseisukohad

Alljargnevad lahteseisukohad koostati kehtiva Kohtla-Jarve linna arengukava,
Uldplaneeringu koostamise protsessi kaigus labiviidud olemasoleva olukorra
analllsi, ametkondade poolt esitatud lahteseisukohtade, 05. septembril 2007
toimunud linnavalitsuse spetsialistide t6dgrupi tédkoosoleku ja 12. martsil 2008
toimunud avaliku arutelu pohjal.

Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa uldplaneeringu Ulesanded tulenevad
Planeerimisseaduse § 8 |0ikest 3.

Uldisest aspektist
= Maaratleda Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa territooriumi sotsiaal-
majanduslikud arengusuunad
» Seada saastva ja tasakaalustatud arengu tingimused
= Korraldada keskkonnamoju strateegiline hindamine

Elanikkond
= Luua eeldused elanikkonna suurenemiseks

Maakasutus

= Madrata maa- ja veealadele Uldised kasutamis- ja ehitustingimused,
sealhulgas maakasutuse juhtotstarve ning vajaduse korral hoonestuse
korguspiirangud ja muud tingimused

» Maadrata perspektiivsed elamumaad arvestades linnaosa arenguvisiooni

= Maarata perspektiivsed ettevotluspiirkonnad

= Anallilsida parkide ja haljasalade vajadust ning madrata nende
perspektiivsed asukohad

Linnamajandus

Teed, tanavad ja Uhistransport

*» Planeeritavad uued elamu- ja puhkemaad Uhendada olemasoleva
tanavavorguga

= Kavandada kergliiklustee vorgustik nii, et nende ristumisel maanteega on
tagatud soidu sujuvus ja liiklusohutus

= Analtusida Ghistranspordi kulgemise marsruuti

* Planeerimistegevusel arvestada Tallinn-Narva pohimaantee Kukruse-Johvi
teeldigu rekonstrueerimisprojektiga

Veevarustus ja kanalisatsioon
* Uued arendatavad alad linnaosas liita vee- ja kanalisatsioonivorguga
= Maarata perspektiivsete pohitrasside asukohad
= Maarata reovee kogumisala piir

Soojamajandus
» Tapsustada kaugkuttepiirkond
= Arvestada vOimalusega liita arendatavad alad kaugkittevorguga

l % @ Hendrikson & Ko
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= Kaaluda AS Eesti Gaasi ettepanekut anda lahendid Ilinnaosale
maagaasivorgu arendamiseks

Elektrivarustus

= Arvestada vOimalusega alade varustamiseks sideteenustega,
elektrienergiaga ja tanavavalgustusega

= Maarata tanavavalgustuse juurderajamise vajadused

= VOimalusel vdltida taiendavate ohuliinide rajamist

Elamumajandus

= Tagada voimalus uute elamumaade arendamiseks

* Elamumaadele maarata konkreetsed, antud Umbruskonnaga sobivad
ehitustingimused

» Lahendada parkimine ja liikluskorraldus

= Maadrata laste manguvaljakute asukohad

» Maarata lemmikloomade jalutamise piirkonnad

Ettevotlus
= Maarata perspektiivsed arimaad
» Kaardistada turismialast vaartust omavad objektid ja territooriumid

Haridus, kultuur, sport ja vaba aja veetmine
= Anallilsida ja vajadusel tapsustada haridus- ja kultuuriasutuste
maakasutus, vajadusel reserveerida taiendavalt Gldkasutatavat maad
» Analitsida ja vajadusel reserveerida tdiendavalt maad Ilaste
madnguvaljakute rajamiseks, vabas dhus viibimiseks ja sportimiseks

Toohoive
= To60hoive suurendamiseks tagada tingimused transpordiskeemi arenguks,
vOimaldamaks todtamist ka valjaspool linnaosa

Pargid ja rohealad
= Anallilsida parkide ja rohealade tdiendavat vajadust ja vajadusel
reserveerida selleks taiendavalt maad

Miljoovaartuslikud hoonestusalad

= Madrata miljéévaartuslikud hoonestusalad, seada nende kaitse- ja
kasutustingimused

l % @ Hendrikson & Ko
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2 Kukruse linnaosa ruumilise arengu suundumused

2.1 Kohtla-Jarve linna arengustrateegia ja visioon

Kohtla- Jarve linna arengustrateegia aastateks 2006-2016 satestab: linna arengu
eesmargiks olla inimkeskne, haridust, kultuuri ja sporti vaartustav, koostddle ja
avatusele orienteeritud, tasakaalustatud arenguga ja konkurentsivdimeline linn
Eestis.

Visioon - 2016. aastaks on Kohtla-Jarve:

e hasti arenenud infrastruktuuriga téostuslinn, mis on vdimeline eraldama
ettevalmistatud maad tootmise laiendamiseks olemasolevates ettevotetes
ja uute ettevotete rajamiseks;

e keskus, kus kasutatakse ohutuid tehnoloogiaid pdlevkivi téotlemiseks. Ida-
Virumaa todstusliku ja kultuurilise arengu keskus ning sobiv paik
elamiseks ja investeeringuteks;

e linn, kus vOib saada kvaliteetset ning konkurentsivoimelist kesk-, keskeri-
ja korgharidust;

e spordi- ja tervisekeskus. Linn, kus on kodikidele vanus- ja sotsiaalsetele
gruppidele tagatud vordsed voOimalused ning toimib koostdédvorgustik
laste- ja noorteprobleemide ennetamiseks;

e linn, kus inimeste heaolu on linnaeelarve prioriteediks, ning vastab
linnaelanike ootustele ja vajadustele.

2.2 Kukruse linnaosa keskkonnavéadértused ja turismiobjektid

Kukruse linnaosa teke ja kasv on olnud seotud polevkivitddstuse arenguga.
Kukruse allmaakaevanduse rajamist alustati  juba 1916. aastal.
Kolmekimnendatel aastatel, kui ndudmine pdlevkivi jarele tousis, ning Kohtla-
Jarvele ehitati tdiendavalt Odlivabrikuid, kujunesid vaikesed tddlisasulad, sh
Kukruse. Kukruse asula tekkiski Kukruse kaevanduse juurde, olles nn kaevurite
asula, mis nodukogude voimu aastail poOhiliselt uuesti rajatud. SoOjaeelsest
perioodist parineb Tallinn-Narva maantee aarne elamurida ja moned talumajad.

Uldplaneeringu koostamise kaigus valjatoodud Kukruse linnaosa
keskkonnavaartused:
o miljédvaartuslik hoonestus - 1940-1950ndatest aastatest parinev

stalinistlikule arhitektuurile iseloomulik hoonestus;

o Podlevkivimuuseum - (ks turismiobjekte, kus kulastajatel on vdimalus
tutvuda plsiekspositsiooniga, mis kajastab polevkivi, kui maavara
tekkimise ja kasutamise ajalugu ja tanapdeva;

l % @ Hendrikson & Ko
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o Kukruse kaevanduse sissekdik - asub linnaosa loodeosas. Ajaloo
tutvustamise ja informatsiooni edastamise eesmargil tuleb kaevanduse
sissekaigu asukoht tahistada ning paigaldada infotahvel.

Kohtla valla Takumetsa killas asub Kukruse aherainemagi, mis on (ks
lahipiirkonna turismiobjektidest. Aherainemdelt avanevad vaated Umbritsevale
keskkonnale, sh vaated Kukruse linnaosale. Koost66s Kohtla vallaga tuleb tagada
aherainemadele juurdepdas mootorsodiduki ja kergliiklusega ning korraldada
parkimine.

2.3 Kukruse linnaosa pikaajalised arengueesmérgid

Kohtla-Jarve linna arengukavast ja visioonist tulenevalt sOnastati Kukruse
linnaosa arengueesmargid jargmiselt:

e Peatada elanike arvu langus. Luua vOimalused uute elamumaade
arendamiseks

e Tagada kvaliteetne elukeskkond

e Toetada ettevotluse arengupotentsiaali ja luua vOimalused
keskkonnasobraliku (inim- ja looduskeskkond) ettevotluse arenguks

e Sdilitada ja luua voimalused elukondlike teenuste pakkumiseks linnaosa ja
selle [ahiimbruse elanikele

2.4 Kukruse linnaosa ruumilise arengu suundumused

Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa ruumilise arengu puhul tuleb esmatahtsaks
pidada linnaosa aedlinnalist iseloomu, esmatarbeteenuste kattesaadavust ja
todkohtade loomist kohapeal ning kiire ja mugava Uhenduse loomist teiste
linnaosadega ja oluliste tdombekeskustega.

Kukruse linnaosa ruumilise arengu suunad valjendavad kokkulepet sellest,
kuidas linnaosa territooriumit edasi arendada. Ruumilise arengu pohimodtted on
nii moneski mottes olulisemad kui Uldplaneeringu maakasutuskaart, kuna
Uldiseid arengusuundi ja -pohimotteid on voimalik jargmiseks aastakiimneks
paremini prognoosida, kui konkreetse maa-ala arendamist vOi funktsiooni
muudatust. Seega Uldplaneeringu jargimisel on oluline eelkdige mitte minna
vastuollu ruumilise arengu pohimotetega, moni vaiksem erinevus aga reaalse elu
ja perspektiivse maakasutusplaani vahel ei tahenda Uldplaneeringu muutmist.

Kukruse linnaosa ruumilise arengu suunad valjendavad Kohtla-Jarve linna
arengukavas ning téorihmas valjaselgitatud tulevikunagemusest. Ruumiliste
arengusuundade alusel tootati valja linnaosa Uldplaneeringu lahendus - maa- ja
veealade Uldised arenduspohimdtted ning kasutamis- ja ehitustingimused.
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Kukruse linnaosa ruumiline areng léahtub kaasaegse multifunktsionaalse
aedlinna pohimotetest. Linnaosas kujundatakse vélja ja eksponeeritakse
keskusala, tagamaks elanikele avaliku ruumi ja esmatarbeteenuste
kéattesaadavus (keskvéljak, Ghiskondlikud hooned, kaubandus-teenindus
jne). Kvaliteetse elukeskkonna loomise eesmdrgil tagatakse pargi- ja
puhkealade olemasolu. Linnaosas séilitatakse madaltihe asustusmuster,
uushoonestus on kuni kahe korruseline. Turvalisuse ja liiklusohutuse
tagamiseks kavandatakse kergliiklusteede vorgustik, véimaldamaks
liiklemist ringjalt alalt alale suunal keskusala - park - spordivéljak -
puhkealad - keskusala voi liiklemist vabal ajal.

Ruumilise arengu pohimotted peamiste funktsioonide loikes

Keskusala

Peamine sissesdidutdnav linnaosa territooriumile on M&e tanav, mis suundub
otse keskusalale. Keskusala telje moodustab Mae téanavaga ristuv Lehe tanav ja
sellega kilgnevad alad ida- ja laanesuunal. Idasuunal asuvad Tallinna Tervishoiu
Korgkooli Kohtla-Jarve osakond, Kukruse Klubi, elu- ja teenindushooned ja
pargiala ning laanesuunal lasteaed, Invathingu hoone, eluhooned ja pargiala.

Keskusala funktsiooni rohutatakse ala eriilmeliseks kujundamise kaudu ning
keskusalale taiendava avaliku teenuse ja ari- ja teenindussfaari suunamisega.
Lasteaia esine pargiala kujundatakse keskvaljakuks, mille valjakujundamine ja
avalikus kasutuses hoidmine tostab oluliselt linnaosa elanike elukvaliteeti.
Keskvaljaku avaliku ruumi rohutamiseks rikastatakse keskvaljakut vaikevormide,
haljastuselementide ja istepinkidega.

Taiendava ari- ja teenindussfaari suunamiseks keskusalale antakse
korterelamute alumise korruse korteritele arimaa korvalotstarve, mille kaudu
vOimaldatakse sobiva teeninduse ja kohapealsete to0kohtade teket.
Uushoonestuse rajamine keskusalale on lubatud Lehe tn 6,8,10 kruntide ning
Staadioni ja Onne tn vahelisele alale, jattes keskele haljasala.

Mde ja Lehe tn &arde kavandatakse kergliiklustee, mis seob keskusala
naaberaladega, sh pargi- ja puhkealadega, ning vdimaldab ohutut ja turvalist
liiklemist. Parkimine suunatakse klubi ja Mae tn 4 esisele alale.

Elamumaad

Linnaosale on omane madaltihe asustusmuster. Valdav osa pereelamutest on
Uhekorruselised voi arklikorrusega, korterelamud kahekorruselised. Linnaosa
aedlinnaline iseloom on aluseks ka uuselamute korruselisuse maaramisel.
Ekstensiivne elamumaade areng toimub kogu linnaosa territooriumil
olemasolevate elamumaade laiendusena. Elamutilbiks on valdavalt pereelamu,
mille ehitamisel tuleb jargida lahialade hoonestusmahtusid. Korterelamuid ja
ridaelamuid voib rajada Pdhja tn itta ning kuni kahekorruselisi naaberelamute
mahtu jargivaid korterelamuid ka Nurga, Lehe 29 kruntide ja Tallinn-Narva
maantee (JOhvi mnt) vahelisel alal ning keskusalal. Nurga, Lehe 29 kruntide ja
Tallinn-Narva maantee (Johvi mnt) vahelisel alal ning keskusalal antakse
elamumaade arendamisel vOimalus ka vaikeettevotluseks (kohvik, iluteenus,
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perearstikeskus vms). Mujal linnaosa territooriumil on elamumaal ariline tegevus
keelatud.

Arimaad

Linnaosas ei reserveerita tootmismaad.

Keskkonnasobraliku  vaikeettevotluse  soodustamiseks ja  bliroohoonete
rajamiseks reserveeritakse tdiendavalt d&rimaad olemasolevate darimaade
laiendusena. Kavandatud &rimaade logistiline asukoht vdimaldab suunata
transpordivood otse maanteele, vahendades liiklusvoogu linnaosa sees. Onne
tanavast idasuunas darimaad ei reserveerita.

Kukruse linnaosas lubatakse Hasartmanguseaduses I|ubatud hasartmange
korraldada Uksnes Tallinn-Narva maantee (Johvi mnt) ja Kohtla-Jarve - Kukruse
maantee vahelisel territooriumil.

Puhkealad ja lildkasutatavad hooned

Linnaosa puhkealad moodustavad olemasolevad pargialad, spordi- ja
manguvaljakud. Lehe ja Staadioni tn vaheline pargiala jaab ka edaspidi kandma
puhkefunktsiooni. Keskusalal asuv lasteaia esine pargiala kujundatakse
keskvaljakuks, mida rikastatakse vaikevormide, haljastuselementide ja
istepinkidega.

Laste manguvaljak Lehe ja Lehe podik tn ristumiskohas sailitatakse, lildplaneering
naeb ette selle laiendamist. Taiendav puhkeala, sh laste manguvaljak,
arendatakse valja ka Pohja tn itta (Staadioni tn pikendus).

Olemasolev spordivaljak jaab spordi- ja pallivaljakuks, alale paigaldatakse
tdiendavaid spordirajatisi ja atraktsioone.

Rohelise uldilme sailitamiseks tuleb uute hoonete rajamisel veel hoonestamata
kruntidele arvestada olemasoleva korghaljastusega ja vaartuslik kdrghaljastus
sailitada.

Teed ja liiklusskeem, parkimine

Linnaosa liiklusskeemis on oluline kergliiklustee vorgustiku véaljaarendamine ja
tdnavate laiendamine. Kergliiklusteede rajamine tagab kergliiklejatele ohutu
liilkumise suunal kodu - keskus - toédkoht - puhkeala - kodu. Keskusala
piirkonnas on oluline rakendada tanapdevaseid liikluse rahustamise votteid.
Tallinn-Narva (Johvi mnt) maantee &arde kavandatav kergliiklustee tagab
Uhenduse Jarve linnaosaga ja Johvi suunas asuvate objektide ja aladega.

Parkimise korraldamiseks tuleb tagada parkimiskohad spordivaljaku vahetus
laheduses, mis voimaldab alale juurdepdasu ka autoga.

l % @ Hendrikson & Ko

Kohtla-Jarve Linnavalitsus 2010 T66 nr 976/07, Seletuskiri



Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa (lldplaneeringu seletuskiri 12

3 Maakasutuse pdhimdtted. Ulevaade uldplaneeringust
maakasutuse juhtotstarvete kaupa

3.1 Maade reserveerimise pohimotted

Uldplaneeringu  pd&hililesanne on ma&aratleda omavalitsuse ruumilised
arengusuunad, vottes aluseks olemasolevate ja perspektiivsete ressursside
parima kasutusviisi. Selleks maaratakse Uldplaneeringu kaardil vastavaid
leppeméarke! kasutades osadele maa-aladele nt pereelamu maa, korterelamu
maa, tootmismaa vms juhtotstarve. Maakasutuse juhtotstarve on
Uldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise valdav otstarve - naiteks
vOib pereelamu vOi korterelamu maaks maaratud alale (Uldplaneeringu jargi
planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus-teenindushooneid.
Uldplaneering kavandab maakasutust (ldisel tasemel, maa-alade tépne
funktsioonide jaotus ja sellest tulenev tehnilise infrastruktuuri lahendus
méaaratakse detailplaneeringu vdi projektiga. Uldplaneeringu kehtestamisega
ei muudeta koheselt praegust maa-alade sihtotstarvet ja funktsiooni,
maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja
funktsioonil seni, kuni ta seda soovib. Uldplaneeringuga ei muudeta
omavalitsuse poolt enne iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud
detailplaneeringuid. Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub Iabi
detailplaneeringute. Arendustegevusel on kohustuslik arvestada
Uldplaneeringuga kehtestatud arengusuundi.

Linnaosa territooriumil on arendus- ja ehitustegevuse aluseks
detailplaneering, kus Planeerimisseaduse §3 |0ikest 2 nimetatud juhtudel on
detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

Uldplaneeringu muutmine

Planeerimisseaduse kohaselt vO0ib detailplaneering sisaldada pohjendatud
vajaduse korral Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Juhul, kui
detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtestatud Uldplaneeringut, ei tohi
detailplaneeringu koostamise tellimist Ule anda detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikule.

Kui  kehtestatav detailplaneering sisaldab kehtestatud Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut ja maavanem on jarelvalve kaigus
muudatustega ndustunud, kannab kohalik omavalitsus pdrast detailplaneeringu
kehtestamist muudatused Uldplaneeringusse.

3.2 Elamumaa

! Planeeringute leppemargid“, Keskkonnaministeeiigf02
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Elamumaa all on moeldud pere- ja ridaelamu maad (EV), millele voib ehitada
pere- ja ridaelamuid ning kuni kahekorruselisi korterelamuid. Lubatud on
maksimaalselt 6 korteriga korter- ja ridaelamud.

Pereelamu on krundil paiknev uhe korteriga elamu.

Ridaelamu on korteritest koosnev elamu, mille igal korteril on oma sissepaas
maapinnalt.

Korterelamu on korteritest koosnev elamu. Kaesoleva planeeringu tahenduses
kuni 2 korruseline 4 ja enama korteriga Uhise sissepadsu ja trepikojaga elamu.
Korterite arvuks elamus loetakse hoone valmimisjargne korterite arv.

Elamumaa reserveerimine
Arvestades linnaosa arenguvisiooni ning lahtuvalt ruumilise arengu
suundumustest reserveeritakse taiendavalt elamumaad:

* |innaosas elamumaa arendamiseks sobivatel aladel

ELAMUMAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Olemasolevad elamumaad  sailivad. Linnaehitusliku keskkonna
kujundamiseks tuleb elamumaid kavandada olemasolevate elamumaade
laiendusena selleks sobivatel aladel
o Uhtse ehitusliku terviku ja miljoé tagamiseks tsoneeritakse elamumaad
elamutllpide I0ikes jargmiselt:

o Podhja tanavast itta lubatakse rajada pere-, rida- ja kuni 2 korruselisi
korterelamuid. Parema lahenduse saavutamiseks tuleb elamumaa
vdljaarendamisel koostada detailplaneering suuremale alale (mitte
Uhe krundi kaupa), millega lahendatakse erinevate elamuttlpide ja
Uldkasutatavate puhke- ja haljasalade paigutus ning teede ja
tehnovorkude lahendused. Detailplaneeringu ala suuruse maarab
linnavalitsus igal Uksikul juhul eraldi

o Nurga, Lehe tn 29 kruntide ja Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt)
vahelisele alale ning keskuse maale lubatakse rajada pereelamuid
ning kuni 2 korruselisi naaberelamute mahtu jargivaid
korterelamuid

a Mujal linnaosas reserveeritud elamumaale on lubatud rajada Uksnes
pereelamuid

a Miljodvaartuslikus hoonestusalas ja kontaktvodndis asuvate maade
arendamisel arvestada 1940-50-ndate aastate miljédvaartuslike
hoonestusalade teemaplaneeringuga satestatut (vt punkt 3.7)

o Keskkonnakaitselistest kaalutlustest tulenevalt tuleb elamumaad
Uhendada vee- ja kanalisatsioonivorguga

o SoOidetavuse parandamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks tuleb
arendatava ala valjaarendamisel arvestada teemaa madramise
vajadusega tanavavorgu laiendamiseks ja kergliiklustee rajamiseks

o Esmatarbeteenuse kattesaadavuse parandamiseks antakse vajadusel
elamumaadele drimaa korvalotstarve selleks sobivates piirkondades

o Kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks on elamumaadel korvalotstarbe
arendamisel keelatud elukvaliteeti halvendava aritegevuse planeerimine
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o Tagada puhkealade ja laste manguvaljakute rajamine linnaosa erinevates
piirkondades elukoha lahedal

o Aedlinnalise iseloomu sailitamiseks tuleb elamukrundil olev vaartuslik
kdrghaljastus sailitada

o Olemasolevad alleed tanavate daares tuleb sailitada

o Kvaliteetse ja eluterve elukeskkonna tagamiseks tuleb tagada
normatiivne murakaitse, kasutades selleks naiteks looduslikke
muratokkeid (kdrghaljastus)

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks — elamumaa

o Krundi kasutamise sihtotstarve on pere- ja/voi ridaelamu maa

o Parkimine tuleb lahendada omal krundil

o Arimaa kdrvalotstarbe véljaarendamine on lubatud elukondlikke teenuseid
osutatavate ettevotete ja piirkonda teenindavate kaupluste rajamiseks
Nurga, Lehe 29 tn kruntide ja Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) vahelisel alal
ning keskuse maal

o Pereelamu maa krundi lubatud minimaalne suurus on 0,1 ha ja suurim
ehitistealune pind kuni 30 % krundi pindalast

o Ridaelamute ja kuni 2 korruseliste korterelamute krundi suurus ja
ehitistealune  pind maaratakse detailplaneeringuga. Lubatud on
maksimaalselt 6 korteriga korter- ja ridaelamute rajamine

o Piirete (piirdeaed) lubatud maksimaalne korgus on kuni 1,2 m. Korterelamu
maal on lubatud piirete paigaldamine kinnistu valispiirile.

Tapsemad ehitustingimused kehtestatakse miljodvaartuslikel hoonestusaladel ja
nende kontaktvddndites (vt Kohtla-Jarve Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve
linnaosade 1940-50-ndate aastate miljoévaartuslike hoonestusalade
teemaplaneering).

3.3 Arimaa

Arimaa (B) all on mdeldud kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone
maad; kontori- ja biroohoone maad.

Arimaadele on lubatud rajada ka neid kaubandusettevdtteid, mis oma suuruse ja
eeldatava kliendibaasiga ei sobi elamumaadele (esmatarbeteenuste
kattesaadavuse parandamiseks on Nurga, Lehe 29 tn kruntide ja Tallinn-Narva
mnt (Johvi mnt) vahelisel alal elamumaadele ning keskuse maale antud arimaa
korvalotstarve, kuhu ei ole lubatud rajada suuremahulisi kaubandusettevotteid).

Arimaa reserveerimine
Linnaosa arengu soodustamiseks ning lahtuvalt ruumilise arengu suundumustest
reserveeritakse tdaiendavalt arimaad:
= Paate tdanavast pohjasuunas .
= Olemasolevate arimaade laiendusena Lehe tn 5A ja Onne tn 18 kruntide
vahetus ldaheduses
= Olemasoleva arimaa laiendus Mde tn 4 krundi vahetus laheduses
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Linnaosa lIdunaosas Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) aares

Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) ja Kohtla-Jarve - Kukruse mnt vahelisel
alal - alale vOib rajada ka kaubandusettevotteid, mis oma suuruse ja
eeldatava kliendibaasiga ei sobi elamumaadele ning teenindavad kogu
regiooni. Kukruse linnaosas lubatakse Hasartmanguseaduses Ilubatud
hasartmange korraldada liksnes nimetatud alal

ARIMAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED

a

Olemasolevad arimaad sadilivad. Ettevotluse soodustamiseks ja teenuste
kattesaadavuse parandamiseks tuleb tdiendavalt arimaad kavandada
selleks sobivatel aladel

Olemasolevad alleed tdnavate &ares ja vaartuslik kdrghaljastus krundil
tuleb sailitada

Soidetavuse parandamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks tuleb maa-alade
valjaarendamisel arvestada teemaa maadramise vajadusega tdanavavorgu
laiendamiseks

Arimaale suunata ka avalikke teenuseid pakkuvaid asutusi

Paate tn pdhjasuunas asuva huvitava reljeefiga ala (astang) arendamisel
arvestada ala unikaalsusega ja rekreatiivse tegevuse arendamise
vOimalusega (matkarajad, kaljuronimine). Alal arendada eelkdige
puhkeotstarbelist aritegevust (majutus, toitlustus, matkarajad jms)
Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) ja Kohtla-Jarve - Kukruse mnt vahelise
maa-ala valjaarendamisel tuleb arvestada Ida-Viru maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Ida-Virumaa polevkivikaevandamisalade piirkonna
ruumiline planeerimine®™ (2001), sest ala alt on toimunud polevkivi maa-
alune kaevandamine

Vaikekioskite paigutamine arimaale ei ole uldjuhul lubatud. Erandkorras,
elanike paremaks teenindamiseks, on see lubatud linnavalitsuse igakordse
otsuse alusel. Taotlus peab sisaldama ka mullddavate kaubagruppide
kirjeldust ja kioski arhitektuurset eskiisprojekti

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks — drimaa

a

a

a

Krundi kasutamise sihtotstarve on kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa ja/vdi majutushoone maa ja/voi kontori- ja
bliroohoone maa, mille tapne arengusuund tapsustatakse
detailplaneeringuga

Parkimine tuleb lahendada detailplaneeringuga vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele

Suurematele arimaadele planeerida tldkasutatavad haljasalad
Vertikaalplaneerimine tuleb teostada Vviisil, mis vdimaldab sadevete
kogumist ja esmast puhastamist krundi piires seadusest tulenevate ndouete
kohaselt. Maapinna tase ei tohi tdusta vorreldes olemasolevaga lile 15 cm
Territooriumi piiravaid piirdeaedu tuleb voimalusel véltida, nende rajamisel
peavad piirdeaiad olema labipaistvad

Krundi lubatud maksimaalne ehitistealune pind on kuni 70 % krundi
pindalast

Tagada arimaadele ligipaas kergliiklusega

Linnaosa territooriumil tootmismaad ei reserveerita.
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3.4 Keskuse maa

Keskuse maana (C) maaratletakse territoorium, loomaks eeldused ala
kujunemiseks linnaosa keskuseks. Keskuse maa-ala on piirkond, kus
funktsioonide eristamine ei ole otstarbekas vo0i Uldplaneeringu seisukohast
vajalik, pigem erinevate maakasutuste killgnemine ja kattumine suurendavad
keskuseala vaartust. Alal on Ilubatud elamuarendus, kaubandus- ja
teenindusettevotete rajamine ning avalike teenuste pakkumine. Nimetatud ala
keskusefunktsiooni tuleks rohutada piirkonna arhitektuurselt eriilmeliseks
kujundamise kaudu ning soosida avalike teenuste suunamisega keskusesse.

Keskuse maa reserveerimine
Keskuse rohutamiseks ja ala eriilmeliseks kujundamiseks reserveeritakse
keskuse maa:

» Mae ja Lehe tanava ristmiku piirkond

KESKUSE MAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED

o Arendustegevuse kdigus valtida monofunktsionaalsuse teket

o Lahtuda voOimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult
kasutatava ruumi loomise pohimottest

o Suunata keskusesse avalikke teenuseid osutavaid asutusi

o Valtida teenindusalast tegevust, mis vahendab keskuseala vaartust

o Kujundada vadlja keskvaljak. Keskvaljaku avaliku ruumi rdhutamiseks
rikastada keskvaljakut vaikevormide, haljastuselementide ja istepinkidega

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks — keskuse maa
o Krundi tdpne arengusuund tapsustatakse detailplaneeringuga
o Keskuse funktsiooni tditmiseks on Ilubatud elamumaal asuvate
korterelamute alumised korrused muuta ari- ja birooruumideks
o Planeerida lUldkasutatav haljasala - keskvaljak
o Tagada keskusele ligipaas kergliiklusega

3.5 Haljasala ja parkmetsa maa

Haljasala ja parkmetsa (HM) maa alla kuuluvad alad, mis tdidavad nii
vabadhu puhkekoha kui ka nn 8koloogilise puhvertsooni funktsiooni.

Haljasala ja parkmetsa maa linnaosas on park, kuhu on Ilubatud rajada
vaikesemahulisi puhkekohti nagu pingid, rotundid, manguvaljakud.

Haljasala ja parkmetsa maa reserveerimine

Puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks reserveeritakse haljasala ja parkmetsa
maad:
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» Lehe ja Staadioni tn vaheline pargiala
= Keskuse maal Lehe tn 8 krundist idasuunas
= Linnaosa kirdeosas

HALJASALA JA PARKMETSA MAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Haljasala ja parkmetsa maana reserveerida korgemat puhkevaartust
omavad maa-alad
o Uldiseks suunaks on vabadhu puhkeala
o Haljasala ja parkmetsa maal on ehitustegevus keelatud, valja arvatud
tehniliste kommunikatsioonide ja/vodi sihiparase kasutamisega seonduvate
ehitiste rajamine (laululava, I0kke- voi peoplats, istepingid vms)

3.6 Kaitsehaljastuse maa

Kaitsehaljastuse maa (HK) all mdeldakse eriomase koosseisu ja struktuuriga
metsaalasid vOi kdrghaljastusega ribasid, mille Ulesandeks on
keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude, nagu naiteks todstuslikust tootmistest
vOi teatud iseloomuga aritegevusest (nt autotddkoda) tekkivate negatiivsete
mojude (tolm, mira, I6hnad jms), leevendamine voi valtimine.

Kaitsehaljastuse maa reserveerimine
Kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks, liikluse ja ettevotlusega kaasneda voivate
kahjulike mojude leevendamiseks, reserveeritakse kaitsehaljastuse maad:

= Onne 18 krundi laiendusena reserveeritud drimaa ja tanavate vaheline ala

KAITSEHALJASTUSE MAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Tagada kaitsehaljastuse maa avalik kasutus
o Kaitsehaljastuse tapne ulatus (korghaljastuse riba laius) tapsustatakse
arimaa planeerimisel

3.8 Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa (PP) all mdeldakse haljas- ja metsaalasid, kuhu on
ehitatud minimaalselt teenindavaid ehitisi (puhke-, spordi- ja kogunemisehitisi),
et vdimaldada valisdhus sportimist  ja [60gastumist, kasutamist
valjasdoidukohtadena, vabadhudlrituste korraldamist jms. Hoonete ja rajatiste
pinna suhe krundi kogupinda on vaike. PoOhiliseks kasutuseks on tegevus
valisdhus.

Puhke- ja virgestusmaana kasitletakse kdesolevas planeeringus ka haljasala ja
parkmetsa maa juhtotstarbega maad ning keskusalal keskvaljaku maad.

Puhke- ja virgestusmaa reserveerimine
= Spordirajatise maa (spordivaljak) parkmetsa ja Staadioni tn vahel

l % @ Hendrikson & Ko

Kohtla-Jarve Linnavalitsus 2010 T66 nr 976/07, Seletuskiri



Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa (lldplaneeringu seletuskiri 18

= Paate tn ja Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) nurgal
* Lehe podik tn Idunasuunal laste manguvaljaku rajamiseks
= POhja tn ida- ja lagnesuunal laste manguvaljakute rajamiseks
= Onne tn pikendusel
PUHKE- JA VIRGESTUSMAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Paate tn poOhjasuunas asuva drimaa ja Pdhja tn idasuunas asuva
elamumaa valjaarendamisel tuleb ette ndha maa-alad puhkuseks ja vabas
Ohus viibimiseks (puhke- ja virgestusmaa vO0i haljasala - ja
parkmetsamaa), mis on oluline kvaliteetse elukeskkonna loomiseks
o Tagada puhke- ja virgestusmaadele ligipaas kergliiklusega
o Tagada parkimiskohad spordirajatise maa (spordivaljaku) ja kunagise
Kukruse  kaevanduse sissekdigu juurde kavandatava puhkeala
lahipiirkonnas
o Alade arendamisel tuleb ette naha turvariske ennetavad ja maandavad
meetmed (valgustus, liiklusohutus) ning alad varustada istepinkide ja
prigiurnidega (voimalusel WC olemasolu)

3.9 Teemaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa

Teemaa (LT) - maantee, puiestee, tanav voi muu liikluseks kavandatud rajatise
alune maa koos seda moodustavate sdidu- ja kdnniteede, teepeenarde ja haljas-
vOi muude eraldusribadega.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa (LE) - liiklust teenindavate
hoonete ja rajatiste ala: jaamahoonete, terminalide, dispetSerpunktide jne
teenindusmaa, parklate ja parkimishoonete alune maa.

Teede ja tanavate ehitamise ja rekonstrueerimise kaigus tuleb arvestada teemaa
maaramisel ka kergliiklusteede / jalgrattateede rajamise vajadusega.

Kergliiklustee on riigi voi kohaliku maantee dares autoliiklusest eraldatud ja/voi
omaette paiknevad jalgratta- ja jalgteed, mis on modeldud kdigile kergliiklejatele
Uhiseks avalikuks kasutamiseks.

Olulisemad muudatused:

» Teemaa reserveerimine tanavate laiendamiseks

= Kergliiklustee vorgustiku planeerimine

* Onne tn 18 krunti ja selle lahiala teenindava raskeveoki suunamine
Tallinn-Narva (Johvi mnt) maanteele

= Parklate kavandamine

= Pohja tanavast idasuunas reserveeritud elamumaa Uhendamine Pdhja
tanavaga perspektiivsete tanavate kaudu

Laiendatavad tanavad
Liiklusohutuse tagamiseks reserveeritakse teemaad tanavate laiendamiseks:
= Paate tanav
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Lehe tanav
Staadioni tanav
Onne tanav
Vosa tanav
PShja tanav
Lehe poik tanav
Nurga tanav

= Made tédnav

Parklad
= Spordivaljaku vahetus laheduses
= Lehe ja Paate tn nurgal
= Kukruse klubi territooriumil
= Mae tn 4 krundil

TEEMAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Soidetavuse parandamiseks ja  liiklusohutuse tagamiseks tuleb
laiendatavate tanavatega kulgnevate arendatavate alade arendamisel
arvestada teemaa maaramise vajadusega tanavavorgu laiendamiseks
0 Mojude hindamise labiviimise vajaduse otsustab linnavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks - teemaa ning liiklust
korraldava ja teenindava ehitise maa
o Krundi kasutamise sihtotstarve on tee ja tdnava maa ja/voi kergliiklusmaa
ja/voi parkimisrajatise maa ja/vOi reisiterminali maa, mille tapne
arengusuund tapsustatakse detailplaneeringuga
o Teede rekonstrueerimisel voi planeerimisel arvestada kergliiklustee rajamise
vajadusega
o Kavandada kaitsemeetmed kahjulike mojude elamu- ja puhkealadele
kandumise valtimiseks (hekid)
o Mojude hindamise labiviimise vajaduse otsustab linnavalitsus igal Uksikjuhul
eraldi

3.10 Tehnoehitiste maad

Tehnoehitiste maa (OT) all mdeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava
tehnilise infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad
sideteenust pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad, puhast vett tootvad ja
jaotavad ning reoveepuhastusega tegelevad ettevotted.

Vastavalt Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. aasta maarusele nr 55 Tee
projekteerimise normid ja néuded kehtestatud nduetele tuleb tehnovorkude
paigaldamisel maantee all v0i peal paiknev ning temaga paralleelselt kulgev
tehnovork projekteerida vastavalt selle tehnovorgu projekteerimisnormidele ja
kdesolevatele projekteerimisnormidele. Maanteega paralleelselt kulgevad
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tehnovorgud peavad reeglina paiknema valjaspool mullet (v.a mulde drenaaz),
nii et nende ehitus-, remondi- voi puhastustodd voimalikult vahe hairiksid liiklust.

Tehnoehitise maa reserveerimine

Reovee kogumiseks reserveeritakse tehnoehitise maad:
*» Linnaosa kirdeosas

Linnaosa reovee puhastamine toimub Jarve Biopuhastis.

TEHNOEHITISTE MAA KASUTAMISE JA ARENDAMISE POHIMOTTED
o Keskkonnakaitse eesmargil toimub reovee kogumine kanalisatsiooni abil

3.11 Pdllu- ja metsamajandusmaa

Pollumajandusmaa (MP) all mdeldakse pollunduse, aianduse, karjakasvatuse
ja arendustegevusega seotud maad

Metsamajandusmaa (MM) all modeldakse metsakasvatuse ja selle
teenindamisega seotud maad.

POllu —ja metsamajandusmaana on maaratletud alad linnaosa pohja- ja idaosas.

Pollu- ja metsamajandusmaa arendamistingimused:
= Metsaressursse tuleb kasutada saastlikult
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4 Ulevaade uldplaneeringust teemade I16ikes

4.1 V&aéartuslik maastik

Ida-Viru maakonna vaartuslikud maastikud on maaratletud
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" (2003). Vaartuslike maastikena on kasitletud eelkdige
kultuurmaastikke, mille juures on hinnatud nende kultuurilis-ajaloolist,
esteetilist, looduslikku, identiteedi- ja puhkeotstarbelist vaartust.

Kukruse linnaosa territooriumi loodenurgas (Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) ja
Kohtla-Jarve - Kukruse mnt vaheline ala) asub Jarve-Edise-Peetri vaartuslik
maastik. Ala Uheks vaadrtuseks hinnati pdllumajandus- ja kaevandusmaastike
vaheldumist - kolhoosiaegsed hiigelpdllud ning farmikeskused Peeri ja Taékumetsa
kilades ning nende vahele jaavate lksiktalude juures sdilinud vanem teede- ja
poldudemuster. Kukruse linnaosa vahetus laheduses asub Kukruse aherainemadgi,
aherainemaelt avanevad kaugvaated.

Vaartusliku maastiku pohja-kirdeosa labib Tallinn-Narva mnt Kukruse-Johvi
teeldik, mille rekonstrueerimine ja sellega kaasneva neljarealise tee (koos
jaotus- ja kergliiklusteede, liiklussdlmede, viaduktide jt rajatiste) rajamine
muudab maastiku iseloomu ja vaartust, muutuvad vaated. Tallinn-Narva mnt
(Johvi mnt) ja Kohtla-Jarve - Kukruse mnt vaheline ala on Uldplaneeringuga
kavandatud arimaaks, mille valjaarendamise jargselt muutub maakasutuse
iseloom. Vaartusliku maastiku pohja-kirdeosa vaartus elu- ja puhkeruumina
muutub teeldigu rekonstrueerimise ja arimaa vdljaarendamisega ning Kukruse
linnaosa territooriumil asuva vaartusliku maastiku osas ei saa raakida
pollumajandus- ja kaevandusmaastike vaheldumisest, mis oli algselt ala
vaartuste hindamise aluseks. Eeltoodud hinnangutele tuginedes on Kukruse
linnaosa Uldplaneeringu koostamise kaigus vaartusliku ala piiri tapsustatud ning
Tallinn-Narva mnt (JOohvi mnt) ja Kohtla-Jarve - Kukruse mnt vaheline ala
vaartusliku maastiku alast valja arvatud.

4.2 Miljéévéaartuslikud hoonestusalad

Miljoovaartuslikud hoonestusalad vdivad olla omapdrase linnaosad, hoonete
kvartalid vOi ansamblid, tanavad vO0i tanavate osad, puiesteed, pargid voOi
linnaehitust mdjutavad pinnavormid.

Paralleelselt linnaosa Uldplaneeringu koostamisega toimus Kohtla-Jarve Kukruse,
Ahtme, Sompa ja Jarve linnaosade 1940-50-ndate aastate miljodvaartuslike
hoonestusalade teemaplaneeringu koostamine. Teemaplaneeringuga piiritleti
miljéovaartuslikud hoonestusalad linnaosas, anti hoonestusalade ja nende
kontaktvéondite arendamise ja kasutamise (ldised pohimodtted ning seati
vajalikud ehituslikud piirangud piirkondade kaupa, pakkudes valja sobivad
arhitektuursed ja ehituslikud lahendused.
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Teemaplaneeringuga maadratud miljoovaartusliku hoonestusala
moodustavad jargmised kinnistud (aadresside kaupa):

Johvimnt 1,2,3,4,5,6,6a,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18

Mae tn 1,2,4,7

Lehe tn 4, 5a, 6, 7, 8,9, 93, 11, 12, 12a, 13, 15, 16a, 16b, 17a, 17b, 18,
19a, 19b, 20, 20a, 20b, 21a, 21b, 22, 23

1. Lehe pdik 1, 2a, 2b, 4
3. Lehe pdik 13, 1b, 2, 3a, 3b
Paate tn 10,12, 14

Staadioni tn 1a, 1b, 2a, 2b, 3a, 3b, 4, 5a, 5b, 6a, 6b, 7, 8a, 8b, 9a, 9b, 10a,
10b, 11
Onne tn 18, 30a, 30b, 32a, 32b, 34, 42, 42a, 44

Miljoovaartuslike hoonestusalade kontaktvoondid:

1 - Paate tanavast pohja poole jaav ala ca 50 m laiuses.

2 - Paate tdnava, Johvi maantee ja Lehe tanava vaheline ala alates kinnistust
aadressiga Johvi mnt 1D.

3 - Paate tanava kinnistud aadressiga 2 ja 8, Paate tn kinnistute aadressiga
10 ja 12 taha ning Staadioni tanava aarde jaav ala.

4 -  Staadioni, Paate ja Onne tanavate vahele jaav ala.

5- Onne tdnava ala 2. Lehe pdik tédnava ja Paate tanava vahel.

6 - JBhvi maantee, Onne tanava ja 3. Lehe pdik tdnava vahele jaav ala.

7 - Kinnistu aadressiga 1. Lehe poik 3 ja sellega vahetult kiilgnev ala.

8 -  Kinnistu aadressiga Johvi mnt 13.

Igasuguse arendus- ja ehitustegevuse korral miljodvaartuslikul hoonestusalal ja
kontaktvédndis on  kohustus jargida teemaplaneeringuga  satestatud
miljodvaartuslike alade ja nende kontaktvoondite arenduspohimotteid ja -
tingimusi.

Kdesoleva iildplaneeringuga maaratakse miljoovaartuslikuks
hoonestusalaks jargmised kinnistud (aadresside kaupa):

Paate tn 15, 16a ja 16b - 1920-30-ndatel toédliselamuteks ehitatud paekivist
kortermajad.

Nimetatud kinnistud asuvad teemaplaneeringuga maaratud hoonestusalade
kontaktvoodndis. Kaesolev Ulldplaneering ei sea tdiendavaid hoonestustingimusi.
Arendus- ja ehitustegevuse korral on kohustus jargida teemaplaneeringuga
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satestatud miljoévaartuslike hoonestusalade kontaktvoondite
arenduspohimotteid ja —tingimusi.

4.3 Maavarad ja altkaevandatud alad

Maakasutusplaanile on kantud Kukruse linnaosa territooriumi osa, mille alt on
toimunud polevkivi maa-alune kaevandamine. Nendel aladel ei ole
arendustegevus keelatud, kuid tuleb arvestada eritingimustega ning Ida-Viru
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga »Ida-Virumaa
polevkivikaevandamisalade piirkonna ruumiline planeerimine®.

Hea naitena edukast arendustegevusest saab tuua Jarve linnaosa Louna asumi
Outokumpu tanava korruselamud, millised on ehitatud altkaevandatud alale.

Arendustegevuse kaigus tuleb hoonetele ja rajatistele sobiva asukoha valikuks
kooskoOlastada detailplaneeringud AS Eesti Pdlevkiviga. Eesti Vabariigis ei ole
erindudeid sellistele aladele ehitamiseks valja to6tatud, kuid kasutada saab 1979
aastal altkaevandatud aladele koostatud projekteerimis- ja ehitusnorme SNiP II-
8-78 “Hooned ja rajatised altkaevandatud aladel”.

4.4. Tehniline infrastruktuur

4.4.1 Vesi ja kanalisatsioon

Uldplaneering ei nde ette olulisi muudatusi vee- ja kanalisatsioonivBrgu
toimimises. KOik arendatavad alad tuleb liita Ghisvee- ja kanalisatsioonivorguga,
lokaalseid lahendusi lubatud ei ole. Selleks tuleb valja ehitada tsentraalvorgud
reserveeritud elamu- ja aripiirkondades.

Uute ja renoveeritavate kanalisatsioonivorkude ning veevorgu projekteerimisel
tuleb arvestada jargmiste nouetega:

= Reoveekanalisatsiooni arengu pohisuunaks on lahkvoolse kanalisatsiooni
rajamine

= Vee- ja kanalisatsioonivorgud planeerida avalike teede ja tédnavate alale

= Veevorgud projekteerida ringvorkudena

= Tuletdrje veevott planeerida hiidrantide baasil

Tapsed trassivalikud teostatakse arendusprojektidega.

Reovee kogumisala piir on kantud maakasutusplaanile (kaart nr 1) ning
olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud ja sadevete kraavid vee- ja
kanalisatsioonitorustike kaardile (kaart nr 2).

Sadevete arajuhtimine
Kaesoleval ajal puudub Kukruse linnaosas sadevete drajuhtimise
kanalisatsioonivork. Sadevete arajuhtimiseks rajati 1950ndatel kraavide
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sisteem, mida on aastakimnete jooksul vahe hooldatud. Selle tulemusena on
kraavid kinnikasvanud, kohti ka tasandatud. Sadevete d&drajuhtimiseks tuleb
maaomanikul tema kinnistul asuvad olemasolevad kraavid puhastada ja
korrastada, vajadusel siivendada.

Sadevete arajuhtimise lahendamiseks Kukruse linnaosas on koostatud vastav
uuring, millele vastavalt on vajalik sadevete arajuhtimiseks sadevetekollektorite
rajamine olulisematele tanavatele ning sadeveetorustiku ehitamine, samuti
eelvoolukraavide rekonstrueerimine.

Tuletodrje veevotukohad

Tuletdrjehldrandid on kantud vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaardile (kaart nr
2). Uute elamu- ja tootmismaade arendamisel tuleb koos veevarustuse
planeerimisega planeerida tdiendavad tuletdrjehidrandid.

4.4.2 Elekter

Olemasolevad elamu- ja ettevotluspiirkonnad on elektrivorguga kaetud. Uute
arenduspiirkondadena planeeritavad elamu- ja aripiirkonnad saab IUlitada
naabruses olevatele alajaamadele. Uute elamupiirkondade arendamisel tuleb
lahendada elektrivarustus voimalusel maakabliga, mis paigutatakse teemaa
piirile.

Arimaa arendamisel tuleb detailplaneeringu koostamise kéaigus lle tapsustada
vajalikud  vOimsused, uue alajaama vajadusel lahendada asukoht
detailplaneeringuga.

Olemasolevad elektriliinid on kantud tanavavalgustuse ja elektrivarustuse
kaardile (kaart nr 4).

4.4.3 Soojusvarustus

Kukruse linnaosa soojavarustus on osaliselt kaugkuttel, valdav osa
pereelamutest aga kasutab lokaalseid Ilahendusi. Kaugkuttetorustikud on
valdavalt amortiseerunud ning vajavad renoveerimist.

Kukruse linnaosas ei ole Kohtla-Jarve Linnavolikogu poolt kaugkuttepiirkond
maadratud. Ka kdesoleva Uldplaneeringuga ei maarata kaugkuttepiirkonda, kull
aga antakse v&imalus kaugkiitet kasutada. Uldplaneeringuga méaéaratakse
perspektiivsed soojatorustiku asukohad ning perspektiivne C-kategooria
gaasitorustiku asukoht. Torustiku taépsed asukohad lahendatakse hilisema
projektlahendusega vastavalt vajadusele ja arendajate soovile kaugkittega
liittuda.

Uute elamu- ja arimaade arendamisel ja olemasolevate laiendamisel jaetakse
Uldplaneeringuga vodimalus arendajatele 0igus kasutada ka alternatiivseid
kattelahendusi.
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Olemasolevad ja perspektiivsed soojatorustikud, sh perspektiivne C-kategooria
gaasitorustiku asukoht, on kantud soojatorustiku kaardile (kaart nr 3).

4.4.4 Jadtmemajandus

Jaatmekaitluse Uldise korra Kohtla-Jarve linna haldusterritooriumil, sh Kukruse
linnaosas, maarab Kohtla-jarve linna jaatmehoolduseeskiri.

Jaatmevedu linnaosa territooriumil on korraldamata. Seetottu toimub
jaatmevedu Uikala prigilasse omavahenditega voi vabalt valitava vastavat
digust omava ettevdtte poolt. MTU Eesti Pakendiringluse papi-, paberi- ja
pakendikonteinerid on paigutatud Kukruse Maja territooriumile, kuhu saab
jaatmeid liigiti paigutada. Eramajapidajad ja ettevotted peavad majapidamises
tekkivad segaolmejaatmed koguma jaatmekonteineritesse (voib ka mitme
ettevotte vOi kodumajapidamise peale olla Uhine). Jaatmete nduetekohase
kaitlemise eest vastutab jaatmevaldaja. Iga tegevuse juures tuleb jaatmevaldajal
rakendada koiki sobivaid jaatmetekke valtimise vdimalusi ning kanda hoolt, et
tekkivad jaatmed ei poOhjustaks Ulemaarast ohtu tervisele, varale ega
keskkonnale. Tekkinud jaatmeid tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt
voimalik ja ei ole Uleliia kulukas. Jaatmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada,
tuleb paigutada selle jaatmeliigi kogumiseks ettenahtud mahutitesse.

4.5 Teed ja liiklusskeem

4.5.1 Teed ja tdnavad

Kukruse linnaosa omas suhteliselt hasti valjakujunenud tédnavatevorku juba enne
Uldplaneeringu  algatamist, mistottu  olulisi muudatusi valjakujunenud
tanavavorgus ei kavandata. Peatanavateks on Mde ja Lehe tdanavad, Mae ja
Paate tanavate kaudu on linnaosa Uhendatud Tallinn-Narva maanteega (JOhvi
mnt). Mo6dda Paate tanavat suunatakse aripiirkonda teenindav rasketransport
otse maanteele.

Uldplaneeringuga kavandatakse perspektiivsed tdnavad Pdhja ténavast
idasuunas kavandatud elamumaa Uhendamiseks Pdhja tanavaga. Liiklusohutuse
ja turvalise tagamiseks nahakse ette tdnavate laiendused, millega tuleb
arvestada tanavatega kililgnevate maa-alade vdljaarendamisel. Eelkdige vajab
rekonstrueerimist ja laiendamist Paate tdanav, mida mobdda suunatakse
raskeveokid Tallinn-Narva maanteele (Johvi mnt). Tanavate
rekonstrueerimisel/laiendamisel tuleb laiendada Onne ja Paate tn ristmik, et
tagada raskeveokite teenindamiseks vajalik pédrderaadius ja valtida ohtu Onne
16 A ja 16 B eluhoonetele.
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4.5.2 Kergliiklusteed

Kergliiklustee kaesolevas Uldplaneeringus on rajatis, mis on ehitatud voi
kohandatud nii jalakaijatele, jalgratturitele kui rulluisutajatele liiklemiseks.

Uldplaneeringuga on kavandatud kergliiklusteede vdrgustik, mis katab valdava
osa linnaosast. Kergliiklusteede kavandamine tagab ohutu juurdepdasu
Uldkasutatavatele hoonetele, olemasolevatele ja loodavatele tddkohtadele ja
puhkealadele ning soodustab tervise- ja keskkonnasobralikku liikumisviisi.
Kavandamise pohimotteks on erinevaid kasutajagruppe arvestades katkematu
kergliiklusteede rajamine ning sdidu sujuvuse tagamine. Kasutusotstarve on nii
igapaevane liikkumine suunal kodu - tddkoht/lasteaed - teenindusasutused -
puhkealad - kodu, kui liikumine vabal ajal. Kergliiklusteede kavandamisel on
arvestatud Kukruse-Johvi teeldigu rekonstrueerimise eelprojektiga, mis ndeb
ette kergliiklustee rajamise linnaosa laanepiirile, voimaldades kergliiklejatel
liigelda Jarve linnaosa ja Johvi linna suunal.

Koigi kergliiklusteede kavandamisel tuleb tagada nende ohutu
kasutamisvoimalus. Ohtlik teeldik linnaosas on Mae ja Lehe tn ristmik.

Peamised kergliiklusteede suunad on kantud maakasutusplaanile (kaart nr 1).
Uldplaneering ei lahenda kavandatavate kergliiklusteede tépset paiknemist, vaid
naidab Uksnes maantee ja tanavad, kuhu kergliiklustee rajamine on vajalik ja
oluline. Kergliiklustee tapne paiknemine ja iseloom lahendatakse hilisema
jatkuprojektiga.

4.5.3 Uhistransport

Kukruse linnaosa teenindav Uhistranspordi peatus asub linnaosa laanepiiril
Tallinn-Narva mnt (Johvi mnt) dares. Planeeringu kaigus ei ilmnenud vajadust
Uhistranspordikorraldust muuta.

4.5.4 Parkimine

Parkimine elamualadel lahendatakse detailplaneeringuga.

Uute adripindade planeerimisel tuleb parkimine Ilahendada arendataval
territooriumil vastavalt kehtivatele normatiividele (Eesti projekteerimisnormid nr.
17).

Keskusala piirkonnas on parkimisvoimalus tagatud Kukruse klubi territooriumil,
Mde tn 4 krundil ning spordivaljaku kasutajatele spordivaljaku vahetus
laheduses.
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4.5.5 Tanavavalgustus

Valdav osa Kukruse linnaosast on tanavavalgustusega kaetud. Ebapiisavalt on
valgustatud on linnaosa edelaosa Nurga ja Lehe tn piirkond, kuhu turvalisuse
tagamiseks on vajalik lisavalgustite paigaldamine.

Linnaosa tanavavalgustuse tdiendamiseks tuleb paigaldada lisavalgusteid.
Taiendav tanavavalgustuse rajamine on otstarbekas lahendada samaaegselt
kergliiklusteede vorgustiku valjaarendamisega ja/vO0i kdnnitee rajamisega, andes
lahendused detailplaneeringuga.

Olemasolev tanavavalgustus on kantud tanavavalgustuse ja elektrivarustuse
kaardile (kaart nr 4).
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5 Kuritegevuse riskide vahendamine

Kuritegevuse ennetamiseks on vajalik luua kvaliteetne elukeskkond, kus tekkib
peremehetunne ja hooliv suhtumine Umbritsevasse. Kogu linnaosa kavandamisel
on lahtutud mitmefunktsionaalsete, inimeste erinevaid vajadusi rahuldava
linnaruumi kujundamise vajadusest.

Uheks olulisemaks, samas ka kdige odavamaks, turvalisuse tdstmise viisiks on
naabrivalve piirkondade loomine.

Turvalisuse tostmisega tuleb arvestada juba detailplaneeringute koostamisel,
selleks tuleks silmas pidada alljargnevaid soovitusi:

*= jaotada piirkonna avalik ruum elanikele hasti jalgitavateks aladeks

= planeerida valgustus lisaks elamualadele ka parklates ja puhkealadel

» valgustada kergliiklusteed

» Uhiskondlike hoonete planeerimisel/renoveerimisel tagada territooriumi
vaadeldavus

= planeeringutega kavandada kruntide piirded, mis eristavad avaliku ruumi
ja eravalduse, korrastades sellega elanike vahelisi suhteid ning tugevdades
omanikutunnet
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6 Uldplaneeringu rakenduskava

Uldplaneeringuga kavandatu elluviimine toimub avaliku sektori, mittetulundusliku
tegevuse ja eraettevotluse koostdds. Lisaks on voOimalik kaasata vahendeid
Euroopa liidu fondidest.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta eelnevalt kehtestatud
detailplaneeringuid (kOik eelnevalt kehtestatud detailplaneeringud jaavad
kehtima) ning menetluses olevate detailplaneeringute planeerimisettepanekud ei
tohi minna vastuollu kehtestatud Uldplaneeringuga.

Uldplaneeringuga kavandatu elluviimiseks on vajalik jérgmiste tegevuste
elluviimine:
1. Koostada jargmised planeeringud:

Kergliiklusteede vorgustiku teemaplaneering, mille alusel saab
taotleda toetusi kogu kergliiklustee vorgustiku ehituslikuks
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Teemaplaneering tapsustab kdesolevas
Uldplaneeringus ara toodud kergliiklussuundi, kavandades teede tapsed
asukohad ning parameetrid tulenevalt erinevate kasutajagruppide
vajadustest;

Kindlasti muudaks elanikele ja arendajatele elamuehituse atraktiivsemaks
linna poolt koostatud detailplaneeringud uutele suurematele
elamualadele (Pdhja tn idasuunas). See annab vobimaluse suunata
arendustegevust linnale kdige sobivamas suunas.

2. Elukeskkonna kvaliteedi sailitamiseks ja tOstmiseks koostada piirkonna
valisdhu kvaliteedi parandamise tegevuskava.

3. Tapsustada maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" vaartusliku maastiku piiri osas.

l % @ Hendrikson & Ko
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Kaardid

Kaart nr 1. Maakasutusplaan

Kaart nr 2. Vee- ja kanalisatsioonitorustikud
Kaart nr 3. Soojustorustikud

Kaart nr 4. Tanavavalgustus ja elektrivarustus
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