
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja 
Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering  
LISAD 
 



2 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        3 

 

 

Sisukord 

Lisa nr 1. Kohtla-Järve Linnavolikogu otsused Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse 

ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu 

algatamise ja KSH algatamata jätmise kohta ..................................................... 5 

Lisa nr 2. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jätmisest teavitamine. Kiri 

Keskkonnaministeeriumile ja Keskkonnaministeeriumi seisukoht ......................... 13 

Lisa nr 3. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jätmisest teavitamine. Kiri 

maavanemale ja maavanema seisukoht ........................................................... 15 

Lisa nr 4. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jätmisest teavitamine. Kiri 

Kultuuriministeeriumile .................................................................................. 17 

Lisa nr 5. Teemaplaneeringu algatamisest teatamine ajalehes „Põhjarannik“ 04.12.2007

19 

Lisa nr 6. KSH algatamata jätmisest teatamine ajalehes „Põhjarannik“ 14.05.2008 ....... 21 

Lisa nr 7. Teemaplaneeringu protsessi läbiviimiseks ja planeeringulahenduse 

väljatöötamiseks Kohtla-Järve Linnavalitsuse poolt moodustatud juhtrühma nimekiri

23 

Lisa nr 8. Teemaplaneeringu juhtrühma koosolekutel osalejate nimekirjad ja protokollid 

23.04.2008, 10.06.2008 ja 10.09.2008 ........................................................... 25 

Lisa nr 9. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustava avaliku arutelu leheteade ja 

planeeringut tutvustav artikkel ajalehes „Põhjarannik“ 23.04.2008...................... 31 

Lisa nr 10. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustava avaliku arutelu osalejate 

nimekiri ....................................................................................................... 33 

Lisa nr 11. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustav avaliku arutelu protokoll ......... 35 

Lisa nr 12. Teemaplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise teade ajalehes 

„Põhjarannik“ 22.11.2008 .............................................................................. 39 

Lisa nr 13. Teemaplaneeringu eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu osalejate 

nimekiri ....................................................................................................... 41 

Lisa nr 14. Teemaplaneeringu eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu protokoll ....... 43 

Lisa nr 15. Teemaplaneeringut tutvustav artikkel ajalehes „Põhjarannik“ 13.12.2008 ja 

15.12.2008 .................................................................................................. 45 

Lisa nr 16. Kooskõlastused, kirjavahetus ................................................................. 47 

Lisa nr 17. Kooskõlastuste koondtabel ..................................................................... 68 

Lisa nr 18. Teemaplaneeringu vastuvõtmine, Kohtla-Järve Linnavolikogu otsus 

29.09.2010 ja ajaleheteade 22.10.2010 ........................................................... 71 

Lisa nr 19. Teemaplaneeringu avaliku väljapaneku teade ajalehes „Põhjarannik“ 

26.10.2010 .................................................................................................. 73 

 

 



4 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        5 

 

Lisa nr 1. Kohtla-Järve Linnavolikogu otsused Kohtla-
Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade 
miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu 
algatamise ja KSH algatamata jätmise kohta 

 
 



6 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 

 
 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        7 

 

 



8 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        9 

 

 
 



10 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 

 

 
 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        11 

 

 



12 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        13 

 

Lisa nr 2. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH 
algatamata jätmisest teavitamine. Kiri 
Keskkonnaministeeriumile ja Keskkonnaministeeriumi 
seisukoht 
 

 



14 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        15 

 

Lisa nr 3. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH 
algatamata jätmisest teavitamine. Kiri maavanemale ja 
maavanema seisukoht 
 

 



16 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        17 

 

Lisa nr 4. Teemaplaneeringu algatamisest ja KSH 
algatamata jätmisest teavitamine. Kiri 
Kultuuriministeeriumile 
 

 



18 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        19 

 

Lisa nr 5. Teemaplaneeringu algatamisest teatamine 
ajalehes „Põhjarannik“ 04.12.2007 
 

 



20 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        21 

 

Lisa nr 6. KSH algatamata jätmisest teatamine ajalehes 
„Põhjarannik“ 14.05.2008 
 

 



22 Töö nr 1056/08  

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad 

 



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        23 

 

Lisa nr 7. Teemaplaneeringu protsessi läbiviimiseks ja 
planeeringulahenduse väljatöötamiseks Kohtla-Järve 
Linnavalitsuse poolt moodustatud juhtrühma nimekiri  
 

Teemaplaneeringu koostamiseks moodustati juhtgrupp koosseisus: 

 Riina Ivanova - Kohtla-Järve aselinnapea,  

 Rita Burenkova – Kohtla-Järve linnaarhitekt,  

 Tatjana Solomanjuk – arhitekt-planeerija, 

 Pille Metspalu – OÜ Hendrikson & Ko üldplaneeringute osakonna juhataja, 

 Laura Uibopuu – OÜ Hendrikson & Ko planeerija, 

 Katrin Oidjärv – OÜ KAT-Arhitektid arhitekt, 

 Katrin Uibo – OÜ KAT-Arhitektid arhitekt. 
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Lisa nr 8. Teemaplaneeringu juhtrühma koosolekutel 
osalejate nimekirjad ja protokollid 23.04.2008, 
10.06.2008 ja 10.09.2008 
 

KOHTLA-JÄRVE LINNA MILJÖÖVÄÄRTUSLIKE HOONESTUSALADE 

TEEMAPLANEERINGU JUHTGRUPI KOOSOLEK. 

 

23.04.2008 KELL 11:00 KOHTLA-JÄRVE LINNAVALITSUSES 

 

Protokoll 

 

Osalejad: 

Riina Ivanova – Kohtla-Järve LV, aselinnapea 

Tatjana Solomanjuk – Kohtla-Järve LV, arhitekt-planeerija 

Rita Burenkova – Kohtla-Järve LV, linnaarhitekt 

Laura Uibopuu – OÜ Hendrikson & Ko 

Pille Metspalu – OÜ Hendrikson & Ko 

Katrin Uibo – KAT-Arhitektid OÜ 

Katrin Oidjärv – KAT-Arhitektid OÜ 

 

Protokollis: Pille Metspalu 

 

PÄEVAKORD 

 

1. Kohtla-Järve linna miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu 

lähteseisukohtade üle vaatamine ja täiendamine 

Jutt on kõikidest hoonetest; eskiisvariandid ainult elamutele. Tõnis Taavet on Ida-Virumaa 

muinsuskaitseinspektor, ta võiks järgmisel kolmapäeval kohal olla (lähteseisukohtade 

avalikul arutelul). Kontakt: 3370609; 53478582. 

Volikogu otsus miljööväärtuslike hoonestusalade kohta – need majad kõik 

teemaplaneeringusse sisse. Lisada võib veel. 

Haljastuses välja tuua algsete väikevormide olulisus, ühe puu kaupa ei jõua. 

2. Planeeringus käsitletavate hoonetüüpide määratlemine ning miljööväärtuslike 

alade piiride täpsustamine kaardil  

Eelarve on piiratud, tuleb olemasolevaga hakkama saada. St kuni 10 tüüpi maju. Siis 

pigem tsoneerimine, igas tsoonis märkida ära tüübid ja tuua välja iseloomulikud 

elemendid pluss mida ja kuidas on lubatud muuta. Konkreetsed lahendused välja töötada 

domineerivatele tüüpidele (a la Ahtmes 2, Sompas 1 jne). Primaarsed on pisikesed majad, 

4-korterilised. Samas on kõige probleemsemad 8-12-korterilised. Tuleb mõelda, mis on 

kõige probleemsem, kuhu vaja eskiislahendusi. 

Katuse tõstmist ei luba! 
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KOHTLA-JÄRVE MILJÖÖVÄÄRTUSLIKE HOONESTUSALADE 

TEEMAPLANEERING 

 

JUHTGRUPP JA EHITUSKOMISJON KOHTLA-JÄRVEL 10.06.2008 

 

PROTOKOLL 

  

Osalejad:  

Rita Burenkova – Kohtla-Järve LV, linnaarhitekt 

Aleksandr Mitin – OÜ Permograaf arhitekt 

Nana Badaljan – Kohtla-Järve LV, keskkonnaspetsialist 

Riina Ivanova – Kohtla-Järve LV, aselinnapea 

Larissa Kušnarenko – Kohtla-Järve LV, maakorraldaja 

Tatjana Solomanjuk – Kohtla-Järve LV, arhitekt-planeerija 

Laura Uibopuu – OÜ Hendrikson & Ko 

Katrin Oidjärv – Kat-Arhitektid OÜ 

Katrin Uibo – Kat-Arhitektid OÜ 

Pille Metspalu – OÜ Hendrikson & Ko 

 

Protokollis: Laura Uibopuu 

 

Teema: hoonetüüpide valimine, millele teha tüüplahendused 

Arhitektid: tegelikult vähem tüüpe, kui esialgu arvasime, erinevused väga väikesed. 

Majade osas: linnavalitsus soovib, et tüüplahendused tehakse neile majadele, mida on 

arvuliselt kõige enam ühes tüübis.  

1. Keskallee korrusmajad kindlasti. Need on sarnased Koidula tn omadele. Läheb ühte. 

2. Torujõe korrusmajad 

3. Ringi tn kõik ühte tüüpi, eri pidi. Seda tüüpi ka Vahtra ja Ahtmes ka. 

4. Sompa korrusmajad 

5. Sompa nurgamajad, keskosa majad. Pööningute väljaehitamine.  

6. Sompas Ülase tn tüüp 

7. Vana-Ahtmest Hobuseraua tn 

8. Sompas Tarna tn tüüp 

9. Aruserva 

10. Puru Lehola tn 

11. Ahtmes Sõpruse tn 

12. Tehnika tn-l tuleks midagi võtta... 

13. Kukruselt ??? 

Igast linnaosast peaks olema. Kui on sarnased tüübid, siis sobib teha üks lahendus. Päikese tn 

maja võib pakkuda kaitse alla võtmiseks.  

 

Järgmine suurem arutelu tuleb septembris. Rita puhkab juulis teises pooles.  

 

Teema: täiendused miljööväärtuse säilitamise põhimõtetes 

- Peab säilima kvartaalne jaotus. Tihendamist ei luba, st kvartalite sisse uusi 

hooneid ehitada ei tohi.  



Töö nr 1056/08 

Kohtla-Järve linna Järve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneering. Lisad        27 

 

Kommentaarid: 

JÄRVE 

100% rangus ei ole hea. Linnas ei ole palju vaba ruumi üldse, kuhu ehitada. Võiks 

määratleda, kus on õuealad olulised, kuhu kindlasti ei tohi mitte midagi ehitada: 

Keskallee, Pärna tn, piirkond, mis piirneb Torujõe, Järveküla, Pärna, osaliselt Olevi 

ja Vahtra. Siidisuka ümbruses peaks seadma eritingimused. Põllu tn allee ja 

Siidisuka ja Põllu tn vaheline haljasala peavad säilima. Õuna tn ja Lutsu tn 

vaheline haljasala võiks pigem olla elamumaa. Müraeksperdilt küsida: Inseneri 

ja Metsa tn vaheline ala, Tehnika piirkond; see võiks olla elamumaa.  

AHTME 

Nimet. Puru, vana nimi. Ahtme mnt 60 ja 62a vabad krundid, kus 

detailplaneeringud kehtestatud – projekteerimistingimustega saab veel mõjutada. 

Polegi ruumi mujale ehitada. Ühe krundi võiks tekitada veel Jaaniku tn, Ahtme 

mnt ja Kandle tn vahelise kvartali sees, nii et osa säiliks haljasalana. Praegu 

määratud mänguväljakukohaks. 

VANA-AHTME 

Ritsika tn äripool võiks olla tihendatud, eramuehitus; Sõnajala ja Hobuseraua 

vahele jääb haljasala. Ahtme mnt, Sõnajala, Lasteaia ristmikul nurgakrunt – võiks 

olla segafunktsiooniga hoone. Hobuseraua jätku lõpu ümber võiks olla elamumaa. 

Hobuseraua sisene kolmnurk on haljasala. 

SOMPA 

Oblika tn kraavi ääres võivad tekkida krundid. Miks mitte. Betooni tn 1 ja 7 vahel 

ka kruntideks. Säilib Tarna tn haljasala.  

KUKRUSE 

Siin palju elamumaad määratud, vähe haljasala. Seal väärtuslik Jõhvi mnt äärne, 

mnt hakkab jooksma kaugemalt, tee muutub kohalikuks. Kukruse on 

perspektiivne eramuehitusala.  

- Kvartalisisene haljastus säilitada (ilmselt võib pügada või piirata, kirjutame liikide 

kaupa lahti, mida võib pügada või mitte). Kvartalisisene haljastus on vaja 

korrastada. Piiretega hoovide  jagamine on ebaseaduslik ja kaootiline, abihooned 

(kuurid) lagunemas, ei ole ka vist mitte väga kasutuses.. 

Kommentaarid: 

Mitte tingimata säilitada, pigem korrastada. Tuleb täpsemalt määratleda sõltuvalt 

kohast. Kõige rangem Järvel Keskalleel. Ebaseaduslike ehitiste lammutamise 

nõue. Iga hoone puhul on võimalik kaaluda seadustamist, seda otsustab linna 

ehituskomisjon. Krundisisesed piirdeaiad on ebaseaduslikud – mõtteliste osade 

reaalosadeks jaotamine. Need kõik maha võtta! Krundisisesed piirded võivad olla 

madalad hekid, nende rajamine tuleb kooskõlastada linnavalitsusega.  

- Kvartalisisesed teed võivad olla tänapäevase kattega – kivid jne  

Kommentaarid: 

sobib 

- Piirded. Korrusmajadel madalad, kuni 80cm kõrgused  betoon- või tellispostid 

postid ühendatud torupiirdega.. Igal juhul läbipaistmatuid ei tohi teha. 

Paariselamutel ja individudel kõrgemad, kuni 120cm, vastavalt üldplaneeringule. 

Kommentaarid: 

Näidis panna, millised võivad olla. Vanas stiilis. 
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- Väikevormid – taastada tüüpprügikastid, lillevaasid, purskkaevud, pingid 

(malmraudadega jne) 

Kommentaarid: 

Seda ei ole mõttes. Tüübid võib ära määrata. Igal kvartalil tulevad oma tüübid, 

need on välja töötatud. Sellega enam ei ole mõtet tegeleda selle planeeringu sees. 

Mainida ära, millised tüübid võiksid olla, pildid juurde. Järve linnaosas Keskuse 

projekti raames purskkaevud säilitatakse. Soovitusena planeeringusse, et võiks 

säilitada algupärased purskkaevud, tänavasildid, majanumbrid, kus alles. 

- Tänavasildid – mõnes kohas säilinud originaalid. 

 

- Hoonete välisilmet ei tohi muuta, välisdekoor peab säilima 

Kommentaarid: 

Põhimahtu ei muuda, kirja detailid, mida võib muuta. Tuua ära fotodena 

iseloomulikud detailid, mis väärtuslikud. Profiilplekist katus keelatud! Lubatud on 

tsinkplekist katus, käsitsi valsitud plekk või analoog profiilplekist. KATID 

KIRJUTAVAD TÄPSELT, MIS ON KATUSEKATTENA LUBATUD. Arvestades, et 
originaalis on olnud plekk-katused  

Katusekatte värvid: võiksid olla määratud piirkonnad, kus ühte värvi.  Keskallee 

ümbruses hallid ja punased. SEDA TULEB VEEL LÄBI MÕELDA. Keskus eelkõige 

oluline, kus vaja määrata.  

- Tänavate laiused – kas laiemaks ei tohi teha? Parkimine-autode parkimine 

tänavatel on lubatud, parkimiskorraldus paindlik, vastavalt sellele, kuidas näit. 

Keskallee hoonete esimesed korrused muutuvad äripindadeks. 

Kommentaarid: 

Laiemaks ei tehtagi, sest ei ole ruumi. Keskallee ääres võiks vajadusel lubada 

parkimist hoonete esisel rohelisel ribal – võtta maha hekid, kaitsta puud ära. Hekk 

võiks ikka eraldada kõnniteed autodest. 
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KOHTLA-JÄRVE LINNA MILJÖÖVÄÄRTUSLIKE HOONESTUSALADE 

TEEMAPLANEERING 

JUHTRÜHMA ARUTELU 

10.09.2008 

 

Protokoll 

 

Osalesid: 

Pille Metspalu – OÜ Hendrikson & Ko 

Riina Ivanova – Kohtla-Järve LV, aselinnapea 

Rita Burenkova – Kohtla-Järve LV, linnaarhitekt 

Liidia Keningi – Kohtla-Järve LV, ehitusjärelvalve vanemspetsialist 

Tatjana Solomanjuk – Kohtla-Järve LV, arhitekt-planeerija 

Viktoria Tsventarnaja – Kohtla-Järve LV, abilinnapea Ahtme ja Sompa linnaosas 

Aleksandr Mitin – OÜ Permograaf arhitekt 

Ülle Lepassaar – Kohtla-Järve LV, abilinnapea 

Stanislav Bet – Kohtla-Järve LV, abilinnapea 

Artur Viira – Kohtla-Järve LV, linnaarengu peaspetsialist 

Katrin Oidjärv – KAT-Arhitektid OÜ 

Katrin Uibo – KAT-Arhitektid OÜ 

Laura Uibopuu – OÜ Hendrikson & Ko 

 

Protokollis: Pille Metspalu 

 

 

KAT-Arhitektid OÜ arhitektide küsimused : 

1. Kes kooskõlastab Kohtla-Järve miljööväärtuslikus piirkonnas olevad objektide 

projektid? 

Linnaarhitekt vastutab, ehituskomisjon arutab, võib määrata täiendava kooskõlastuse 

vajaduse kas muinsuskaitsega või miljööväärtuse eskperdiga ekspertiisi korras. 

2. Klassifikatsioon /väärtuslik, väheväärtuslik jne.  – meil pole, kas sobib? 

/kultuurimälestis, miljööväärtuslik hoone, muu hoone/ 

Klassifikatsiooni ei tule, kuid alas loetleme üles kõikide hoonete aadressid. Lisaks 

kaardile märkus, et laieneb ka uushoonestusele adressaatide järgi. Korrigeerime 

ka piiri nii, et kõik miljööväärtuslikud hooned on sees. Hooned, mis ei oma 

miljööväärtust, kuid on samal tänaval/kvartalis/frondis, jäävad kontaktvööndisse – 

sellele ikkagi välja töötada erinevad tingimused. 

3. Katusemaastik - värvitoonid läbi rääkida täpsemalt , eelistatud värvitoonid – 

savipunane, tumehall, hall, must, tumeroheline.  

4. Fassaadide toonid – heledad pastelsed, kas anda diapasoonina 

5. Abihooned – olemasolevad eriilmelised väärtusetud kuurid amortiseerudes asendada 

meie poolt antud tingimustele vastavad 

6. Piirded – kui kõrged lubada , näiteks Järvel kas üldse või madalad 60 cm.  

7. Täpsustada parkimise lubamist teemaale – kas on detailselt vajalik 

8. Aadresside küsimused - 

9. Hoonestustihedus, ehitusalune pind – olemasolevale ei määra, ei luba juurdeehitisi 

eluhoonetele, aga abihoonete ehitamisega suureneb ju ka tihedus Kuidas suhtuda ? 
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Määrame ära ette ikka ainult kõrguse. Tihedust ei määra.  

10. Piirkondade ehitustingimused – kirjutada välja tänavate kaupa olemasolev hoonestus 

ja mida lubatud – me ei luba midagi 

11. Koolimaja, klubi laiendused – olemasolevates hoonetele juurdeehitusi ei luba, 

erandjuhul galeriiga ühendatud kõrvalhoonetena, projektid läbi detailplaneeringu ja 

võistluse.  

 

Krundil on 1 eluhoone.  

Trellid ja shalusiid – ainult esimesele korrusele ja kõigile sarnased sobiva lahendusega. 

 

PIIR KORRIGEERIDA -  välja jäävad Järvel Pärna tn 38, 40, 42, 44. Ahtmes Sõpruse 3, 5, 

7,13,15, Tervise 12a, 10a, 8a. 

 

 

OÜ Hendrikson & Ko planeerijate küsimused: 

• KUKRUSE – pargi asemel elamumaa, kult. maja ette ei tahaks parklat. Kukruse 

linnaosa ÜP lubab kuni 2-korruselist uushoonestust, elamute osas kuni 6 korterit.  

Kohtla-Järve LV planeerijate ettepanekutega nõus - park teemaplaneeringus säilitada ja 

parkimine kult. maja ees korraldada väljaku külgedel. 

•  [l2]Eraldi peaks välja tooma plastikakende teema –  kas olemasolevad tuleb välja 

vahetada, kas tuleb ka neil muuta jaotust jmt 
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Lisa nr 9. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustava 
avaliku arutelu leheteade ja planeeringut tutvustav 
artikkel ajalehes „Põhjarannik“ 23.04.2008 
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Lisa nr 10. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustava 
avaliku arutelu osalejate nimekiri 
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Lisa nr 11. Teemaplaneeringu lähteseisukohti tutvustav 
avaliku arutelu protokoll 
 

KOHTLA-JÄRVE LINNA MILJÖÖVÄÄRTUSLIKE HOONESTUSALADE 

TEEMAPLANEERINGU 

LÄHTESEISUKOHTADE AVALIK ARUTELU 

 

30.04.3008 Kohtla-Järve Linnavalitsuses 

 

Protokoll 

 

Osalejate nimekiri: eraldi lehel 

 

Protokollis: Laura Uibopuu 

 

Avasõnad ja ülevaade miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu vajalikkusest – 

aselinnapea Riina Ivanova. Pille Metspalu OÜ Hendrikson & Ko’st tutvustab 

teemaplaneeringu olemust ja eesmärke, samuti teemaplaneeringu koostamise protsessi. KAT-

Arhitektid OÜ arhitekt Katrin Oidjärv tutvustab Kohtla-Järvel kaardistatud stalinistlikust 

perioodist pärinevaid hoonetüüpe, mida käsitletakse teemaplaneeringus ning millele 

teemaplaneeringu raames koostatakse renoveerimise tüüplahendused.  

Järgneva arutelu jooksul teemaplaneeringu lähteseisukohtade täiendamiseks või muutmiseks 

ettepanekuid ei tehta. 

 

Teemaplaneeringut tutvustava ettekande materjalid: 

 

 
 

Ettekande ülesehitus: 

1.Teemaplaneeringu olemuse ja eesmärkide 

tutvustus

2.Teemaplaneeringu protsessi tutvustus

3.Teemaplaneeringus käsitletavate 

hoonetüüpide tutvustus
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Kohtla-Järve miljööväärtuslike hoonestusalade 

teemaplaneeringu koostamise eesmärgiks on 

kaasa aidata linna omapära säilimisele.

Teemaplaneeringu avaliku protsessi käigus 

lepitakse kokku:

- millised on siinsed väärtused (hooned, 

linnakujunduslikud elemendid)  

- kuidas neid kasutada nii, et jääks alles ainupära kuid 

tagatud oleksid ka tänapäevased vajadused

 

 

Teemaplaneeringu eesmärgid:

 Täpsustada Kohtla-Järve linnaosade 
üldplaneeringuid: kujundada linna ruumilise arengu 
põhimõtted linnaruumi 1940. – 1950. aastate 
hoonestusalade miljööväärtuse säilitamiseks ning 
arendamiseks

 Kirjeldada ja tüpologiseerida linna 1940. – 1950. 
aastatest pärinevad miljööväärtuslikud elemendid

 Seada vajalikud ehituslikud piirangud ning pakkuda 
välja sobivad arhitektuursed ja ehituslikud 
lahendused linnaosades enim esinevate 
hoonetüüpide kohta, tagamaks linna väljakujunenud 
ilme säilimise ning uute planeeritavate 
hoonestusalade kõrge miljööväärtus

 

 

Teemaplaneeringu lähteseisukohad:

 1940. – 1950. aastate miljööväärtuslike alade ja sinna kuuluvate 
üksikobjektide määramine linnas; vajaduse korral ettepanekute 
tegemine maa-alade ja üksikobjektide kaitse alla võtmiseks 
1940. – 1950. aastate miljööväärtuslikel hoonestusaladel; 
vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla võetud 
üksikobjektide kaitserežiimi täpsustamiseks, muutmiseks või 
lõpetamiseks 1940. – 1950. aastate miljööväärtuslikel 
hoonestusaladel.

 maa-aladele üldiste kasutamis- ja ehitustingimuste määramine 
1940. – 1950. aastate miljööväärtuslikel hoonestusaladel ja 
nende lähialal; detailplaneeringute koostamise vajaduse 
määramine ja järjestus ning majanduslike võimaluste näitamine 
planeeringu elluviimiseks 1940. – 1950. aastate 
miljööväärtuslikel hoonestusaladel ja nende lähialal

 

 

Teemaplaneeringu lähteseisukohad:

 Säilitamist vääriva ajalooliselt väljakujunenud linnaehitusliku 
struktuuri (hoonestusstruktuur, tänavate struktuur, kruntide 
struktuur) ning linnaruumi elementide (tänavaruumid, väljakud, 
pargid ja puiesteed jms) määramine; hävinud ja taastamist 
vajavate oluliste osade määramine

 ajalooliselt väljakujunenud arhitektuuritraditsioonide 
(kinnistustruktuur ja selle hoonestustavad, ehitusmaterjalid, 
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja 
elemendid, tänavasillutis jms) järgimise korra määramine 
ehitiste hooldamisel, konserveerimisel, restaureerimisel ja 
remontimisel

 Arhitektuuriliste erinõuete määramine Järve, Sompa, Ahtme ja 
Kukruse linnaosade stalinismiaja majade enimesinevate tüüpide 
renoveerimisel.

 

 

Teemaplaneeringu lähteseisukohad:

 Sompa, Ahtme ja Kukruse linnaosade stalinismiaja majade 
enimesinevate tüüpide hoonestuse tüüpilistele ehitistele 
ümberehitamise ja juurdeehitamise sobivate eskiisvariante 
väljatöötamine

 miljööväärtuslikule alale ja sellel paiknevatele ehitistele kahjulike 
ja sobimatute kasutusviiside määramine

 miljööväärtuslikule alale iseloomuliku haljastusviisi kirjeldamine 
ning sobilike haljastusviiside määramine; säilitamist vajavate 
väärtuslike loodusobjektide ja traditsiooniliste haljasalade 
määramine

 

 

Teemaplaneeringu lähtesiesukohad:

 1940. – 1950. aastate miljööväärtuslikku keskkonda esteetiliselt 
sobimatute ning lammutamist/teisaldamist vajavate 
väikeehitiste, rajatiste ja objektide määramine

 kavandatava ruumilise arenguga kaasneda võivate 
majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste mõjude ning 
looduskeskkonnale avalduvate mõjude hindamine 1940. – 1950. 
aastate miljööväärtuslikel hoonestusaladel

 vajadusel teede ja tänavate asukoha ning liikluskorralduse 
üldiste põhimõtete täpsustamine 1940. – 1950. aastate 
miljööväärtuslikel hoonestusaladel, sh vajaduse korral 
eraõigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks 
määramine 
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Teemaplaneeringu lähteseisukohad:

 1940. – 1950. aastate miljööväärtuslikku keskkonda esteetiliselt 
sobimatute ning lammutamist/teisaldamist vajavate 
väikeehitiste, rajatiste ja objektide määramine

 kavandatava ruumilise arenguga kaasneda võivate 
majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste mõjude ning 
looduskeskkonnale avalduvate mõjude hindamine 1940. – 1950. 
aastate miljööväärtuslikel hoonestusaladel

 vajadusel teede ja tänavate asukoha ning liikluskorralduse 
üldiste põhimõtete täpsustamine 1940. – 1950. aastate 
miljööväärtuslikel hoonestusaladel, sh vajaduse korral 
eraõigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks 
määramine 

 

 

Teemaplaneeringu ajagraafik:

• Lähteseisukohtade täpsustamine, käsitletavate 
hoonetüüpide väljaselgitamine – mai 2008

• Eskiislahenduse väljatöötamine, sh soovitused 
iseloomuliku plaanistruktuuri säilitamiseks, vaadete 
avamiseks, alade piirid ja üldtingimused, hoonete mahud 
ja kõrgused, ehituskeelualad, haljastus, väikevormid, 
tänavavõrk, sobivad funktsioonid, tingimused lähialadele; 
hoonestuse eskiisprojektid – oktoober 2008

• Planeerimisettepaneku vormistamine, kooskõlastusringile 
saatmine – detsember 2008.

• Planeeringu kehtestamine – märts 2009

 

 

Enimesinevate hoonetüüpide eskiislahenduse 

tehakse järgnevatele hoonetele:

• Järve

– Ringi 13

– Keskallee 24,  

– Inseneri 6

– Siidisuka 1

• Ahtme

– Puru - Altserva 52

– Puru - Sõpruse 35 (kortermaja)

– Vana- Ahtme - Ahtme mnt 104

• Sompa

– Oblika2/kelluka 2

– Ülase 7

• Kukruse

- Lehe 19
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Lisa nr 12. Teemaplaneeringu eskiislahenduse avaliku 
arutelu toimumise teade ajalehes „Põhjarannik“ 
22.11.2008 
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Lisa nr 13. Teemaplaneeringu eskiislahendust tutvustava 
avaliku arutelu osalejate nimekiri 
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Lisa nr 14. Teemaplaneeringu eskiislahendust tutvustava 
avaliku arutelu protokoll 
 

KOHTLA-JÄRVE LINNA JÄRVE, KUKRUSE, AHTME JA SOMPA LINNAOSADE 

STALINISTLIKU PERIOODI MILJÖÖVÄÄRTUSLIKE HOONESTUSALADE 

TEEMAPLANEERINGU  ESKIISI ARUTELU 

 

 

Protokollis Rita Burenkova     

 

KOHTLA-JÄRVEL 04.12.2008 Linnavalitsuse koosolekute saalis kell 17.00 

 

Arutelu algas kell 17:00, lõppes kell 19:30. 

 

Arutelust võtsid osa : OÜ Hendrikson & Ko ja OÜ KAT-Arhitektid esindajad, Kohtla-Järve 

Linnavalitsuse ametnikud, AS Sadolin ning OÜ Monier esindajad ja linnaelanikud 

(registreerimisleht lisatud). 

 

Arutelu juhtis linnaarhitekt Rita Burenkova.  

 

 

Sõna võtsid: 

Rita Burenkova (Kohtla-Järve Linnavalitsus, linnaarhitekt) - tutvustas linnaosade kaupa 

miljööväärtuslike hoonestusalade piirkondi ja kõnealuse teemaplaneeringu eesmärke. 

 

Laura Uibopuu (OÜ Hendrikson&Ko planeerija) - tutvustas Kohtla-Järve linna 

miljööväärtuslike hoonestusalade ning nende kontaktvööndite määramise põhimõtteid ja 

eesmärke, andis ülevaate planeeringu struktuurist 

 

Katrin Oidjärv  (OÜ KAT-Arhitektid, arhitekt) - tutvustas miljööväärtuslike piirkondade 

kaitse-, kasutamis-, ja ehitustingimusi, peamisi välja pakutud hoonete rekonstrueerimise 

tüüplahendusi. Tõi sealjuures välja väikeelamute juurdeehituste laiendamise võimalused ning 

laiendamisele seatud mahulised piirangud.  

 

Rita Burenkova rääkis korteriühistute esindajatele võimalusest finantseerida hoonete 

fassaadide remontimist: teha koostööd hoonete esimestele korrustele rajatavate äripindade 

omanikega. Anda KÜ koosolekul nõusolek eluruumi staatuse muutmiseks äripinnaks 

tingimusel, et pinna omanik osaleb kogu hoone fassaadi remontimisel. 

 

Indrek Naaris (AS Sadolin) tutvustas 1940-1950 aastate majade fassaadide restaureerimise 

võimalusi (sh nende poolt tehtud töid), AS-i Sadolin poolt Kohtla-Järve elanikele pakutavaid 

soodustusi nende välisviimistluse teenuse ja materjalide valikul ning  fassaadipinna seisundi 

uuringute läbiviimisel. 

 

Jelena Beilina (Tehnika tn 8) - tõsine probleem on selliste majade seinte soojustamisega. Kui 

ei ole lubatud seinte soojustamine väljaspoolt, siis tuleks leida mingi teine võimalus.  
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Juri Grigorjan (OÜ Monier) tutvustas kivikatuse paigaldamise võimalusi ja eeliseid võrreldes 

teiste süsteemidega k.a ka rahalisi kulutusi. Tutvustas firma pakutavaid 

konsultatsioonivõimalusi. 

 

Ettepanekud:  

1. Planeeringulahenduses vajab üle mõtlemist hoonete soojustamise küsimus.  

2. Kaaluda lisapunkti sisseviimist, mis käsitleks teede ja tänavate tasapinna langetamist 

algsele tasemele, juhul kui tõstetud tee tõttu on kahjustunud hoonete konstruktsioonid.  

3. Täpsustada uste ja akende lahendamist, eelkõige vastavate punktide sõnastust – kas 

metalluksed on lubatud? Kas planeeringu kohaselt tuleb selgelt eelistada puitaknaid? 
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Lisa nr 15. Teemaplaneeringut tutvustav artikkel 
ajalehes „Põhjarannik“ 13.12.2008 ja 15.12.2008 
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Lisa nr 16. Kooskõlastused, kirjavahetus 
 
Kiri kohalikele omavalitsustele 
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Mäetaguse Vallavalitsuse vastus 
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Kohtla Vallavalitsuse vastus 
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Lüganuse Vallavalitsuse vastus 
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Jõhvi vallavalitsuse vastus 
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Kiri Keskkonnaameti Viru regioonile ja Muinsuskaitseametile 
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Keskkonnaameti Viru regiooni vastus 
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Muinsuskaitseameti vastus 
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Kiri Ida-Viru Maavalitsusele täiendavate kooskõlastuste määramiseks 
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Ida-Viru Maavalitsuse vastus täiendavate kooskõlastuste määramisega 
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Kohtla-Järve Linnavalitsuse selgitav kiri Ida-Viru Maavalitsusele KSH 

algatamata jätmise kohta 

 

 

 

Hr Tiit Toos  

Planeeringute peaspetsialist  

Ida-Viru Maavalitsus 

Keskväljaku 1 

41594 Jõhvi        Meie 29.09.2009 

 

 

 

 

 

Kohtla-Järve linna  Järve, Ahtme, Sompa ja Kukruse linnaosade miljööväärtuslike 

hoonestusalade teemaplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata 

jätmisest 

 

 

Olete oma 11.09.2009 kirjas nr 1.2-38/3651-2 toonud välja võimaliku puudujäägi 

miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu menetluses, KSH algatamata jätmise 

kaalutlemise osas. Toome järgnevalt välja omapoolse seisukoha. 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 35 märgib järgmist: 

(4) Käesoleva seaduse § 33 lõikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi 

elluviimisega kaasneva keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse üle 

otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist küsida seisukohta olenevalt strateegilise 

planeerimisdokumendi iseloomust vähemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, 

Keskkonnaministeeriumilt, Keskkonnaametilt või kohaliku omavalitsuse organilt. Lisaks võib 

vajaduse korral seisukohta küsida ka teistelt asjaomastelt asutustelt ja isikutelt. 

 

Seega on lõikes 4 esitatud loetelu institutsioonidest ja ametkondadest, mille lõpetab sõna 

„või“.  Teemaplaneeringu konsultandi, Hendrikson&Ko kogemus näitab, et seisukohtade 

küsimisel tuleb lähtuda eelkõige strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ning 

seadusandja mõte ei ole olnud kõikide ametkondade lausaline protsessi kaasamine. Sarnast 

arusaama on üle 50 omavalitsuse üldplaneeringu ja KSH läbiviimisel osalenud 

konsultatsioonifirmale kinnitanud muuhulgas Sotsiaalministeerium, kes on palunud ennast 

mitte kaasata omavalitsuste tavapäraste üld- ja teemaplaneeringute KSH –de teavitusringi. 

 

Kohtla-Järve linnavalitsus on miljööväärtuslike hoonestusalade teemaplaneeringule KSH 

mittealgatamise osas tulenevalt planeerimisdokumendi iseloomust küsinud seisukohta 

tolleaegselt Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt ning Kultuuriministeeriumilt (vt lisatud kiri 

04.02.2008 nr 2-5.8/135). Ida-Virumaa Keskkonnateenistus on linnavalitsuse põhjendustega 

KSH mittevajalikkuse osas nõustunud. Kultuuriministeeriumilt ei laekunud seisukoha 

küsimisele vastust. Linnavalitsus leiab, et on toimingud KSH mittealgatamise osas viinud läbi 

vastavalt kehtivatele õigusaktidele. 
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Täiendavalt esitasime kõnealuse teemaplaneeringu Illuka vallavalitsusele ja maa-ametile 

kooskõlastamiseks. 

 

Lugupidamisega 

 

Jevgeni Solovjov 

Linnapea 

 

LISA: koopia kirjast nr 2-5.8/135 04.02.2008 

 

 

 

Rita Burenkova 

337 8508 
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Kiri Illuka Vallavalitsusele 
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Kiri Maa-ametile 
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Maa-ameti vastus 
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Lisa nr 17. Kooskõlastuste koondtabel 
 

 

 Kooskõlastaja, kirja nr 

(Kohtla-Järve LV poolt 

saadetud kiri ja vastuskiri 

kooskõlastajalt) 

Kooskõlastus/tingimused Arvestamine teemaplaneeringus; 

märkused 

1.  Mäetaguse Vallavalitsus 

(08.07.2009 nr 2-5.5/589; 

16.07.2009 nr 7-1.8/589, 

Vallavalitsuse korraldus nr 191) 

Kooskõlastab märkusteta 

 

 

2.  Kohtla Vallavalitsus 

(08.07.2009 nr 2-5.5/589; 

28.07.2009 nr 2-2/533, 

Vallavalitsuse korraldus nr 134) 

Kooskõlastab märkusteta 

 

 

3.  Lüganuse Vallavalitsus 

(08.07.2009 nr 2-5.5/589; 

04.08.2009 nr 7-1.5/408) 

Kooskõlastab märkusteta 

 

 

4.  Jõhvi Vallavalitsus  

(08.07.2009 nr 2-5.5/589; 

17.08.2009 nr 7-1.3/4515-1, 

Vallavolikogu otsus nr 326) 

Kooskõlastab märkusteta  

5.  Kohtla-Nõmme Vallavalitsus  

(08.07.2009 nr 2-5.5/589; ) 

Loetakse kooskõlastanuks märkusteta vastavalt 

planeerimisseaduse § 17 lg 5. 

 

 

6.  Keskkonnaameti Viru regioon 

(08.07.2009 nr 2-5.5/590; 

31.07.2009 nr V 6-6/19925-2) 

Kooskõlastab märkusteta  

7.  Muinsuskaitseamet 

(08.07.2009 nr 2-5.5/590; 

21.07.09 prot.nr 158) 

Kooskõlastab märkustega: 

1. Tähistada kaartidel mälestised 

registrinumbritega. 

Märkusega arvestatakse, 

planeeringukaarte täiendatakse 

vastavalt. 
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Ida-Viru maavanema poolt määratud täiendavad kooskõlastused  

(01.09.2009 nr 2-5.5/687; 11.09.2009 nr 1.2-38/3651-2) 

8.  Illuka Vallavalitsus 

(21.09.2009 nr 2-5.5/687; ) 

Loetakse kooskõlastanuks märkusteta vastavalt 

planeerimisseaduse § 17 lg 5. 

 

 

9.  Maa-amet 

(21.09.2009 nr 2-5.5/687; 

14.10.2009 nr 6.2-3/10018) 

Kooskõlastab märkustega: 

1. Teeb ettepaneku arvestada teemaplaneeringu 

koostamisel Keskkonnaministeeriumi 

06.11.2008 kirjas nr 13-4-1/43229-3 tehtud 

märkustega Ahtme ja Sompa linnaosade 

üldplaneeringute osas. 

2. Teeb ettepaneku määrata Lehe 8A 

katastriüksusele nr AT0505270056 elamumaa 

juhtotstarve. 

3. Teeb ettepaneku määrata Lehe 12C ja Lehe 

20D katastriüksustele nr AT0506010047 ja 

AT0506010033 elamumaa juhtotstarve. 

4. Teeb ettepaneku lisada „valgete laikude“ 

selgitus planeeringu kaardi legendi, juhul kui 

nende alade maakasutust ei täpsustata. 

5. Juhib tähelepanu maapõueseadusest tulenevale 

vajadusele kooskõlastada planeering 

Keskkonnaministeeriumiga. 

 

Märkustega arvestatakse Kohtla-Järve 

linnaosade üldplaneeringute koostamise 

raames: 

1. Teemaplaneeringu kaarte on 

täiendatud jooksvalt vastavalt 

Kukruse, Ahtme ja Sompa 

linnaosade üldplaneeringutes 

tehtud täiendustele. 

2. Tehtud ettepanekut on kaalutud 

Kukruse linnaosa üldplaneeringu 

koostamise raames, käesoleva 

teemaplaneeringu kaarte on 

täiendatud jooksvalt vastavalt 

Kukruse linnaosa 

üldplaneeringus tehtud 

täiendustele. 

3. Tehtud ettepanekut on kaalutud 

Kukruse linnaosa üldplaneeringu 

koostamise raames, käesoleva 

teemaplaneeringu kaarte on 

täiendatud jooksvalt vastavalt 

Kukruse linnaosa 

üldplaneeringus tehtud 

täiendustele. 

4. Teemaplaneeringu kaarte on 

täiendatud jooksvalt vastavalt 

Kukruse, Ahtme ja Sompa 
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linnaosade üldplaneeringutes 

tehtud täiendustele. Maakasutuse 

planeerimine ei ole antud 

teemaplaneeringu otsene 

eesmärk. 

5. Vastavad kooskõlastused on 

küsitud Ahtme ja Sompa 

üldplaneeringute koostamise 

raames. Kuna antud 

teemaplaneeringuga uusi 

maakasutuse juhtfunktsioone ei 

määrata, ei pea planeeringu 

koostajad täiendavat 

kooskõlastamist 

Keskkonnaministeeriumiga 

vajalikuks. 
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Lisa nr 18. Teemaplaneeringu vastuvõtmine, Kohtla-
Järve Linnavolikogu otsus 29.09.2010 ja ajaleheteade 
22.10.2010 
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Lisa nr 19. Teemaplaneeringu avaliku väljapaneku teade 
ajalehes „Põhjarannik“ 26.10.2010 
 

 
 


