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Kohtla-Jarve linna kehtivate uldplaneeringute raames detailplaneeringute
ulevaatamine

Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 |Idikele 1 on
omavalitsustiksuse Ulesandeks korraldada linnas ruumilist planeerimist. Kohtla-Jarve
linna Uldplaneeringu elluviimisest pdhjustatud voimalikke konfliktkohti on valditud
jarjepidevalt toimunud planeeringutegevusega.

Linnaosade uldplaneeringutes on linnaarengu kindlustamiseks vajalik erinevate
maakasutuse juhtfunktsioonide eraldamine ning piisav maareserv elamu-, ari- ja
tootmismaa juhtfunktsiooniga maadele ette nahtud 20-30 aasta perspektiivis.
Maareservi vajadust on vdimalik kombineerida linnakeskuse tihendamisega ja
aarealade kaasamisega. Uldplaneeringute (ilevaatamise oluliseks eesmargiks on
selgitada valja, kui palju on detailplaneeringuid, mille puhul ei ole asutud
detailplaneeringut realiseerima.

Kohtla-Jarve linnas on kehtestatud Jarve, Ahtme, Sompa, Kukruse ja Oru linnaosade
dldplaneeringud. Kohtla-Jarve Linnavolikogu vaatas enne 1. juulit 2015. a
kehtestatud Uldplaneeringud Ule 20. detsembril 2017. a otsusega nr 26 ,Kohtla-
Jarve linna kehtestatud Uldplaneeringute Ulevaatamine”, mille punkti 2 alusel
jaeti kehtima Kohtla-Jarve linna Jéarve, Ahtme, Sompa, Kukruse ja Oru
linnaosade Uldplaneeringud ning sama otsuse punkti 4 alusel jatkata nimetatud
dldplaneeringute elluviimist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 74 I6ikes 5 on séatestatud, et Gldplaneering
on kohaliku omavalitsuse detailplaneeringu koostamise alus. PlanS § 124 |6ike 2
kohaselt on detailplaneeringu eesmark eelkdige uldplaneeringu elluviimine ning
|ahiaastate ehitustegevuse alus. Kehtestatud detailplaneering on ehitusprojekti
koostamise alus.

| Kehtivate detailplaneeringute realiseerimise voimaluste analiiis

PlanS § 140 I6ike 1 kohaselt vdib tunnistada kehtetuks detailplaneeringu voi selle
osa kui detailplaneeringu kehtestamisest on méédunud vahemalt 5 (viis) aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vodi planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Planeeringu
elluviimine on tegevus, mille eesmargiks on planeeringus satestatu realiseerimine
ning planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine, mis on avaliku vdimu
asutuse ulesanne. Elluviimata planeeringu alusel ei ole tehtud elluviimiseks vajalikke



toiminguid (pole moodustatud planeeringujargseid katastrilksusi, pole muudetud

katastri sihtotstarvet, pole valja antud ehitusluba ning pole asutud projekteerima).

Kehtetuks tunnistamise voi kehtima jatmise kaalutlusotsuse valjakujunemisel

lahtutakse jargmistest asjaoludest ja kaalutlustest:

e kas ja kuivord olulised voiksid planeeringu kehtetuks tunnistamisega olla
tagajarjed isikule, isiku osalemise vOi tegevusetuse protsessis, planeeringu
andmisest mdéddunud ajast, avalikust huvist ja kinnisasja omaniku huvist seoses
kehtetuks tunnistamisega;

e kas arendaja on teinud mingi tehingu oma vara kasutamiseks voi muul viisil
elukorraldust muutnud;

¢ kas voiks esineda Ulekaaluks avalik huvi.

Uldplaneeringute iilevaatamise ajaks on Kohtla-Jarve linnas 74 (seitsekiimmend
neli) kehtestatud ja kehtivat detailplaneeringut. Kehtestatud detailplaneeringute
hulgas on planeeringuid, mille alusel ei ole alustatud nende elluviimist voi on need
jaanud Iépule viimata.

Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemusel on oluline selgitada valja arendajate
reaalsed plaanid ja detailplaneeringute edaspidised elluviimise véimalused ning kui
puudub soov planeeringuid ellu viia véi on ilmnenud muud takistused, kaaluda
planeeringute kehtetuks tunnistamist. Antud anallilsi eelduseks on realiseerimata
jdanud planeeringute osas teostatud arendajatega kirjavahetus, selgitamaks
Uldplaneeringutele vastavust ja sellekohaselt detailplaneeringute sobivust ja
ajakohasust.

Kehtestatud detailplaneeringute analttsitud olukord kujunes jargmiseks:

1. Jarve linnaosas on 40 (nelikimmend) kehtestatud detailplaneeringut, millest 14
(neliteist) detailplaneeringut omavad linnaosa linnaruumi arendamisel suurt
tahtsust. Realiseeritud voi realiseerimise etapil detailplaneeringud on jargmised:

e Uus-Tehase 3 OU Jarve Biopuhastus krundi detailplaneering;

e Kivitee 2 ja 4 ehitusjaatmete kaitlussélme detailplaneering;

e Keskallee 12 krundile Maxima kaupluse ehitamise detailplaneering;

e Jarvekiila tee 68 krundile Selveri kaupluse ehitamise detailplaneering;

e Jarvekila tee 50 ja 50c krundile Vironia keskuse kaheetapilise ehitamise
detailplaneering;

e Ravitn 10 haigla linnaku detailplaneering;

e Loduna mikrorajooni detailplaneering;

e Loduna veehaarde detailplaneering;

e Keemia vkt 7t VKG teenindushoone ehitamise detailplaneering;

e Metsapargi maailksuse detailplaneering;

e Rahvapargi detailplaneering;

e Jarvekila tee 41 Jarve Spordi- ja tervisekeskuse ehitamise detailplaneering;

e Uus-Tehase tn Toostuspark | ja Il detailplaneering;

e Parna tn 47 krundile riigigimnaasiumi ehitamise detailplaneering.

Linna arengukava jargselt koostatud ja realiseerimiseni on jéudnud 6 (kuus)
detailplaneeringut ning 10 (kimme) detailplaneeringut on arendajate poolt
realiseeritud osaliselt voi taies mahus ja hdlmavad eraomandis olevaid kinnistuid voi



lubasid eramaale ribade liitmist. Jarve linnaosa Uldplaneeringu arendamist toetavad
4 (neli) detailplaneeringut, mille kehtestamise ajast ei ole médédunud 5 (viis) aastat
ja on ettevalmistamise etapil:

VKG AS Keemia vkt 3s, 5s ja 1p maatksuste detailplaneering;

Raudtee tn 43 krundi detailplaneering;

Jarvekila tee 127 krundi detailplaneering;

Jarvekila tee 40 ja 40c krundi detailplaneering.

Ulevaatamisel selgus, et Jarve linnaosas on 4 (neli) realiseerimata
detailplaneeringut, mille kehtestamisest on méddunud rohkem kui 5 (viis) aastat.
Aastal 2010 kehtestatud tsemenditehase detailplaneeringu realiseerimise
voimalustest on VKG AS esitanud kirjalikult oma seisukohad ja pdhjendused ning
realiseerimiseks ettevalmistamisega teostatud toimingud ja uuringud, mis naitavad,
et ettevdte on jatkuvalt huvitatud ja tegeleb pidevalt, kulutades méarkimisvaarseid
investeeringuid seadusandlusega ette n&htud wuuringute ja dokumentide
ettevalmistamisega antud planeeringu realiseerimiseks. Ettepanek on jatta kehtima
tsemenditehase detailplaneering.

Aastal 2008 kehtestatud Kalevi th 37a ja lahiala detailplaneering jai realiseerimisega
seisma endise omaniku tegutsematuse 1t6ttu. Uus omanik esitas taotluse
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks ja detailplaneeringu kohaste
kitusemahutite aluse ja asfaltplatsi maa-ala juurde liitmiseks. Maa-ameti
seisukohast on vajalik detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine, kuna
soovitakse riba erastada Uhe maalksusena, aga maalksuse piir ei vasta tapselt
planeeringule. Maa-ametil ei ole vastuvéiteid antud maa-ala erastamiseks
maareformi seaduse § 312 I6ike 1 ja § 312 I6ike 1 alusel. Detailplaneeringu osalise
kehtestamisega oleks tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine. Ettepanek on
tunnistada detailplaneering osaliselt kehtetuks ning peale maalksuse
AT1708070003 (valjaarvatud asfaltplatsi osa) riigi omandisse vormistamist
vormistada detailplaneeringu kruntide (pos. 1 ja pos. 2) maa maareformi seaduse
§ 312 16ike 1 ja § 313 I16ike 1 alusel Ghe krundina Kalevi tn 37a omanikule.

Alates 2001 aastast kehtestatud Jarvekula tee 87 krundi detailplaneering, mis nagi
ette Prestone kaubanduskeskuse laiendamist tagusele osale, krundile Jarvekila tee
89, ei ole realiseeritud taies ulatuses. Prestone kaubanduskeskuse laiendamiseks
ette nahtud ala Jarvekila tee 87 ja 89 krundi ulatuses ning olemasoleva
kaubanduskeskuse tagune krunt seisab tlhermaana. Antud detailplaneering oli
koostatud ilma digitaalse geoaluseta, hoonestusele ei olnud maaratud
ehitustingimusi, tehnovérkude trassidega liitumised ei olnud lahendatud. Planeeringu
vormistamine ja planeeringu Ulesehitus ei vasta soovituslikele detailplaneeringu
koostamise leppemarkidele ja vorminduetele ning ei ole arvestatud
planeerimisseadusest tulenevaid Uldisi ndudeid joonistele ega seletuskirjale.
Planeeringuga haaratud haigla linnaku osa on realiseeritud hilisemal perioodil
koostatud Ravi tn 10 haigla linnaku detailplaneeringuga kruntideks jaotamise osas.
Planeeringu koostamise (ks |6ppeesmarkidest on ehitamise tingimuste
maaratlemine. Selle detailplaneeringu realiseerumine, vaatamata sellele, et krundile
on lubatud hoonestusdigus ja maakasutamise juhtfunktsioon — arimaa, on véimatu,
kuna lahialal asub Jarveklla tee 125a Jarve mdisa tuuleveski, mis on 19. sajandi
malestise kinnistu. Planeeritav maa-ala hélmab suure osa Jarve mdisa tuuleveski
kaitsevoondist.



PlanS § 124 I6ike 8 jargi peab detailplaneeringu koostamisel arvestama
Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud muinsuskaitse eritingimusi, kui planeeritaval
alal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis voi nende kaitsevéénd.

Antud planeeringu koostamisel ei olnud vdetud arvesse kohustuslikke muinsuskaitse
eritingimusi, mis oluliselt muudavad hoonestusele méaaratavaid ehitustingimusi.
Seega ei ole piisav Jarve linnaosa Uldplaneeringuga maaratud maa-ala
maakasutamise krundi juhtfunktsioonist, sest ei ole voéimalik lahendada
projekteerimistingimuste valjastamisega hoone pustitamise tingimusi, kuna ei ole
teada, millise iseloomustusega (brutopinnaga, koérgusega, kujundusega ja
valisilmega, krundil paiknemisega) kaubanduskeskust planeeritakse. Kohtla-dJarve
Linnavalitsus esitas jarelparimise, kas arendaja plaanid detailplaneeringu suhtes on
endiselt samad, millele arendaja (kinnistu omanik Pan-Estonia OU) vastas, et ei pea
antud hetkel vdimalikuks detailplaneeringut realiseerida. Seega on ettepanek antud
detailplaneering tunnistada kehtetuks, kuna planeerimisega ei ole tehtud {htegi
toimingut, mis voiks olla pdhjuseks voi eelduseks Giguste rikkumisel. Samuti ei
mojutata sellega isikute omandidigust voi ettevotlusvabadust voi avalikku huvi, sest
algatamise ettepaneku teinud juriidiline isik loobus planeeringu plaanidest.

Aastal 2008 oli Kohtla-darve Linnavalitsuse poolt tellitud kehtestatud
téOstuspiirkonnast Umbersdidutee detailplaneering, mille eesmark oli tagada
téOstuspiirkonnast rasketranspordi otse valjapadas Tallinn - Narva maanteele.
Detailplaneering jai realiseerimata kokkuleppe mittesaavutamise t6ttu Kohtla vallaga,
mille territooriumit modda kulgeb olemasolev asfaltkattega soéidutee kuni
Tallinn - Narva maanteeni. Antud detailplaneeringu osas on linna omandisse
moodustatud vastavalt planeeringulahendusele teemaa krunt Kohtla-Jarve linna
haldusterritooriumil ning koostdéds Toila vallaga on vdimalik t66stuspiirkonnast
véljasbidutee ehitamine realiseerida Iabi detailplaneeringu koostamise. Kohtla-Jarve
linna poolt on tehtud toimingud teemaa kruntide moodustamiseks vastavalt
planeeringulahenduses ette nahtud teekoridorile ning vajadusel annab see
vOimaluse jatkata rasketranspordile teemaa moodustamist ja Toila valla piirides
teemaale juhtfunktsiooni maaramist. Seega antud detailplaneeringu realiseerimise
eesmargil toimunud Kkatastrilksuse moodustamise saab lugeda planeeringu
realiseerumisega seotud toiminguna. Ettepanek on antud detailplaneering jéatta
kehtima.

2. Ahtme linnaosas on 27 (kakskimmend seitse) kehtestatud detailplaneeringut,
millest 8 (kaheksa) detailplaneeringut omavad linnaosa arendamise eesmaérgil
suurt tahtsust ja 3 (kolm) detailplaneeringut on linna arengukava jargselt
koostatud.

Alltoodud detailplaneeringud on realiseeritud vdi realiseerimise etapil:

» Tervise tn 1 lda-Viru keskhaigla linnaku detailplaneering;

e Ritsika 1 krundi AS VKG Soojus Ahtme Soojuselektrijaama kompleksi
detailplaneering;

» Ahtme veehaarde rajamise detailplaneering;

e Johvi - Tammiku vahelise jalg- ja jalgrattatee detailplaneering;

» Tammiku - Vana Ahtme kergliiklustee detailplaneering;

e Puru tee 77 kinnistu Maxima kaubanduskeskuse ehitamise detailplaneering;

» Ahtme ari- ja Uhiskondliku keskuse arendamise detailplaneering;

e Tervise tn 3 krundi nakkushaigla ehitamise detailplaneering.



Arendajate poolt on 9 (Uheksa) vaiksemat detailplaneeringut realiseeritud osaliselt

vOi taies mahus, mis hélmavad eraomandis olevaid kinnistuid ja lubasid eramaale

ribade liitmiseks vbi eramu ehitamiseks. Sopruse tn 14 e ja 16d kruntide taguse ala
ja Jaaniku tn 9 kinnistu detailplaneeringud, mille kehtestamise ajast ei ole méédunud

5 (viis) aastat, on potentsiaalselt realiseerimise ettevalmistuse etapil.

Detailplaneeringud, mille kehtestamisest on mé6dunud rohkem, kui 5 (viis) aastat ja

neid ei ole asutud ellu viima on jargmised:

e Ahtme mnt 60, 60a ja 62 kruntide detailplaneering, mis naeb ette eramute
ehitamise, on moodustatud katastritiksused, kuid Maa-ametil ei ole énnestunud
mitmekordsetel enampakkumistel neid realiseerida. Ahtme linnaosa
uldplaneeringu kontseptiooni kohaselt taiendavad antud krundid loogiliselt Puru
asumi Ahtme maanteega piirneva vaikeelamu piirkonda, planeeringulahenduses
on selgelt vélja toodud ehituslikud ja arhitektuursed tingimused ja
hoonestusdiguse parameetrid.

e Sopruse tn 4 krundi perearstikeskuse detailplaneering, mis on ka kooskdlas
Ahtme linnaosa Uldplaneeringu visiooniga luua lda-Viru keskhaigla piirkonnas
perearstikeskus, on moodustatud katastriliksus ja omandatud enampakkumisel.

e Altserva tn 38 kinnistu detailplaneering, mille eesméark on moodustada vanurite
hooldekodu. Arendaja poolt esitatud kirjas on see realiseerimisel, teostatakse
hoone sisemiste ruumide Gmberehitamist.

e Aastal 2012 kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse poolt tellitud Ahtme maantee
ja Puru tee pbhjaosa ristumiskoha detailplaneering, mille eesmark oli
tennisekeskuse ehitamine, jai realiseerimata Eesti Tennise Liiduga kokkuleppe
mittesaavutamise tulemusena. Antud detailplaneeringu osas loobus linn enda
omandisse krundi moodustamisest ja Maa-ameti poolt I&dks kinnistu Puru tee 100
enampakkumisel eraomandisse. Detailplaneeringus on Uheaegselt lahendatud
linna omandisse vormistatud teemaa ja manguvaljaku krundid, liikluse korraldus,
planeeringulahendus on osaliselt toimiv ja krundi omanik teeb oma plaane.
Planeeringulahendus ei ole vastuolus Ahtme linnaosa Uldplaneeringuga ja on
antud piirkonna ruumiarengut toetava eesmargiga.

e Aprillis 2013 kehtestatud Pargitaguse tn 8 kinnistu detailplaneering hdélmab
nimetatud kinnistu ja kuni Puru teele véljaséidu maa-ala ning naeb ette kinnistu
jagamist ja umbes 15 eramu ehitamist. Alates detailplaneeringu kehtestamisest ei
ole omanik tegelenud antud detailplaneeringu realiseerimise ettevalmistusega
ning Kohtla-Jarve Linnavalitsuse poolt saadetud kirjale ei vasta, ei ole Kohtla-
Jarve Linnavalitsusel teada Ghestki planeeringu elluviimisega seotud toimingust.
Detailplaneering on kooskdlas Ahtme linnaosa Uldplaneeringulahendusega ja
|&hipiirkonda ehitatud Maxima kaubanduskeskus on elamukvartali moodustamisel
elukeskkonna heaolu parendamisel kasuks. Ahtme linnaosa kinnisvaraturul on
puudus vaikeelamumaa pakkumistest, kuid huvilised on olemas. Antud
detailplaneering on maistlik jatta kehtima, kuna eramute ehitamise jérele esineb
linnas rohkesti ndudlusi. Kuigi planeeringu kehtestamisest méédus 2018. a aprillis
5 (viis) aastat on alus eeldada avalikkuse huvi eramute ehitamise vastu.

Tuginedes toodud anallUsile ja pdhjendustele on ettepanek jatta Glalnimetatud
detailplaneeringud kehtima.

Aastal 2012 kehtestatud Tammiku tn 5a detailplaneering hdlmab nimetatud kinnistu
maa-ala ning ndeb ette kirikuhoone ehitamist. Alates kehtestamisest ei ole omanik
tegelenud antud detailplaneeringu realiseerimise ettevalmistusega ning Kohtla-Jarve



Linnavalitsuse poolt saadetud kirjale ei vasta, ei ole Kohtla-Jarve Linnavalitsusel

teada Uhestki planeeringu elluviimisega seotud toimingust.

On ettepanek tunnistada antud detailplaneering kehtetuks, kuna planeerimisega ei

ole tehtud Uhtegi toimingut, mis vdiks olla pdhjuseks vodi eelduseks Oiguste

rikkumisel, samuti ei mojutata sellega isikute omandidigust voi ettevdtlusvabadust
vOi avalikku huvi, sest planeeringu elluviimisest huvitatud isik ei ole katte saadav ega
pole avaldanud soovi edasiseks planeeringu ellu viimiseks.

3. Kukruse linnaosas on 4 (neli) kehtestatud detailplaneeringut, millest 3 (kolm) on
arendajate poolt realiseeritud tadies mahus ja hdélmasid eraomandis olevaid
kinnistuid ning lubasid kinnistu jagamist v6i eramaale ribade liitmist.

Pdhja tn 6 planeering on realiseeritud osaliselt elamumaale riba liitmisega, kuid
Maa-ameti poolt katastrilksuse moodustamise ja enampakkumisele suunamise
osas realiseerimata.

4. Sompa linnaosas on 2 (kaks) kehtestatud detailplaneeringut, millest arendajate
poolt on realiseeritud Valli tn 2 planeering taies mahus, mis hélmas eraomandis
olevale kinnistule ribade liitmist ja eraldi krundi moodustamist. Kanarbiku tn 3a
detailplaneering on realiseeritud osaliselt, tehtud kinnistu jagamine ning
ehitusdigus realiseerimata, kuid detailplaneeringu kehtestamisest on mé6édunud 3
(kolm) aastat.

5. Oru linnaosas on 1 (Uks) kehtestatud detailplaneering aastal 2009, mis on
arendaja poolt jdudnud realiseerimise ettevalmistamise etappi. Antud planeering
naeb ette elamukvartali ehitamist, kuid Maa-ameti poolt j6uti aastal 2015 ainult
suunata reformimata riigimaa enampakkumisele ja moodustada katastriliksused.

Ettepanek on antud detailplaneeringud jatta kehtima.

Ulaltoodud analiiiisist I&htuvalt jadvad Kohtla-Jarve linnas kehtima Lisas 1 toodud 71
(seitsekimmend Uks) kehtestatud detailplaneeringud.

I Kohtla-Jarve linnas enne 1. juuli 2015. a algatatud ja menetlemisega
Iopetamata detailplaneeringute lilevaatamine

Uldplaneeringu (ilevaatamise kaigus selgitatakse vélja enne 1. juuli 2015. a
algatatud detailplaneeringute menetluse I6petamise vajaduse ja seiskuma jaamise
pdhjused ning I6petamisele viimise voimalused. Lahtutakse PlanS § 139 I6ike 2 ja
haldusmenetluse § 43 satestatust tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi
kehtestamata jatmise otsus hiljemalt 3 (kolme) aasta méddumisel detailplaneeringu
algatamisest arvates, et tagada detailplaneeringute koostamine maistliku aja jooksul.
Samasisulise 3 (kolme) aastase koostamise tahtaja ndude séatestab ka
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 IGike 4
menetluses olevatele detailplaneeringutele: pooleliolevate detailplaneeringute
menetlus viiakse I6pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks, mis on 3 (kolm) aastat
planeerimisseaduse kehtima hakkamisest.

Kohtla-Jarve linnas on 2018. aasta juuni seisuga menetlemisega seiskunud 18
(kaheksateist) detailplaneeringut ning nendest 15 (viisteist) on algatatud ja 3 (kolm)
vastu voetud.



Selgitamaks valja algatatud detailplaneeringute seismajaamise pdhjuseid, tegi
Kohtla-Jarve Linnavalitsus koost66d omanikega ja planeeringu algatamist taotlenud
isikutega, uurimaks koiki asjas tdhtsust omavaid asjaolusid, et selgitada vélja kas
nad on edasisest menetlusest huvitatud ning tunnevad huvi planeeringu lilkkumisest
ja teatades sellest, et enne 1. juuli 2015. a algatatud ja menetlemisega I6petamata
detailplaneeringute menetlemine tuleb I6petada. Tehtud kirjavahetuste pohjal
peamisteks ajaoludeks algatatud detailplaneeringute seismajaamisel on huvitatud
isikute poolt planeeritava ala suhtes reformimata riigimaa korral arendaja huvi
kaotamine lootuses maa enampakkumisel omandada, arendaja esialgsete
ebaselgete eesmarkide t6ttu, huvitatud isikute puudumine ehk kustutamine
ariregistrist, arendaja vélismaalaste ndol kadumine ja loobumine edasisest
koostamisest.

Algatatud ja vastuvotmise ajast seismajaanud on 3 (kolm) detailplaneeringut:
e Ahtme linnaosas Nurme maauksuse detailplaneering;

e Ahtme linnaosas Ahtme mnt 27a kinnistuosa detailplaneering;

e Jérve linnaosas Podhja allee 16 krundi ja |ahiala detailplaneering.

Ahtme linnaosas Nurme maatksuse detailplaneeringu algatamist taotlenud arendaja
Osauhing KLF.EE on kustutatud ariregistrist 31. martsil 2015. aastal ning arendaja ei
ole kontakteerunud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse teenistujatega alates aastast 2011.
Jarve linnaosas Pdhja allee 16 krundi ja l&hiala detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isik MA-FASHION Grupp kirjale ei vastanud. Antud planeeringu osas on
Maa-ameti poolt tehtud Pdhja allee 16 krundi riigi omandisse vormistamine vastavalt
endise lammutatud korterelamu teenindava maa-ala piiridele  arimaa
juhtfunktsiooniga. Seega planeeringulahenduse kohaselt ei ole enam vdimalik
realiseerida kavandatavat hoonestust, kuid krundi juhtfunktsiooni kohaselt on
sdilitatud &rimaa planeeringukohane sihtotstarve, mis vdimaldab uue
detailplaneeringu alusel krunt hoonestada.

Ahtme linnaosas Ahtme mnt 27a kinnistuosale detailplaneeringu seismajaamise
theks pdhjuseks on selle planeeringu kehtestamise otsuse tuhistamine kohtuotsuse
alusel seoses korvalasuvate kortermajade poolt kavandatava parkla lahenduse
vaidlustamisega. Antud detailplaneeringu kehtestamise otsusele avaliku huvi
ulekaalu tottu ehk korterelamute Ahtme mnt 55, Ahtme mnt 51 ja Ahtme mnt 43 poolt
kohtusse p66rdumise kohaselt on 11. augusti 2011. a kohtuotsuse nr 3-11-1048
alusel 30. martsi 2011. a Kohtla-Jarve Linnavolikogu kehtestamise otsus nr 153
tohistatud 30. novembri 2011. a Kohtla-Jarve Linnavolikogu otsusega nr 205 ,Kohtla-
Jarve Linnavolikogu 30. mértsi 2011. a otsuse nr 153 ,Kohtla-darve linna Ahtme
linnaosas Ahtme mnt 27a maaiksuse osale detailplaneeringu kehtestamine”
tihistamine”.

Antud juhul vbib korterelamute poolt vaidlustatud planeeritav tegevus kohtuotsuse
seisukohast oluliselt halvendada nende elamute elukvaliteeti ja elukeskkonda, ja
erahuvist l1&htuv detailplaneeringu ettepanek ei kaalunud avalikku huvi Ule. Arendaja
seisukohast peaks  Kohtla-Jarve  Linnavalitsus  ilmtingimata  suunama
detailplaneeringu  kehtestamisele, kuid ilma kompromissi leidmiseta ja
korterelamutega uut planeerimislahendust arutamata ei ole véimalik taaskehtestada
nimetatud detailplaneeringut. Arendaja ei ole huvitatud ja ei tegutse
planeeringulahenduse muutmisega, asudes rangele taaskehtestamise néudmisele.
Menetluse I6petamine tdhendab, et kohaliku omavalitsuse Uksusel tuleb vétta vastu
otsus, kas detailplaneering kehtestada voi mitte. Antud viisil planeeringulahenduse



kehtestamine ei ole vdimalik ning seega on ettepanek jatta kehtima 30. novembri
2011. a Kohtla-Jarve Linnavolikogu otsusega nr 205 ,Kohtla-Jarve Linnavolikogu
30. martsi 2011. a otsus nr 153 ,Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas Ahtme mnt 27a
maatksuse osale detailplaneeringu kehtestamine” tihistamine”. Lahtudes eelpool
mainitust ning 3 (kolme) aastase koostamise tdhtaja ndudest, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I0ikes 4 satestatust, et pooleliolevate
detailplaneeringute menetlus viiakse 16pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks, peavad
antud detailplaneeringu algatamise ja vastuvétmise otsused olema tunnistatud
kehtetuks, kuna puudub véimalus selle I6petamiseks ja Ahtme mnt 27a maailksuse
detailplaneering kehtestada vastuvotmise tasemel oleva lahendusena.

Planeeringute menetlemisel selgus, et 18 (kaheksateist) algatatud ja seismajaanud
detailplaneeringu menetlust on vaja Idpetada, sest omanikud ja huvitatud isikud ei
tegutse vdi ei ole huvitatud planeeringu koostamise jatkamisest.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Idike 1, planeerimisseaduse § 4
|6ike 2 punkti 6, § 92 16ike 2 punkti 5, § 140 I6ike 1 punkti 1 ja I6ike 6,
haldusmenetluse seaduse § 68 I6ike 2 alusel ning arvestades Ulaltoodut analtUsi
Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustab:
1. Jatta kehtima kehtestatud detailplaneeringud (Lisa 1).

2. Tunnistada kehtetuks jargmised detailplaneeringud:

2.1. Kohtla-Jarve haigla ja kaubahalli Prestone piirkonna detailplaneering taies
mahus, (kehtestatud 30. mai 2001. a Kohtla-Jarve Linnavolikogu otsusega nr
125 ,Detailplaneeringu kehtestamine Jarve linnaosas”);

2.2. Tammiku tn 5a detailplaneering taies mahus, (kehtestatud 28. novemobri
2012. a Kohtla-Jarve Linnavolikogu otsusega nr 257 ,Kohtla-J&rve linna
Ahtme linnaosas Tammiku tn 5a maalksuse detailplaneeringu
kehtestamine”).

3. Tunnistada osaliselt kehtetuks Kalevi tn 37a detailplaneering maa-aluste mahutite
ja asfaltplatsi osas (kehtestatud 7. mai 2008. a Kohtla-dJarve Linnavolikogu
otsusega nr 282 ,Jarve linnaosas Kalevi tn 37a ja sellega piirneva maa-ala
detailplaneeringu kehtestamine”).

4. Lopetada detailplaneeringute menetlemine (Lisa 2) ja tunnistada kehtetuks:

4.1. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 15. juuni 2005. a otsus nr 202 ,Kohtla-Jarve
Ahtme linnaosas Tammiku mikrorajooni ja J6hvi linna piiri vahelisele maa-
alale detailplaneeringu algatamine”;

4.2. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29. oktoobri 2008. a otsus nr 334 ,Kohtla-
Jarve Ahtme linnaosas Tammiku mikrorajooni ja Johvi linna piiri vahelise
maa-ala detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*;

4.3. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 22. veebruari 2006. a otsus nr 51
“Ahtme mnt 126 ja 128 kruntide detailplaneeringu algatamine”;

4.4. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 22. veebruari 2006. a otsus nr 52
~S0pruse tn 34 krundi detailplaneeringu algatamine”;



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29. martsi 2006. a otsus nr 62 ,Pdllu tn 19A,
19B ja 19C kruntide ja lda tn 5 vahelise maa-ala detailplaneeringu
algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. juuni 2006. a otsuse nr 84
“Ehitajate tn 128D maa-ala ja l1ahiimbruse detailplaneeringu algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 7. mai 2008. a otsuse nr 285 “Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 28. juuni 2006. a otsuse nr 84 ,Ehitajate th 128d maa-ala ja
lahiimbruse detailplaneeringu algatamine” muutmine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20. juuni 2007. a otsuse nr 192 ,Jéarve
linnaosas Sillaotsa maaiksuse detailplaneeringu algatamine ja aadressi
andmine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. novembri 2007. a otsuse nr 235
~=Keskkonnamgju hindamise algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 19. martsi 2008. a otsuse nr 274
~,Ahtme linnaosas Altserva tn 29A maaulksuse ja sellega piirneva maa-ala
detailplaneeringu algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 19. augusti 2008. a otsuse nr 319
~Jarve linnaosas Jarvekila tee 22 maalksuse detailplaneeringu
algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 26. mai 2010. a otsuse nr 73 ,Kohtla-Jarve
linna Jarve linnaosas Keemia vaikekoht 5c krundi detailplaneeringu
algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 16. juuni 2010. a otsuse nr 84 ,Kohtla-darve
linna Jarve linnaosas Keemia vaikekoht 5¢ krundi detailplaneeringule
keskkonnamdju hindamise algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 2. novembri 2011. a otsuse nr 199
,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas Jarvekila tee 42 ja 42a kruntide ja
lahiala detailplaneeringu algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 30. augusti 2006. a otsuse nr 95
,POhja allee 16 krundi ja selle |ahiimbruse detailplaneeringu algatamine”;
Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. augusti 2014. a otsuse nr 61 ,Kohtla-Jarve
linna Jarve linnaosas Tehase tn 2 ja 2a kruntide, Pavandu tanava ning
Kohtla-Jarve Jaama raudtee vahelise vaba maa-ala detailplaneeringu
algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. augusti 2014. a otsuse nr 62 ,Kohtla-Jarve
linna Jarve linnaosas Tehase tn 2 ja 2a kruntide, Pavandu tanava ning
Kohtla-Jarve Jaama raudtee vahelise vaba maa-ala detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. novembri 2007. a otsus nr 241
,Ahtme linnaocsas Kaja, Kalda ja Kastani tanavate piirkonnas
detailplaneeringu algatamine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29. oktoobri 2008. a otsus nr 337
,2Detailplaneeringule Ahtme linnaosas Kaja ja Kalda tn piirkonnas
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 26. septembri 2007. a otsuse nr 220
,POhja allee 16 krundi ja selle l[&hiimbruse detailplaneeringu
vastuvotmine”;

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20. juuni 2007. a otsuse nr 194
,Ahtme linnacsas Nurme maalksuse ja selle I[ahilmbruse
detailplaneeringu algatamine”;



8.

4.22. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 18. novembri 2009. a otsuse nr 17
,Ahtme linnaosas Nurme maatksuse ja selle Iahiimbruse
detailplaneeringu vastuvétmine”.

Tunnistada kehtetuks Kohtla-Jarve Linnavolikogu 18. juuni 2008. a otsus nr 306
“Jarve linnaosa Jarvekula tee 40 maalksuse detailplaneeringu kehtestamine”.

Kohtla-Jarve Linnavalitsusel avaldada otsusest teade Kohtla-Jarve linna
ametlikul veebilehel.

Kohtla-Jarve Linnavalitsusel esitada kokkuvote Uldplaneeringute raames
kehtivate detailplaneeringute Ulevaatamise tulemusest Rahandusministeeriumile.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teadasaamise péaevast arvates
vaide esitamisega Kohtla-Jarve Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses
satestatud korras vOi kaebuse esitamisega Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajja
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

Riina lvanova
volikogu esimees
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