EELNOU
KOHTLA-JARVE LINNAVALITSUS
KORRALDUS

juuni 2021. a nr
Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas
aadressil Puru tee 100 krundile arihoone ehitamiseks
projekteerimistingimuste maaramine

Kinnistu Puru tee 100 (katastritunnus 32201:001:0053, 100% &rimaa) omanik on Fausto
Capital OU. Fausto Capital OU juhatuse liige Kenneth Karpov (edaspidi taotleja) esitas 26.
mail 2021. a ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse detailplaneeringu
olemasolul nr 2111002/07949 (reqgistreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse
dokumendiregistris numbri 6-1.5/19 all) arifunktsiooniga hoone pustitamiseks. Ehitise
pustitamise aluseks on kehtiv Ahtme linnaosa Ahtme maantee ja Puru tee pdhjaosa
ristumiskoha detailplaneering (kehtestatud 25. jaanuari 2012. a Kohtla-Jarve Linnavalikogu
otsusega nr 217 ,Ahtme linnaosa Ahtme maantee ja Puru tee pdhjaosa ristumiskoha
detailplaneeringu kehtestamine”). Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud Ule viie
aasta. Puru tee 100 kinnistu on moodustatud ulalnimetatud detailplaneeringu alusel.
Nimetatud detailplaneeringu alusel krundile Puru tee 100 on maaratud ehitusdigus
tennisekeskuse hoone ehitamiseks. Projekteerimistingimuste taotluse eesmargiks on
arihoone ehitamine, kus on hoones ette nahtud toidupoe ja tennisekeskuse rajamine.
Projekteerimistingimuste taotluses soovib taotleja tapsustada detailplaneeringuga
maaratud ehitise kasutusotstarvet, planeerides arihoonesse lisaks tennisekeskusele
kaupluse, sellega nihutada hoonestusala 10% ulatuses Ridakula tanava suhtes kaugemale
ja tapsustada haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse p&himétteid.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 I6ike 1 punkti 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus
pbhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moodas ule viie aasta.
EhS § 27 16ike 2 punkti 1 kohaselt projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse hoone
asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Kinnistu Puru tee 100
asub Puru tee tanava Idpuotsas ja ristub Ridakula tanavaga, kus Puru tee ja Ridakula
tanavas asuvad tulpse projekti jargi ehitatud korterelamud Tammiku asumis. Puru tee
kinnistu piirneb Ahtme mnt poolsel klljel Ahtme mnt 27a kinnistuga (32201:002:0007,
100% transpordimaa), mis on Kkinnistute piirneval alal hoonestamata tlihermaa.
Lahiimbruses ulalnimetatud detailplaneeringu ala ulatuses asub Ridakula tn 24 krundil
lasteaed Tuhkatriinu.

Detailplaneeringuga lubatud kavandatava hoonestuse suurim ehitusalune pindala 6500 m2
ja koérgus kuni 15 meetrit ei muutu ning hoonestuse tingimused ja naitajad ei riku Puru tee
umbritsevat valjakujunenud keskkonda.

EhS § 27 I6ike 2 punkti 2 kohaselt arvestatakse, et projekteerimistingimuste andmisel ei
oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga.

Puru tee 100 detailplaneeringu lahendus vastab Ahtme linnaosa uldplaneeringu
(kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25. mai 2011. a otsusega nr 168 ,Kohtla-Jarve
linna Ahtme linnaosa Uldplaneeringu kehtestamine®) lahendusele, kus Puru tee 100 krunt
kuulub Ahtme linnaosa multifunktsionaalse keskuseala piirkonda. Ahtme linnaosas
Uldplaneeringu keskusemaa kasutamise ja arendamise pdhimodtete kohaselt antud maa
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arendamine peab lahtuma voéimalikult mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult
kasutatava ruumi loomise pdhimdttest. Kavandatud arihoone on multifunktsionaalne
kasutusotstarbe kohaselt, mida saavad kasutada mitte ainult tennisehuvilised, vaid ka linna
elanikud ja linna kllastajad, mis soosib Ahtme linnaosa uldplaneeringuga seatud ruumiliste
eesmarkide saavutamist. Planeeritav arihoone ei ole vastuolus avaliku huviga, kuna ei
muuda Ulalnimetatud detailplaneeringu sihtotstarbelisi eesmarke. Arvestades, et hoonesse
on jatkuvalt ette nahtud tennisevaljakute ehitamine, ei ole kavandatav kauplus oluline
muudatus, sest uus lahendus vastab kinnistu maakasutamise arilistele sihtotstarbele ning
soodustab Ahtme uldplaneeringus seatud eesmarkide saavutamist.
Projekteerimistingimustega ei lubata kehtestatud detailplaneeringut muuta viisil, mida
eelnevalt ei toetatud, kuna detailplaneeringu menetlemisel ei olnud uUhtegi markust ega
ettepaneku planeeritud tennisekeskuse vastu. Naaberkinnistu Ahtme mnt 27a poolt
nimetatud detailplaneeringu osas ettepanekuid ega vastuseisu ei olnud. Planeeringu
avalikustamisel puudusid ettepanekud, markused, vastuvaited.

Lahtudes EhS § 31 16ike 1 Kohtla-Jarve Linnavalitsus korraldab projekteerimistingimuste
andmise avatud menetlusena.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 3 kohaselt kaasatakse menetlusse vajaduse korral kinnisasjaga
piirneva kinnisasja omanik.

EhS § 31 I6ike 4 punkti 2 ja I16ike 3 kohaselt Kohtla-Jarve Linnavalitsuse poolt Puru tee 100
krundile arihoone ehitamise projekteerimistingimuste eelnéu on edastatud piirneva Ahtme
mnt 27a kinnistu omanikule OU BALTIC MIDLINE ....juunil 2021. a kirjaga (registreeritud
Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris numbri 2-5-5/ ...... all).

BALTIC MIDLINE OU esitas ....... juunil 2021. a Kohtla-Jarve Linnavalitsusele vastuse.

Arvestades, et Ulalnimetatud detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas Ule viie aasta
ning kuna jatkuvalt linnas kerkivad parkimisega, autoomanike kasvuga ja liikluse
tihendamisega probleemid, on Kohtla-Jarve Linnavalitsus seisukohal, et on vajalik enne
projektlahenduse valjatdotamist koostada Puru tee ja Ridaklla tanavate planeeritava ala
piirkonnas liiklusuuring, mille peab tellima taotleja. Selle liiklushinnangu tulemused on
projekti koostamise aluseks ning nimetatud liiklusuuringu alusel kaalutakse
planeeringujargsete teede Umberprojekteerimist vdi uue ristmiku projekteerimist. Samas on
Kohtla-Jarve Linnavalitsus seisukohal, et kehtestatud detailplaneeringu lahendusega
hdlmatud ala ulatuses taotleja projekteerib liiklusuuringu tulemuste pdhjal projekti teedeosa
ning sélmib arenduslepingu nende valja ehitamiseks. Kohtla-Jarve Linnavalitsus ei saa
votta Ulalmainitud detailplaneeringukohaste tehnovérkude valjaehitamise kohustust ning
lahtudes planeerimisseaduse § 131 Idikest 2 on sdlminud halduslepingu ......... Fausto
Capital OU-ga teede ja tehnovdrkude véljaehitamiseks ning vajalike uuringute
labiviimiseks.

Projekteeritav arihoone projekteeritakse ja ehitatakse valja Uhe etapina tdies mahus
tennisevaljakud ja kaupluse ruumid, mis on arenduslepingus kajastatud hoone kasutusloa
valjastamise tingimusena.

Hoone kasutusotstarve vastab Ahtme linnaosa Uldplaneeringuga Ilubatule ning
kavandatava hoone tehnovorkudega liitumiseks vajalike trasside ehitamisega ei kaasne
detailplaneeringu koostamise kohustust. Projektiga lahendatakse detailplaneeringu
ulesanded hoonestuse paiknemisel ning tehnovdérkude kulgemisel ja juurdepaasuteede
kulgemisel.

Lahtudes Ulaltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punkti 2,
ehitusseadustiku § 27 I6ike 1 punkti 1, § 28, Kohtla-Jarve Linnavolikogu 21. juuni 2017. a
maaruse nr 152 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduses satestatud kisimuste lahendamise volitamine®



§ 1, Kohtla-Jarve Linnavalitsuse Ehituskomisjoni 1. juunil 2021. a koosoleku protokolli nr 19
alusel Kohtla-Jarve Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas aadressil Puru tee 100 krundile
arihoone ehitamiseks projekteerimistingimused.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on voimalik vaidlustada 30 paeva jooksul arvates teadasaamise paevast vaide
esitamisega Kohtla-Jarve Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras
vOi kaebuse esitamisega Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajja halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras.

Ljudmila JantSenko Anna Generalova
linnapea linnasekretar



