Seletuskiri Kohtla-Jarve Linnavolikogu maaruse , Eluruumide uuri piirmaara
kehtestamine® eelnéu juurde

1. Sissejuhatus

Eelnduga satestatakse Kohtla-Jarve linna munitsipaalomandis olevate eluruumide Gari
piirmaar. Olemasolev, kehtiv Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. aprilli 2004. a maarus
nr 59 ,Eluruumide Gdri piirmaara kehtestamine® on dle 20 aasta vana ning ei ole
kooskdlas kehtivate seadustega.

Eelndu algataja on Kohtla-Jarve Linnavalitsus ja menetleja on finantsteenistuse juht
(aivar.kamal@kjlv.ee, +372 5748 0529).

2. Eelnou eesmark

Eelndu eesmark on kehtestada Kohtla-Jarve linna munitsipaalomandis olevate
eluruumide Gdri piirmaar. Vastavalt Kohtla-Jarve Linnavolikogu 28. jaanuari 2021. a
maaruse nr 82 ,Eluruumide valdamise, kasutamise ja kasutamise kord“ § 3 I6ike 1
punktile 6 kehtestab Kohtla-dJarve Linnavolikogu eluruumide omaniku &iguste
teostajana eluruumide Gdri piirmaara.

3. Eelnou sisu

Eelnbu §-ga 1 kehtestatakse Kohtla-Jarve linna munitsipaalomandis olevate
eluruumide UUri piirmaaraks 3 (kolm) eurot eluruumi Gldpinna Ghe ruutmeetri eest kuus.
Uliri piirmaar on Gurniku tasutav kdrgeim tasu eluruumi kasutamise eest. Konkreetse
eluruumi udri suuruse maarab Kohtla-Jarve Linnavalitsus korraldusega, arvestades
eluruumi asukohta, ehituslikku seisukorda ja varustatust kuttega, veevarustuse ja
kanalisatsiooni olemasolu, eluruumis teostatud remonte ja renoveerimisi ning muid
asjaolusid.

Olemasolev eluruumide Gdri piirmaar on 15 krooni Uhe ruutmeetri kohta ja kehtib juba
aastast 2004. Aastast 2011 on Eesti valuuta euro ning seega on 2004. aastal
kehtestatud UUri piirmaar eurodeks Umber arvestatuna 0,96 eurot Uhe ruutmeetri
kohta'. Selle ajaga on Statistikaameti andmetel tarbijahinnaindeks kasvanud 131,1%?2,
kinnisvaraportaali kv.ee andmete kohaselt oli kinnisvara indeks 9. novembril 2004 42,6
ja 3. septembril 2024. a oli see 176 ehk kasv on 4,13-kordne?®.

" Vastavalt Eesti Panga presidendi 31. detsembri 1998. a maarusele nr 39 ,Eesti krooni kursi
fikseerimine euro suhtes” on Eesti krooni kursiks euro suhtes 1 euro = 15,6466 krooni.

2 Statistikaamet. Tarbijahinnaindeksi kalkulaator. Kattesaadav veebis:
https://www.stat.ee/et/tarbijahinnaindeksi-kalkulaator.

3 Kinnisvaraportaal kv.ee. Kv.ee indeks. Kattesaadav veebis: https://www.kv.ee/kv-index?start=2004-
05-05&end=2024-09-03.




Maa-ameti tehingute hinnastatistika andmete kohaselt oli keskmine pinnauhiku
muudgihind eluruumide puhul Kohtla-Jarve linnas 2004. aasta | poolaastal 24,24 eurot
Uhe ruutmeetri kohta ja 2024. aasta | poolaastal 198,06 eurot Ghe ruutmeetri kohta ehk
kasv on olnud 8,17-kordne*.

Naaberomavalitsustes on adri piirmaar erinev. Joéhvi Vallavolikogu kehtestas alates
1. jaanuarist 2019. a eluruumide Ulri piirmaaraks 2,50 eurot Uihe ruutmeetri kohta®.
Toila vald kehtestas samuti alates 17. augustist 2018. a piirmaaraks 2,50 eurot Uhe
ruutmeetri kohta®. Sillaméae linnas on alates 1. maist 2023. a piirmaaraks 1,50 eurot
Uhe ruutmeetri kohta’. Liiganuse vallas on piirmaaraks alates 1. oktoobrist 2023. a
0,35-0,70 eurot Gihe ruutmeetri kohta®.

Lahtudes Uldisest majandusolukorrast ja naaberomavalitsuste piirmaaradest, on
maistlik kehtestada piirmaaraks 3 eurot Uhe ruutmeetri kohta kuus. Piirmaar ei
tahenda, et kdikide munitsipaalomandis olevate eluruumide (sh korterite) puhul
hakatakse rakendama piirmaara. Kohtla-Jarve Linnvalitsus vdtab UUritasu suuruse
kehtestamisel arvesse pakutava eluruumi seisukorda ja asukohta ning abivajaja
vBimalusi. Kohtla-Jarve Linnavalitsusel sailib vdimalus anda eluruume Gurile ka tasuta
vOi vaikese Ulrihinna eest. Hetkel antakse enamik eluruumidest kasutusse tasuta. See
praktika ilmselt jatkub, kuid tanu eluruumide GUri piirmaara kehtestamisele on véimalik
kUsida kuni 3 eurot Uhe ruutmeetri kohta kuus. Maaruse eesmark ei ole nduda vaesuse
piiril olevate isikute kaest tasu eluruumi kasutamise eest, vaid luua o&iguslik alus
selleks, et kusida tasu maksevodimeliste isikute kaest. Tuleb arvesse vétta, et
munitsipaaleluruume vodidakse kasutada anda ka Opetajatele, spetsialistidele ja
isikutele, kes tulevad Kohtla-Jarve linna vdi Ida-Viru maakonda, et edendada siin
tootmist, ettevdtlust, haridust, kultuuri vdi muud valdkonda. limselgelt on nende isikute
rahalised voimalused eluruumide tasumise eest head, seega nende kaest tasu
kisimine eluruumide eest on mdistlik ja pohjendatud. 2024. aasta novembri 16pus
selgus kinnisvaraportaali kv.ee teostatud eluruumide pakkumiste otsingu tulemusena,
et Kohtla-Jarve linnas oli sel hetkel pakkuda Gdrimiseks 24 eluruumi, mille minimaalne
hind Uhe ruutmeetri kohta oli 3,09 eurot kuus, maksimaalne hind oli 6,93 eurot kuus.
See tahendab, et maarusega kehtestatakse hind, mis on jatkuvalt vaiksem kui turul
valitsev keskmine ja isegi madalam hind. limselgelt kisitakse maksimaalset maara
ainult korralikult remonditud korteri eest. Kui eluruumis tehakse taielikku renoveerimist,
kasutades kalleid ehitusmaterjale, siis sellest sdéltumata on eluruumi GUri piirmaar 3
eurot Uhe ruutmeetri kohta kuus. Kahetoalise 50 ruutmeetrise pindalaga korteri eest
voidakse maksimaalselt kusida ainult 150 eurot kuus.

4 Maa-amet. Tehingute andmebaas. Kattesaadav veebis:
https://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/FilterUl.aspx.

5 Jéhvi Vallavolikogu 22. novembri 2018. a méaarus nr 40 ,Uliri piirmaéra kehtestamine*.

6 Toila Vallavolikogu 28. novembri 2018. a maarus nr 52 ,Eluruumi Giri piirmaara kehtestamine®.
7 Sillamée Linnavolikogu 28. mai 2020. a maarus nr 58 ,Sillamée linna omandis olevatele
eluruumidele Gdri piirmaara kehtestamine®.

8 Liiganuse Vallavalitsuse 25. septembri 2023. a maarus nr 3 ,Liganuse valla omandis olevate
eluruumide uurihinna kehtestamine®.



Eelndu §-ga 2 tunnistatakse kehtetuks aastast 2004 kehtinud maarus. Maarus on vaja
kehtetutuks tunnistada, kuna selle Glesehitus, preambul ja sisu ei ole enam kooskdlas
kehtivate seadustega. Maarus peab jdustuma 1. veebruaril 2025. a, kuna hetkel kehtiv
Udritasu piirmaara maarus ei ole enam praktikas rakendatav, kuid kehtivad Kohtla-
Jarve Linnavolikogu maarused kohustavad Kohtla-Jarve Linnavolikogu kehtestama
adri piirmaara ja seetéttu on maaruse varajane jdustumine oluline.

4. Maaruse kehtestamisega seotud majanduslikud kulud
Maaruse kehtestamisega ei kaasne majanduslikke kulusid.

5. Maaruse moju
Eelndul on positivne mdju, kuna see kaotab mitu aastat kehtinud ebaselguse Uuri
piirmaara puhul. Tanu eelndule tekib oigusselgus ja o&igusaktid viiakse kooskodlla
kehtiva digusega.

6. Eelnou terminoloogia
Eelndu ei sisalda uusi ega vahetuntud termineid.

7. Rakendusaktid
Eelndu rakendamiseks ei ole vajalik votta vastu rakendusakte.

8. Maaruse joustumine

Maarus joustub kolmandal paeval parast avaldamist Riigi Teatajas.



