JÄRVE LINNAOSA JÄRVEKÜLA TEE 46 KINNISTU NING LÄHIALA PLANEERIMISEKS NING DETAILPLANEERINGU KSH EELHINNANGU KOOSTAMISE HANKE KORRALDAMISEKS TEHNILINE ÜLESANNE 

Hanke “Kohtla-Järve linna Järve linnaosa Järveküla tee 46 kinnistu (katastritunnus 32213:001:0026) ja lähiala planeerimiseks ning detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine ”. 

Detailplaneeringu eesmärgiks on kaaluda olemasoleva Järveküla tee 46 kinnistu Järve linnaosas üldplaneeringu järgse sisekaitsemaa maakasutamise juhtfunktsiooni muutmise võimalust 80% ärimaa ja 20% tootmismaa juhtfunktsiooniks, ehitusõiguse ning arhitektuur-ehituslike nõuete määramine äri- ja tootmishoonete rajamiseks, liikluskorralduse ja parkimise lahendamine, heakorrastuse nõuete kehtestamine, vajadusel tehnovõrkude ning juurdepääsuteede asukoha määramine, seadusest tulenevate kitsenduste ja servituutide määramine, haljastuse kavandamine. Hanke (edaspidi: Hange) pakkumise kutse dokumentides palume lisada järgmised pakkuja kvalifitseerimise tingimused:
1. Pakkuja peab olema viimase viie aasta jooksul teostanud linnades üldplaneeringuid muutvate ning ärifunktsiooniga alade ja hoonete ehitamiseks detailplaneeringute koostamise töid ja hankeobjektiga sarnaste detailplaneeringute koostamise töid. Esitada teostatud planeeringute nimekiri koos planeeringute tegemise aja, koha ja tellijate andmete kohta ning kommentaariga planeeringute kehtestamisest (kui ei ole kehtestatud – kajastada põhjused).
2. Pakkuja peab olema viimase kolme aasta jooksul koostanud vähemalt kolm ärihoonete funktsiooniga rajamise planeeringut, mis on käesolevaks hetkeks kehtestatud või vähemalt vastuvõetud, ning s.h. vähemalt ühe üldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu.
3. Pakkuja peab olema viimase kolme aasta jooksul koostanud vähemalt kolmele detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu.

4. Hankija ei ole seotud kohustusega ilmtingimata aktsepteerida temale laekunud madalaima hinnaga pakkumust. Hindamiskriteeriumiks on varem teostatud ärihoonete ehitamise eesmärgiga detailplaneeringute alased tööd, pakkujapoolse töögrupi esinduslikkus ja  pakkumuse maksumus.
5. Pakkujaks ei aktsepteerita alltöövõtjana teostanud töid pakkujat, välja arvatud keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamise tööd.
6. Pakkumine peab olema mõistlik, pakkumisest saadavast tulust peab olema võimalik teostada nõuetekohaselt (kvaliteetselt ja tähtaegselt) Töövõtulepingu objektiks olevad tööd.

7. Pakkuja peab vastama planeerimisseaduse § 6 punktis 10 toodud mõistele, omab asjakohase eriala kõrgharidust ja on piisava kogemusega või vastava kutsega (nõutav esitama vastutava planeerija-konsultandi hariduse tõendava dokumendi või kutsetunnistuse).
Pakkumise tehnilise ülesande sisu 

Pakkumise sisuks on Järveküla tee 46 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamine vastavalt Kohtla-Järve Linnavolikogu otsuse eelnõule ja selle lisas esitatud lähteülesandele. 

1. Planeeringu koostamisel võtta arvesse varem teostatud planeeringud ja projektid, mis on kätte saadavad kodulehel https://www.kohtla-jarve.ee/areng-ja-planeerimine:

1.1. Kohtla-Järve linna Järve linnaosa üldplaneering (kehtestatud Kohtla-Järve Linnavolikogu 25. veebruari 2008. a otsusega nr 265 „Kohtla-Järve linna Järve linnaosa üldplaneeringu kehtestamine“).

1.2. Kohtla-Järve linna Järve linnaosa Vironia keskuse laiendamise III etapi detailplaneering  (DP-114) (kehtestatud Kohtla-Järve Linnavalitsuse 29. juuni 2018. a korraldusega nr 349).
2. Planeeritava alasse on haaratud järgmised maaüksused ja tänavate lõikud: Järveküla tee 46 kinnistu. Planeeringu alasse kaasatakse osaliselt Järveküla tee lõik 12 ja 13 Torujõe tänava ristmiku piirkonnas, Niidu tänava lõik ja Järveküla tee J1 teemaa kinnistu. (skeem on lisatud);
3. Planeeringulahenduses korrastada sissesõidul planeeritavale hoonestusalale kasutades juurdepääsuks Niidu tänavat; 
4. Parkimise planeerimisel eelistada hoovipoolset parkimisala ning Järveküla tee 46 krundi piirides;

5. Eskiisi tasemel on kohustuslik esitada detailplaneeringu lahenduse visualiseerimine.

6. Maa-ala geodeetilise mõõdistuse koostamisel haarata planeeringualasse: Järveküla tee 46 kinnjstu, Järveküla tee lõik 13 teemaa (32214:004:0207) osaliselt – kinnistu Järveküla tee 46 pikkuse alates Torujõe tänavaga ristumiskohast ja Järveküla tee lõik 12 teema (32214:003:0061) osaliselt – vähemalt Torujõe tänava ristmiku ulatuses. Niidu tn (32201:001:0390) teemaa lõik alates Järveküla teega liitumiskohast kuni Niidu tn 1 garaažideni ja Järveküla tee J1 teemaa (32101:001:0107) kinnistu. Haarata Järveküla tee 48c (32101:001:0109) kinnistu põhjapoolne Järveküla tee piiriga külgnev ala kuni Järveküla tee 48 piirini.
           Järveküla tee J1 krundil mõõdetud ala näidata koos tänavapoolsete garaažide

           hoonekontuuridega ja maapinna absoluutkõrgustega. 

Planeeritaval alal haaratud krundid:
- Järveküla tee 46 kinnistu (katastritunnus 32213:001:0026);
- Järveküla tee lõik 12 (katastritunnus 32214:003:0061) Torujõe tänava ristmiku ulatuses ;

- Järveküla tee lõik 13 (katastritunnus 32214:004:0207) Järveküla tee peatänava planeeringuala ulatuses;
- Niidu tn (katastritunnus 32201:001:0390) kuni garaažideni;

- Järveküla tee 48c (katastritunnus 32101:001:0109) Järveküla tee piiriga külgnev ala;

- Järveküla tee 46a (katastritunnus 32213:001:0022);
- Järveküla tee J1 teemaa (katastritunnus 32101:001:0107) .
Vormistamine : 

Geodeetilise mõõdistamise koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a määrusega nr 34 „Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmõõdistamisele esitatavad nõuded“ sätestatud nõudeid. Geodeetilise mõõdistamise aruanne esitatakse ehitisregistrisse ja Kohtla-Järve linnavalitsusele.
7. Planeeringu dokumendid vormistatakse vastavalt Rahandusministeeriumi juhendile ja planeerimisseaduse  § 3  sätestatule ning Maa-ametile edastamiseks vastavalt Maa-ameti juhendile.

8. Detailplaneering vormistatakse vastavalt planeerimisseadusele ja Rahandusministeeriumi juhendile.

9. Detailplaneeringu puhul, mis muudab kehtivat üldplaneeringut, on detailplaneeringu koostaja kohustatud kandma vastava linnaosa üldplaneeringule vastavad muudatused vastavalt planeerimisseaduse § 142 lõigetele 7 ja 8. 
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